Tekst jednolity
z dnia 13.05.2023 r.

REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. NALKOWSKICH
w LUBLINIE



I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Rada Nadzorcza dziala na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spéldzieleze (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 648), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 438), Statutu
Spoldzielni oraz niniejszego Regulaminu.

2. Rada Nadzorcza jest organem statutowym Spéldzielni.

§2

1. Sktad liczebny Rady, czas trwania i ilo§¢ kadencji, zasady wyboru iodwolania
cztonkéw Rady oraz sposob uzupetnienia sktadu Rady okresla Statut.

2. W skiad Rady Nadzorczej niec mogg wchodzi¢ osoby bedace czlonkami Zarzadu,
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni lub pelnomocnikami
Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezgce]
dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzenskim. albo w stosunku
pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

3. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata
w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spoldzielni.

I1. OBOWIAZKI | KOMPETENCJE RADY
§3

1. Do podstawowych obowiazkéw cztonkéw Rady nalezy:
a) aktywny udzial w dziatalno$ci Rady oraz komisji problemowej, do ktérej zostat
wybrany,
b) realizowanie zadan programowych Rady oraz gospodarczych i spolecznych
celow Spotdzielni,
c)  przestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw i uchwat statutowych organoéw
Spotdzielni.
d) sumienne wykonywanie powierzonych mu zadan oraz funkcji w Radzie
i obowigzkoéw wynikajacych z czlonkostwa Spoldzielni.
2. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 4

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscia Spoldzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dzialalnosci spotecznej
1 kulturalne;.
2) Nadzér i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej czlonkdw.
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¢) prowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkéw,

3) Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich.

4) Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;.

5) Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni.

6) Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

7) Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych.

8) Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie
w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych.

9) Uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym tworzenia
1 gospodarowania funduszami Spoldzielni.

10) Uchwalanie szczegolowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
lokalowymi i ustalenia wysokosci oplat za uzywanie lokalu.

11) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokosci wkladow.

12) Uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkéw.

13) Uchwalanie regulaminéw uzywania lokali w budynkach Spétdzielni oraz porzadku
domowego i wspodtzycia mieszkancow.

14) Wybér podmiotu uprawnionego do badania finansowego Spétdzielni.

15) Wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu.

16) Zwotywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w Statucie.

17) Podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda s$rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoscei cztonkéw
Spotdzielni, ktorych prawa wiasnosci do lokali zwiazane sg z tg nieruchomoscia.

18) (skreslony).

19) Rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu.

20) Podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia administracji zleconej w budynkach
nie stanowigcych wlasnosci Spétdzielni.

21)Podejmowanie uchwal w sprawie zawieszenia czlonka Rady w przypadku
naruszenia przez niego zakazu konkurencji.

22) Uchwalanie regulaminéw przewidzianych w postanowieniach Statutu.

23)Rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych
w sprawach Spétdzielni przez Walne Zgromadzenie.

24) Ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni
w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

25) Uchwalanie regulaminéw w tym:

a) regulaminu Zarzadu,
b)  regulaminéw Komisji Rady Nadzorcze;j,
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¢) regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz pobierania
za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
d) regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
¢) zasad postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku
na cele mieszkaniowe.
26) Podpisywanie delegacji cztonkéw Zarzadu przez dwoch czlonkow Prezydium
Rady.
27) Podejmowanie innych dziatan i czynnosci okreslonych postanowieniami Statutu.

§5
Rada przygotowuje i przedklada do uchwalenia Walnemu Zgromadzeniu projekt
regulaminu Rady.

Rada nie moze podejmowad decyzji zastrzezonych w Statucie do kompetencji innych
organow Spotdzielni.

§6

W celu wykonywania swoich zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoldzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ stan
majatku Spotdzielni. Wykonujac swoje uprawnienia wobec pracownikéw Spéldzielni, Rada
powiadamia o tym Zarzad jako pracodawce;

§7

(skreslony).

Czlonek Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spéldzielnia poniosta szkode
odpowiada za nie materialnie na zasadach okreslonych przepisami prawa.

Cztonkowie Rady nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach w sprawach wylacznie ich
dotyczacych, w szczegolnosci mogacych powodowaé konflikt interesoéw osobistych lub
materialnych czlonka Rady. Wylaczenie czlonka Rady od udzialu w glosowaniach
dotyczy odpowiednio spraw os6b bliskich wrozumieniu przepisdbw ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.

§8

Cztonkowie Rady nie moga zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
aw szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz przedsigbiorstw
prowadzgcych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni.

Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotlania czlonka Rady oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

III. WEWNETRZNA STRUKTURA RADY NADZORCZEJ

1.

§9
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona:
a) Prezydium w skladzie:
— Przewodniczy Rady,

— Zastepca Przewodniczacego Rady,
— Sekretarz Rady,
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b) state Komisje:
— rewizyjna,
— inwestycyjna,
— mieszkaniows.

§ 10
Zadaniem Prezydium jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady.
Do obowigzkow Prezydium w szczegolnosei nalezy:

a) przygotowywanie materialdw na posiedzenie Rady,

b) opracowywanie projektow porzadku obrad Rady,

¢) opracowywanie projektow sprawozdan i uchwal na Walne Zgromadzenie,

d) kierowanie do Komisji spraw wymagajacych zajecia stanowiska przez Rade,

€) przedstawienie do rozpatrzenia przez Rade wnioskéw zgtaszanych przez
poszczegdlne komisje problemowe Rady.

f) przygotowywanie odpowiedzi na pisma kierowane do Rady,

g) nadawanie biegu uchwatom Rady i kontrolowanie przebiegu ich realizacji.

. Posiedzenia Prezydium odbywaja si¢ w miare potrzeb.

Prezydium i1 Komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy 1 opiniodawczy
dla Rady inie majg prawa podejmowaé zadnych decyzji ani formulowaé wigzacych
zalecen pod adresem cztonk6w, organéw Spéldzielni czy jej shuzb etatowych.

Stalym Komisjom oraz Prezydium Rady, w celu wykonywania swoich obowigzkow
1 zadan, przystuguja uprawnienia Rady Nadzorczej przewidziane w § 6 Regulaminu.

. Rada moze w czasie trwania kadencji dokonywaé zmian w skladzie Prezydium
oraz w skladach komisji.

- Wniosek o odwolanie czlonka Prezydium lub przewodniczgcego komisji moze ztozyé
kazdy czlonek Rady na rece Przewodniczacego Rady najpézniej na 3 dni przed
posiedzeniem Rady. O odwotaniu Czlonka Prezydium lub Przewodniczacego Komisji
decyduje kwalifikowana wigkszo$¢ 2/3 oddanych glosow.

§11
Czlonkowie poszczegélnych Komisji wybierajg sposrod siebie Przewodniczacych
Komis;ji.
. Kazda Komisja sklada si¢ co najmniej z 3 czlonkéw Rady Nadzorczej i dziala

na podstawie regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

. Z posiedzefi Komisji sporzadzane sg protokoly zawierajace istotne elementy dyskusji
oraz przyjete wnioski.

Sprawozdania i wnioski z pracy Komisji przektadaja Radzie Przewodniczacy Komisji.
§ 12

Opinie i wnioski Prezydium i Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza.
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IV. TRYB ZWOLYWANIA POSIEDZEN

§13

Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wrazie
jego nieobecnosci - Zastepca Przewodniczacego, co najmniej raz na trzy miesiace.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Whniosek winien byé ztozony na pismie lub do protokolu obrad Rady oraz zawieraé
uzasadnienie.

Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczacemu Rady wniosek
o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia Wniosek
taki winien byé zlozony w terminie co najmniej na 10 dni przed planowanym
posiedzeniem Rady oraz zawiera¢ pisemne uzasadnienie.

§ 14

. Zawiadomienic o posiedzeniu wraz z proponowanym porzadkiem obrad oraz

7z materialami w sprawach objetych porzadkiem obrad, powinno by¢ przekazane czlonkom
Rady najpozniej na 5 dni przed terminem posiedzenia.

Tre$¢ zawiadomienia o terminie i porzadku obrad Rady Nadzorczej jest réwniez
wywieszana w siedzibie Spoldzielni na tablicy ogloszen oraz zamieszczana na stronie
internetowej Spoétdzielni.

Porzadek obrad posiedzenia Rady przygotowuje Prezydium Rady. Porzadek obrad
powinien zawiera¢ m in.:

a) przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia oraz sprawozdania z przebiegu
realizacji podjetych przez Radg uchwat i zalecen,

b) informacje z dziatalnosci poszczegdlnych komisji oraz wnioski z dokonanych przez
nie czynnosci kontrolnych,

¢) informacje z dziatalnosci Zarzadu Spdldzielni za okres od ostatniego posiedzenia
Rady,

d) inne sprawy merytoryczne.

Materialy i wnioski objete porzadkiem obrad, w sprawach istotnych, powinny by¢
przeanalizowane i zaopiniowane przez wlasciwe Komisje, a projekty uchwal i porzadek
obrad zaopiniowane przez radcg prawnego Spoldzielni.

Porzadek obrad winien by¢ przyjety przez Rade na posiedzeniu Rady przez glosowanie
zwykla wickszo$cig gtosow.

V. TRYB OBRADOWANIA I PODEJMOWANIA UCHWAL

l.

§ 15

Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca,
stwierdzajgc prawidlowo$¢ zwolania zebrania i jego zdolnos¢ do podejmowania uchwat.
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el

W posiedzeniach Rady obowigzani sg bra¢ udzial wszyscy czlonkowie Rady. Czlonek
Rady, ktory nie moze wziaé udzialu w posiedzeniu obowiazany jest, w miare
mozliwosci zawiadomi¢ przed terminem posiedzenia Przewodniczacego.

W posiedzeniach Rady mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym: czlonkowie Zarzadu
Spotdzielni, pracownicy Spéldzielni w kompetencjach, ktérych znajduja sic sprawy
uj¢te w porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej oraz czlonkowie Spétdzielni,
ktorych odwolania lub wnioski sa przedmiotem obrad Rady, a takze inne osoby
zaproszone przez Prezydium Rady.

(skreslony).
§ 16
Rada Nadzorcza jest organem kolegialnym.
Decyzje Rady maja forme uchwal, wnioskow, zalecen lub opinii.
Decyzje Rady muszg by¢ podejmowane kolegialnie, przez glosowanie.
(skreslony).
§17

Posiedzenie Rady jest prawomocne, jezeli bierze w nim udziat co najmniej polowa
cztonkéw Rady, w tym Przewodniczacy lub jego Zastepca.

Uchwaly Rady mogg zapada¢ jedynie w przypadkach objetych porzadkiem obrad
podanych do wiadomosci w sposob 1 w terminie okreslonym w § 14
ust. 112 Regulaminu.

W przypadku koniecznodci pilnego podjecia uchwaly ze wzgledu na wazny interes
Spétdzielni dopuszczalne jest wprowadzenie do porzadku obrad glosowania nad ta
uchwata, jezeli na posiedzeniu obecni sa wszyscy czlonkowie Rady i wszyscy czlonkowie
Rady wyrazaja na to zgodg. Nie dotyczy to wyboru lub odwolania cztonkéw Zarzadu oraz
wykluczenia albo wykreslenia cztonka z rejestru cztonkéw Spoldzielni.

Uchwaly Rady obowiazujg wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz jej organy.

§18

Uchwaly Rady sprzeczne z przepisami prawa lub Statutu, badz dobrymi obyczajami
lub godzgce w interesy Spoétdzielni, moga by¢ w kazdym czasie zaskarzone do sadu.

1.

§ 19

W sprawach, w ktérych Rada wykonuje uprawnienia kontrolno-nadzorcze, podejmuje
ona decyzje w formie uchwat i zalecen kierowanych do Zarzadu Spétdzielni.

W sprawach nie wymagajacych podjecia decyzji Rada wyraza swoje stanowisko w formie
opinii zapisanej do protokotu.

Decyzje Rady przekazywane sg Zarzadowi Spotdzielni.
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VI.

6.

§ 20

Rada podejmuje decyzje w formie uchwat. Uchwaty Rady sg wazne, jezeli zostaty podjete
zwykla wickszoscig gltosow, przy obecnosci co najmniej polowy sktadu Rady, w tym
Przewodniczacego lub jego Zastepey, z wyjatkiem uchwaty o odwolaniu czlonka Zarzadu.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjgcia uchwaly przez Radg
uwzglednia sie tylko glosy oddane .za” i .przeciw” uchwale. Nie uwzglednia sig
natomiast glosow wstrzymujgcych si¢ i niewaznych. Wynik glosowania oglasza
przewodniczacy obrad.

W przypadku réwnej ilosci glosow ,za” i ,,przeciw” uwaza si¢, ze uchwala nie zostala
podjcta.
Dla podjecia uchwaly o odwotlaniu czlonka Zarzadu wymagana jest wigkszos¢ 2/3
glosow.

§ 21

Glosowanie uchwal Rady jest jawne, z wyjatkiem wyboru i odwotlania czlonkéw
Zarzadu.

(skreslony).

Cztonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ w glosowaniu nad uchwalg w sprawie
osobiscie go dotyczace;j.

Jezeli glosowanie dotyczy uchwaty, wyniki glosowania (liczba glosow "za" i "przeciw”

wnioskowi oraz ,,wstrzymujacych sie" ) nalezy poda¢ w uchwale.

Kazdy czlonek Rady, obecny na posiedzeniu Rady, w trakcie trwania obrad ma prawo
zglosi¢ do protokotu umotywowane zdanie odrebne, jezeli nie zgadza si¢ z trescig podjetej
decyz;ji.

Wyniki imiennego glosowania przy podejmowaniu uchwat, jak réwniez zdania odrgbne
cztonkéw Rady wpisuje sie w protokole z posiedzenia Rady.

WYBOR CZLONKOW ZARZADU
§ 22

Rada Nadzorcza wybiera czlonkow Zarzadu w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, przy czym glosowanie przeprowadza si¢ oddzielnie
na kazdg funkcj¢ w Zarzadzie.

Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisjt
Skrutacyjne;.

Gtlosujacy wykresla na karcie wyborczej nazwiska kandydatow na ktérych nie glosuje.

W przypadku gdy na karcie wyborczej pozostawiono wigcej niz jedno niewykreslone
nazwisko glos jest niewazny.

Zwyciezca wyboréw zostaje ten kandydat, ktory otrzymal najwigksza liczbe oddanych
gloséw. W razie koniecznosci Przewodniczacy zarzadza dalsze tury glosowania.

Wybér czlonka Zarzadu potwierdzane jest uchwalg Rady Nadzorczej.

8z 10



7. (skreslony).

8. (skreslony).

VII. PROTOKOLY I DOKUMENTY RADY

ks,

§23

Posiedzenia Rady sg protokolowane. Po przyjeciu ich przez Rade sg podpisywane przez
Przewodniczacego lub jego Zastepce oraz Sekretarza Rady.

. Protokot powinien zawieraé:

a)  numer kolejny narastajaco z posiedzen odbytych w danym roku kalendarzowym,

b)  date i miejsce posiedzenia, oraz godzine rozpoczecia i zakonczenia posiedzenia,

c) liste obecnoscei, stanowigceg zatgcznik do protokolu,

d) imiona i nazwiska innych oséb zaproszonych do udziatu w posiedzeniu,

€)  otwarcie posiedzenia przez prowadzacego, oraz stwierdzenie prawidlowosci
zwolania posiedzenia Rady i jej zdolnosci do podejmowania uchwat,

f)  zatwierdzenie porzgdku obrad,

g)  przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady oraz rozpatrzenie zgloszonych
uzupelnien lub poprawek do tresci protokotu,

h)  przebieg obrad,

1)  nazwiska referentow sprawy,

J)  nazwiska dyskutantéw nad sprawg z podaniem wnioskow,

k)  zgloszone sprzeciwy, zastrzezenia i zdania odrebne,

1)  oswiadczenia ztozone do protokotu,

m) kazdorazowe odnotowanie godziny przybycia i opuszczenia posiedzenia przez
czlonka Rady,

n)  stwierdzenie powzigcia uchwat oraz ich pelng tre$¢ wraz z podaniem wyniku
glosowania,

o)  wnioski zgloszone przez Cztonkéw Rady,

p)  stwierdzenie przez prowadzacego zamkniecia posiedzenia.

Protokoty z obrad Rady przechowuje Zarzad Spoldzielni.
Przebieg obrad Rady Nadzorczej moze by¢ utrwalany za pomocg urzadzen rejestrujacych.

Uchwaty, w imieniu Rady Nadzorczej podpisuja obecni na posiedzeniu cztonkowie
Prezydium Rady.

Dokumentacja z posiedzen Rady Nadzorczej powinna byé przechowywana w biurze
Spoldzielni tak, aby zawsze byta dostgpna dla zainteresowanych czlonkéw Spétdzielni
oraz zewnetrznych organéw kontrolnych.

Za odpowiednie przechowywanie dokumentacji Rady Nadzorczej oraz za zabezpieczenie
Jej przed dostepem os6b nieuprawnionych odpowiada Zarzad.

§ 24

Dokumenty sporzadzone przez Rade Nadzorcza oraz dokumenty do podpisania ktorych

zobowigzuja jg przepisy Prawa Spotdzielczego, ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
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Statut, a takze korespondencje wysylana w jej imieniu, podpisujg Przewodniczacy
lub Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz Rady Nadzorcze;.
VIIL PRZEPISY KONCOWE

§ 25

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem decyzje podejmuje Rada Nadzorcza
w granicach okreslonych Statutem Spétdzielni oraz przepisami prawa.

§ 26

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni
Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich w Lublinie Uchwatg nr 11/2016 z dnia 21 maja 2016 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia:
podpisano podpisano
(Pawet Sugier) (Czestaw Medykowski)

Tekst jednolity obejmuje zmiany wprowadzone:

1) Uchwala: Nr 8/2023 Walnego Zgromadzenia z dnia 13 maja 2023 r.
2) Uchwalg: Nr 9/2023 Walnego Zgromadzenia z dnia 13 maja 2023 r.
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