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I. Postanowienia ogdine.
§1
1. Regulamin niniejszy ustala zasady rozliczania kosztow zwigzanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
- dziatalnoscig spoteczna, kulturalng i oswiatowg Spétdzielni.

2. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

§ 2

Regulamin opracowany jest na podstawie zasad zawartych w postanowieniach
Statutu i ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych z
pdzniejszymi zmianami.

§3
DEFINICJE OKRESLEN

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia i zwroty oznaczaja:

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszczenh znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, jak : pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje itp.
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane bagdz obudowane. Nie zalicza sie do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego : balkonéw, loggii, antresol, pralni, suszarni,
strychow, piwnic, klatek schodowych i korytarzy.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia wszystkich
pomieszczeh znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak :
kuchnie, przedpokoje, korytarze, fazienki, zamkniete pomieszczenia sktadowe,
garaze oraz pomieszczenia pomocnicze.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie rowniez powierzchnie zajetg przez
meble wbudowane lub obudowane oraz urzgdzenia techniczne zwigzane z funkcjg
danego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali np. wspdlny
korytarz, wspdélne urzadzenia sanitarne/ dolicza sie w proporcjonalnych czesciach
do powierzchni poszczegolnych lokali.

3. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, lokali uzytkowych, garazy i poddaszy dla
celéw rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wg
powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spétdzielnie w
trakcie odbioru.

4. Osoba zamieszkata w lokalu- osoby faktycznie stale korzystajgce z lokalu
mieszkalnego:

a) llos¢ osob zamieszkatych w lokalu jest ustalana na podstawie oswiadczen
Ssktadanych przez cztonka Spétdzielni.



b) Os$wiadczenie z liczbg 0séb nalezy sktadac w dziale czynszéw Spétdzielni.

c) W przypadku stwierdzenia nizszej liczby osob przyjetych do rozliczenia w
stosunku do ilosci os6b zamieszkatych w danym lokalu naliczana jest opfata
karna w wysokosci 3-krotnej wielkosci opfat sktadnikéw czynszu liczonych od
osoby za 1 miesigc.

Roéwnoczednie nastgpi korekta naliczenia czynszu od dnia stwierdzenia
zamieszkania wiekszej liczby osob.

d) Do ilosci stanu 0osob w danym lokalu przyjmuje sie osoby zamieszkate w nim
ponad 2 miesigce.

e) Korekta ilosci 0sob zgtaszana przez cztonka bedzie dokonywana od pierwszego
dnia nastepnego miesigca.

Podzielnik kosztow ogrzewania— jest to urzgdzenia zamontowane na grzejniku

C.0. posiadajgce swoj numer fabryczny.

Urzadzenie pomiarowe (wodomierz, cieptomierz, liczniki energii elektrycznej i

gazu) posiadajgce atest, plombe i legalizacje polskg, zamontowane przez

Spotdzielnie lub na jej zlecenie. Podstawg do rozliczenia zuzycia cieptej i zimnej

wody wg wodomierzy indywidualnych jest obowigzujgcy Regulamin rozliczania

zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach Spétdzielni oraz uzytkowania
indywidualnych wodomierzy i ustalania optat za wode Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

im. W.Z. Natkowskich oraz Regulamin okreslajgcy zasady ustalania kosztow

dostawy energii cieplnej dla budynku ( lub jednostki rozliczeniowej) na cele

ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz rozliczania tych kosztow z

uzytkownikiem lokalu.

ROZDZIAL |. ZASADY OGOLNE

1.

2.

3.

Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obcigzeh poszczegolnych lokali kosztami :

—  eksploatacji zasobéw Spétdzielni,

— dostaw zimnej wody i odprowadzania sciekow,

—  centralnego ogrzewania,

— dostaw ciepta na podgrzanie wody,

—  funduszu remontowego zasobdw Spotdzielni

—  wywozu nieczystosci statych,

—  funduszu spoteczno-kulturalnego,

—  podatku od nieruchomoéci,

— konserwagiji instalacji wewnetrznych c.o., c.w. i kottowni,

—  optaty abonamentowej za wodomierz,

— energii elektrycznej ( dotyczy tylko garazy ).

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegolnych nieruchomosci.

Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo
— finansowych Spétdzielni uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia
niniejszego regulaminu.



Jesli po wuchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w
warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta
ustalen planu oraz rozliczen za uzywanie lokali.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majatku wspdlnego Spéitdzielni lub pozytkami z
nieruchomosci wspolnej, muszg by¢ pokryte optatami uzytkownika lokalu.

Réznica miedzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

Obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokali powstaje z chwilg postawienia
lokalu do dyspozycji cztonka i osob nie posiadajacych cztonkowstwa, a w lokalu
wybudowanym w ramach nowej inwestycji nie pozniej niz od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujgcego po uplywie 3 miesiecy od daty
postawienia lokalu do dyspozycji na warunkach okre$lonych w umowie o budowe
lokalu.

ROZDZIAL Il. FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA

1.

Do rozliczen Spoétdzielni z czionkami i oso6b nie posiadajgcych cztonkowstwa
przyjmuje sie nastepujgce jednostki rozliczeniowe:
a) 1 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) osoby zamieszkate w lokalu,
¢) wskazania podzielnikow kosztow,
d) wskazania urzadzen pomiarowych,
e) lokal mieszkalny i uzytkowy.
Poszczegdlne jednostki rozliczeniowe stosuje sie do nastepujgcych skiadnikéw
optat za uzytkowanie lokali :
a) 1 m?powierzchni uzytkowej - jest stosowany do rozliczenia nastepujgcych kosztéw :
— eksploatacji i remontéw zasobow Spoétdzielni,
— centralnego ogrzewania nieopomiarowanego, kosztéw statych ogrzewania
opomiarowanego oraz kosztow ogrzewania pomieszczeh wspolnych,
— energii elektrycznej o$wietlenia pomieszczen wspolnych,
— konserwacji instalacji wewnetrznych c.o., c.w. i kottowni,
— podatku od nieruchomosci, oraz optat za wieczyste uzytkowanie,
— naliczen na fundusz spotfeczno-kulturalny.
b) osoba zamieszkata w lokalu — stosowana jest do rozliczenia nastepujgcych kosztow:
— cieptej wody nieopomiarowanej,
— zimnej wody nieopomiarowanej,
— wywozu nieczystosci statych,
c) wskazanie podzielnikow kosztow stosowane jest do rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania,
d) wskazanie urzgdzen pomiarowych stosowane jest :
— wodomierza do rozliczenia kosztow dostawy zimnej i cieptej wody,
— cieptomierza do rozliczenia kosztéw c.o. i cieptej wody,
— licznik energii elektrycznej do rozliczenia energii elektrycznej w garazach,
— gazomierza do rozliczenia kosztéw gazu w pralniach.



e) lokal mieszkalny i uzytkowy stosowany jest do rozliczenia optaty abonamentowej
za wodomierze.

ROZDZIAL lll. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPOLATACJI PODSTAWOWEJ

1. Rozliczenie kosztéw eksploatacyjnych dokonywane jest z podziatem na rodzaje lokali:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe,
- garaze.

2. Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale uwzgledniajac rzeczywiste
obcigzenie poszczegodlnych lokali.

3. Podstawg do okreslania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacii jest
$redni koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej, ustalany przez Rade
Nadzorcza.

4. Optaty eksploatacyjne na lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
uzywane bez tytutu prawnego tj. odszkodowania za uzywanie lokali bez tytutu
prawnego sg w wysokosci zgodnie z pkt. 7..

5. Koszty eksploatacji obejmujg nastepujgce rodzaje kosztow :

a) Energie elektryczng i gaz uzywang do potrzeb wspdlnych,
b) Utrzymanie wind i hydroforni,
c) Przeglady i biezgce konserwacje,
d) Koszty ogélne Spotdzielni, w tym :
- ptace z narzutami,
- opfaty bankowe i pocztowe,
- ubezpieczenia majgtku oraz od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
zarzgdzania nieruchomosciami,
- koszty transportu wtasnego,
- koszty BHP i $wiadczen pracowniczych,
- inne koszty materialne i niematerialne ( np. ustugi telekomunikacyjne i
informatyczne, transportowe, konserwacyjne ),
- koszty utrzymania budynku — siedziby Spoétdzielni.
e) Koszty utrzymania mienia Spétdzielni, w tym:
- amortyzacje,
- ubezpieczenia majatku Spotdzielni,
- podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie w czesci
zwigzanej utrzymaniem terenéw Spétdzielni,
- koszty materiatéw.

6. Czlonkowie Spotdzielni bedgcy wtascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez wnoszenie comiesiecznych opfat. Optata jest
pomniejszana o te czeS¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy o Spodtdzielniach
Mieszkaniowych.

7. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokali lub wiasnosc¢ lokalu sg obowigzane uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci



w czesci przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymanie stanowigcych
mienie Spoétdzielni, a takze w pokryciu kosztdow centralnego ogrzewania i
podgrzania wody przez uiszczenie comiesiecznych optat na takich samych
zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie majg prawa do udziatu w
pozytkach z dziatalnosci Spoétdzielni.

8. Koszty ogdlne dotyczace wszystkich typdéw dziatalnosci rozlicza sie wedtug
wskaznika przychodowego wyliczonego na podstawie przychodéw za
poprzedni rok obrotowy. W celu uwzglednienia zasady wspoétmiernosci kosztéw
i przychodow przy wyliczeniu w/w wskaznika brane sg wylgcznie przychody
zwigzane z kosztami kalkulacyjnymi.

ROZDZIAL IV. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY

Koszt dostawy zimnej wody obejmuje koszt dostawy zimnej wody, jak rowniez
zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzenia sciekow.
Szczegdbtowe zasady rozliczania wody zimnej i Sciekow okresla aktualnie obowigzujgcy
Regulamin rozliczania zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach Spoétdzielni
oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania optat za wode Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich.

ROZDZIAL V. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

Koszt dostawy energii cieplnej obejmuje koszt dostawy energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;j.

Szczegdtowe zasady rozliczania tych kosztow okresla aktualnie obowigzujgcy
Regulamin okreslajgcy zasady ustalania kosztéw dostawy energii cieplnej dla budynku
( lub jednostki rozliczeniowej) na cele ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz
rozliczania tych kosztéw z uzytkownikiem lokalu.

ROZDZIAL VI. FUNDUSZ NA REMONTY

1. Wysoko$¢ naliczenia na fundusz remontowy powinna zabezpieczy¢ pokrycie
kosztéw remontow zasobow wynikajgcych z planu rzeczowo-finansowego
opracowanego przez Dziat techniczno-Eksploatacyjny i uchwalonego przez Rade
Nadzorcza.

2. Wysokosc¢ odpisu uchwalana jest oddzielnie dla:

- lokali mieszkalnych,
- lokali uzytkowych,

- garazy

- mienia Spétdzielni.

3. Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym sg
przenoszone na rok nastepny, natomiast przekroczenia obcigzajg lata nastepne.

4. Szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty okresla
Regulamin funduszu remontowego.



ROZDZIAL VIl. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

1. Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sg na osoby zamieszkate w lokalach
mieszkalnych.

2. Koszty wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych ustala sie wg sredniej ilosci
zapetnionych pojemnikéw i wg stawki netto przedsiebiorstwa wywozgcego Smieci.

3. Koszty wywozu nieczystosci z lokali mieszkalnych ustala sie z roznicy kosztéw
ogotem w zasobach Spétdzielni i kosztow okreslonych w ust. 2.

ROZDZIAL VIII. FUNDUSZ SPOLECZNO-KULTURALNY

1. Dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna moze by¢ finansowana ze srodkow funduszu,
tworzonego zgodnie z Regulaminem tworzenia i gospodarowania funduszem
spoteczno-kulturalnym uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spétdzielni oraz z
innych zrédet finansowania.

2. Wysokosé¢ naliczenia dla lokali mieszkalnych ustalana jest przez Rade Nadzorczg
Spoétdzielni.

ROZDZIAL IX. ROZLICZANIE INNYCH KOSZTOW LOKALI

1. Stawki optat podatku od nieruchomosci oraz optaty za wieczyste uzytkowanie
okreslane sg na podstawie obowigzujgcych uchwat Rady Miasta Lublin, z
odpowiednim odniesieniem do optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w
czesci przypadajacej na dany lokal i w czesci zwigzanej z utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniona wtasnos$¢ rozliczajg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

2. Koszty konserwacji instalacji wewnetrznych c.o., c.w. i kottowni rozliczane sg
proporcjonalnie do 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania, cieptej wody, zasilanych z
wiasnych zrédet ciepta — kottownia gazowa.

3. Optata abonamentowa za wodomierz gtéwny w budynku rozliczana jest
proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku.

4. Koszty rozliczania ciepta i zakupu podzielnikédw rozliczane sg zgodnie z
Regulaminem okreslajgcym zasady ustalania kosztow dostawy energii cieplnej do
budynku.

ROZDZIAL X. ROZLICZANIE KOSZTOW LOKALI MIESZKALNYCH NIE
ZAMIESZKALYCH

Lokale mieszkalne nie zamieszkate obcigza sie kosztami jak w przypadku
zamieszkania 1 osoby.

ROZDZIAL XI. ROZLICZANIE KOSZTOW POZOSTALYCH ZASOBOW
SPOLDZIELNI

1. Rozliczanie kosztow i ustalanie optat w odniesieniu do:
- lokali uzytkowych bedacych wlasnoscig Spotdzielni,
- dzierzawy terendw,
- wynajmu garazy bedacych wtasnoscig Spoétdzielni,



- wynajmu miejsc parkingowych,
- dodatkowych powierzchni przynaleznych.
sporzagdzane sg zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zasady najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy terenodw, dodatkowych powierzchni przynaleznych oraz miejsc
parkingowych.
2. Osoby korzystajgce z pralni z tego tytutu uiszczajg optaty w okresach kwartalnych
wedtug wskazan urzadzen pomiarowych i cen obowigzujgcych w danym okresie.
Opiekunowi pralni przystuguje niedptatnie 0,5 m3 zimnej wody na kwartat.

ROZDZIAL XIl. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1. Z przychodow z optat za uzywanie lokali Spoétdzielnia obowigzana jest zapewni¢ :

a) w zakresie eksploatacji i remontow zasobdw mieszkaniowych utrzymanie
budynkoéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzgdzen w budynkach oraz ich
otoczeniu.

b) w zakresie centralnego ogrzewania - utrzymanie w sezonie grzewczym
temperatury normatywnej.

c) w zakresie dostaw cieptej wody - dostarczanie jej z normatywng temperaturg w
systemie ciggtym z wyjatkiem czasu potrzebnego na konserwacje i remonty.

d) w zakresie eksploatacji dzwigéw - state funkcjonowanie dzwigow.

e) sprawng obstuge administracyjna.

2. Rozdziat obowigzkéw Spoétdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali zawiera Regulamin okreslajgcy wzajemne obowigzki Spétdzielni i
Mieszkancow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz czesci wspolnych
uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu

stwierdzenia lub w dniu nastepnym.
Spotdzielnia powinna sprawdzac reklamacje w obecnosci uzytkownika lokalu.

ROZDZIAL XIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwatg nr 128/05/2012 Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich z dnia 31.05.2012 roku i
obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy
regulamin  okreSlajgcy zasady rozliczani kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu SM im. W.Z. Natkowskich przyjety Uchwatg Rady Nadzorczej nr
7/2008 z dnia 05.02.2008 roku.
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