Tekst jednolity
na dzien 19.05.2018 r.

STATUT

'SPOLDZIELNIEMIESZKANIOWEJ
im. W.Z. NALKOWSKICH
z SIEDZIBA w LUBLINIE



DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE
81
: Spotdzielnia Mieszkaniowa im. W. Z. Natkowskich -

Spotdzielnia nosi nazwe :
zwana dalej Spoitdzielnia.

: §2
Siedziba Spotdzielni jest miasto Lublin.
4 &3
Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.
§4
1. Spétdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb,
o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszem udziatowym, ktére
w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolna dziatalno$é gospodarcza.
2.

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzeénia
1982 r. — Prawo spotdzielcze, zwanej dalej ,,UPS™ (Dz. U. z 2017 r., poz. 1560
z pozn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, zwanej dalej ,USM” (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222
z pozn. zm.), postanowien innych ustaw i niniejszego Statutu.
§5

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoéldzielni jest :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, | k

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkdw

odrgbnej wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkaln)/i:h
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego pra%fa
we wspotwlasnosei w garazach wielostanowiskowych.

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

4) budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz czlonkow wlasnosci tych doméw.
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2. Realizujac zadania okreélone w statucie Spotdzielnia :

1) prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza w interesie swoich czlonkow,

2)nabywa potrzebne jej tereny na wlasnos¢ lub przejmuje w uzytkowanie
wieczyste,

3) buduje domy mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze,

4) prowadzi gospodarke zasobami lokalowymi,

5) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej czlonkéw,

6) prowadzi dzialalnoé¢ spoteczna, oswiatowg i kulturalna, oraz organizuje
wsrod czlonkéw wzajemna pomoc,

T)moze zarzadzaé nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej
cztonkéw na podstawie umowy zawartej z whascicielem (wspotwiascielami)
tej nieruchomosci.

§7
Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnosé gospodarcza, jezeli dziatalnogé
ta jest zwiazana bezposrednio z realizacja celu dziatania Spotdzielni, o ktérym
mowa w § 5, w szczegonosei

- dziatalnoé¢ budowlana i remontowa na rzecz 0sob trzecich,

- dziatalno$¢ w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym $¢wiadczenia ustug

inwestora zastepczego.
§8
Przedmiotem dziatalnoéci Spotdzielni, o ktorej mowa w §6 i §7 statutu zgodnie
z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci jest:
1) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw-
41.10.2,
2) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
B i niemieszkalnych- 41.20.Z,
) n—k 3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - 68.10.Z,
‘“2,_‘1’-',,’5’(\ 4) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi —
BN 68202,
5) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie- 68.32.Z,
6) Posrednictwo w obrocie nieruchomogciami — 68.31 Z,
7) Dzialalnosé¢ obiektow kulturalnych — 90.04.Z.
§9
Spotdzielnia moze zakladag i przystepowac do zwigzkow rewizyjnych i zwigzkow
gospodarczych.  Spéidzielnia  moze wspblpracowa¢  z  organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi i innymi na podstawie zawartych
umdw.
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DZIAL 11
CZLONKOWIE

A. NABYCIE CZLONKOSTWA PRZEZ OSOBY PRZEZ OSOBY,

KTORYM PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

ORAZ ROSZCZENIE O USTANOWIENIE SPOLDZIELCZEGO
LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU I EKSPEKTATYWY.

§10

1. Czlonkiem spdidzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolnosé
do czynnodci prawnych:

1) ktorej przysluguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane ,.ekspektatywa wlasnosci”.

Czlonkami spoldzielni s oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spoldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnoéci. Osobie tej
nie przysluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnééciowego prawa do lokalu, f‘f:\
4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawas’

do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej, ! 7-“?-
5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustaw&— r@

o spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 \
ust. 2 i 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem \_“f
tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy "5
0 spoldzielniach mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,




6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba,

7) wpisania spofdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami spétdzieln.

5. Nabyweca spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 14 z chwilg nabycia prawa. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

6. Jezeli okolicznosci okreslone w ust. 4 i 5 zaistnialy przed 9.09.2017r. osoba
nie bedaca cztonkiem nabywa cztonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okreslonych w ust. 1, 2 i 3 Zarzad spotdzielni na podstawie
oryginatéw dokumentéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkow
stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu
w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze cztonkow.

8. Czlonek Spoltdzielni jest zobowiazany poinformowania Spotdzielni w terminie
7 dni od zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1,2, 3 i 4.

9. Czlonek spotdzielni nabywa prawa czlonka w zakresie oplat od nastepnego
miesigca po poinformowaniu  Spétdzielni o zaistnieniu  okolicznodci
okreslonych wust. 1,2 3.

10. Osoba o ktérej mowa w ust. 1, 2 i 3 jest zobowiazana w terminie 7 dni
od zaistnienia okolicznosci wskazanych w ust. 1, 2 i 3, do zlozenia w formie
pisemnej albo przeslania poczta elektroniczng  kwestionariusza osobowego

s zawierajacego nastepujace jego dane: '
- ;,}u\?, 1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

%} “\i/”;,\g) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spotdzielni do ktorego przystuguje
Vel \'3’\ lub bedzie przystugiwalo jej prawo,

¢ 1, ) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
Y e

..~/ do korespondenciji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

—" % 4)PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
©oset i 5 . . . : . .
¥ G 5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia o0s6b zamieszkujacych

lub korzystajacych z lokalu o ktérym mowa w punkecie 2,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
7) osobg administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreélona w punkcie 1.




I1. W przypadku zmiany danych okre$lonych w ust. 10. cztonek spoldzielni jest
zobowigzany do poinformowania Spoldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia
zmian. W przypadku nie poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje sig,
ze dane sa aktualne.

12. Powyzsze ustgpy stosuje si¢ odpowiednio do o0sob, ktérym przystuguje prawo
do garazu wolnostojacego, o ktorym mowa w art. 1719 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

13. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobe, ktorej to dotyczy o nabyciu
czlonkostwa w terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres.

14. lezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wilasnosci nalezy do kilku o0s6b, czlonkiem spéldzielni moze byé tylko jedna
znich, chyba ze przystuguje ono wspolnie malzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢  kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim,
lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo_do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci mogg wyznaczyé spoéréd siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.
Osoba wybrana jest cztonkiem spéldzielni od dnia doreczenia informacji
o wyborze.

15.Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka
0s0b, z ktérych wszystkie lub cze$¢ sa juz czlonkami spotdzielni, osoby te
nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 14. i pozostaja cztonkami spoldzielni.

B. CZLONKOSTWO WLASCICIELL.
§11

1. Cztonkiem spoldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyta
prawo odrt;bnej wiasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spéldzielni, przysIUOUJ;/
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow spétdzielni. Spotdzielnia nie moze
odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem whascicicla
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spdldzielniach mleszkanlowycih
wtym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobwlcy‘,,_\

zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem ust. 13, v

3. Osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wiasnoéci lokalu, zachowuje czlonkostwo
w spoldzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji.




5. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewazno$cia w formie pisemnej.

6. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna zawierad
jego:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéidzielni do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwalo jej prawo,

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres
do korespondenc;ji jezeli jest inny niz w punkcie 2,

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia oséb zamieszkujacych
lub korzystajacych z lokalu o ktérym mowa w punkcie 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobg administrujgca lokalem jezeli jest inna niz okreélona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje sie takze w terminic 7 dni od zaistnienia
okreslonych okolicznoéci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.
W przypadku nie poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje sie,
ze dotychczasowe dane sa aktualne.

8. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czlonkdw
zarzadu lub osob do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty o przyjeciu.

9. Uchwata w sprawie przyjecia powinna byé podjeta na posiedzeniu przez Zarzad
w ciagu dwdch miesigey od dnia zlozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciagu dwoch
tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno
zawiera¢ uzasadnienie.

11. Odwofanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada
Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie w ciagu trzech miesiecy od jego

X. wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie odwolujacego sie od tredci uchwaty w ciagu
it Y&\ 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna
S \wposte;powaniu wewnatrzspotdzielczym.




12, Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem
spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZNaczonego
przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktéorym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracje
cztonkowska.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 12 zostato nabyte przez kilka oséb, z ktérych
wszystkie lub czgs¢ s3 juz czlonkami spotdzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 8. i pozostajg cztonkami spotdzielni.

§12
Zarzad Spétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie
pisemnej/ w formie elektronicznej rejestr conkow zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawne;j nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwato jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres
do korespondencji jezeli jest inny niz w punkcie 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
3) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osdb zamieszkujacych w lokalu
o ktdrym mowa w punkcie 2
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
7) osobe administrujaca lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1,
8) liczbe zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 roku udziatow,
9) wysokos¢ wniesionych wkladaow,
10) zmiany danych okreslonych w punktach 1-8,
11) date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czlonkéw, #
12) datc; wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania. 5?‘
§13 b
Czionek spéldzielni, jego matzonek i \Vlelzyciel czlonka lub spotdzielni ma prawg
przegladac rejestr w obecnosei pracownika Spotdzielni. K
DZIAL 111
PRAWA [ OBOWIAZKI CZLONKOW
§14
1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguja nastepujace prawa :
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1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile posiada
petng zdolnosé do czynnosci prawnych,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoldzielni i zglaszanie wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3) prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo otrzymania odpisu obowiazujacego statutu i regulaminow, oraz
kopii uchwatl organéw Spéldzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdai finansowych oraz faktur i uméw zawieranych z osobami
trzecimi,

5) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

6) prawo do odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym
od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb
i terminach okre§lonych w statucie,

7) prawo do korzystania wraz z osobami wspblnie zamieszkujacymi
zpomieszezen i urzadzen ogdlnego uzytku, stanowiacych wiasnosé
Spoldzielni oraz ze $wiadczonych przez nig ustug  (odplatnych
i nieodptatnych),

8) prawo do przegladania rejestru czlonkdw,

9) korzystanie z innych praw okreslonych w ustawie lub statucie.

la. Odpis Statutu i regulaminéw czlonek otrzymuje bezplatnie. Koszty wydania
odpisow pozostatych dokumentow, o ktérych mowa w pkt 4, w wysokosci
ustalonej przez Zarzad, ponosi cztonek Spotdzielni.

2. Cztonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1
zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych kopie chce
otrzyma¢. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw
nie dtuzszy jednak niz 7 dni.

3\ Spéldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wegladu do umdw zawieranych
-'_"z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb, lub gdy istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzieini znaczng
szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odméwiono  wglagdu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozyé wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie
Spétdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.




§1s5
Czlonek Spoétdzielni ma prawo do pelnego korzystania z wszelkich $wiadczen
Spildzielni w  zakresic prowadzonej przez nia dzialalnosci gospodarczej,
spofecznej, o$wiatowej i kulturalnej z zastrzezeniem warunkéw wynikajacych
z regulaminéw wewnetrznych Spéldzielni.

§16
Czfonek jest zobowiazany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organéw
Spoldzielni,

2) wnies¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu zgodnie z postanowieniami
Statutu,

4) zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej,

5) korzystac z lokalu zgodnie z przeznaczeniem,

6) zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

7) zawiadamia¢ Spoldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

8) przestrzegad regulaminu porzz{dku domowego,

9) dbac o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spoldzielni
i 0 jej zabezpieczenie,

10) korzysta¢ z pomieszezen i urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich innym osobom,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenla e
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

13) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego fg_ez/- 5
rzeczoznawce majatkowego, e

14) udostepni¢ lokal w celu wymiany i kontroli sprawnosci zamstalow{mych

w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazar tych
urzadzen, b
15) zawiadomi¢ ~ Spoldzielnie o zmianie adresu do korcspondencji
{w przypadku braku zawiadomienia o zmianie adresu pisma Spotdzielni
kierowane na dotychczas wskazany adres uznaje sig za skutecznie
dorgezone), wykonywac inne obowiazki okre$lone w Statucie Spotdzielni,

16) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie Spéldzielni i ustawach.

9



DZIAL 1V
WPISOWE I UDZIALY

§17

. Cztonek Spoldzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udzialow.
. Jezeli udzial byt wniesiony przez czlonka Spoldzielni przed 9.09.2017r.

to w przypadku ustania czlonkostwa w wyniku utraty prawa do lokalu byly
czlonek spétdzielni moze zada¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zada¢ zwrotu wptat

dokonanych na udzialy pod warunkiem okazania odpisu oryginatéw
dokumentéw stanowiacych podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

=

- Zwrot o ktdrym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastapié¢ przed zatwierdzeniem

sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy

wystapili z zadaniem oraz w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone
na pokrycie strat spotdzielni.

. Spoldzielnia zwraca udzial z zastrzezeniem ust. 4 w terminie miesigca

po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek lub jego
spadkobiercy wystapili z zadaniem.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

DZIAL V
USTANIE CZLONKOSTWA
§18
ztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

&
1. wystapienia czlonka bedacego whascicielem,
2,
3
4

smierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

. utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach Spotdzielni,
. zbycie przez czionka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali

w zasobach Spétdzielni,

- wygasnigcia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

. likwidacji Spétdzielni.

WYSTAPIENIE ZA WYPOWIEDZENIEM
§19

. Czlonek spotdzielni bedacy wiascicielem moze w kazdym czasie wystapié

z niej za wypowiedzeniem.

. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.




Na wniosek cztonka Spoldzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrécony
przez Zarzad do jednego dnia.

. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien
po uptywie okresu wypowiedzenia.

. Czlonek moze cofnac wypowiedzenie przed Jjego rozpatrzeniem przez Zarzad
Spoltdzielni.

SKRESLENIE

§ 20
. Czlonka zmarfego skresla Zarzad Spdldzielni z rejestru czlonkdw spotdzielni
ze skutkiem od dnia, w ktérym nastapila $mieré.
. Osobg prawna bedaca czlonkiem spoldzielni skresla Zarzad z rejestru
cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.
- W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza wymienione
okolicznosci na posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkéw.

USTANIE CZLONKOSTWA Z MOCY PRAWA
~521
. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasniecia roszezenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

v

e

A
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu ktérej mowa w § 1001 § 115 statutu. / )

Cztonkostwo w  spéldzielni ustaje takze w plzypqdku podJ¢CIa p 176z
whaécicieli na podstawie art. 24' ustawy o spdldzielniach mleszkamochh
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu meluchomoéqq
wspolna beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o whasnosci lok 1l

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila podjecia uchwaly chyBa P

ze uchwala zaczyna obowiazywaé w innym terminie.

Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia
whasnosci  wszystkich lokali w okre$lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci. Cztonkostwo w spoldzielni
ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.

Jezeli czlonkowi przysluguje w danej spéldzielni wiccej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata

Tl

P
L

Fomed
A




czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktory jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.

5. Czlonek spotdzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwato
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu oraz
ktéremu nie przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci
lokalu lub roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spoldzielni.

6. W przypadku zaistnienia okolicznodci okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzad
Spéidzielni na podstawie oryginatéw dokumentdw potwierdzajacych ustanie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu.
Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze czfonkdw.

7. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy o ustaniu
cztonkostwa w terminie 2 miesi¢cy na wskazany przez nig adres.

DZIAL VI
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

: §27
Od uchwaty podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spoldzielnia czlonek moze
odwola¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoltdzielezym.

§28

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwolaé sie
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania uchwaly.
Zarzad jest zobowiazany podaé uzasadnienie uchwaly i pouczenie czionka
0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorezej, o ktérym mowa w zdaniu
v poprzedzajacym.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwolania uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.
. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka na najblizszym
posiedzeniu nie pozniej niz w ciagu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia
1dorgczy¢ odwolujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
wterminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
wtrybie odwolawczym jest w  postepowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna.




1:

2.

iE

1.

§29
Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi
przystuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
doreczenia tej uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztozone co najmniej niz 30 dni przed jego zwotaniem.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielezym.
Spotdzielnia jest obowiazana doreezy¢ odwolujgcemu sie odpis uchwaly
organu odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwoch tygodni
od daty podjecia Uchwaly.
§30
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym Spoldzielnia powiadamia czlonkow
o decyzjach swych organdw na piémie dorgczajgc pismo  czlonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym,
za poéwiadczeniem odbioru. Odmowa przyjecia zawiadomienia albo dwukrotne
niepodjecie awizowanego zawiadomienia jest  rownoznaczne
z zawiadomieniem. ==

Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu
uwaza si¢ za dorgczone.

. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w  postgpowaniu

wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielezym nie moga

e
ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. /fﬁ’
W wypadku  zaskarzenia przez czlonka uchwaly w p05t¢powanig|!.{ ~

wewnatrzspoldzielezym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega® [ &
umorzeniu. ; : ] ’:;;7;

§ 31 ; "\f““'

Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organdw Spéldzielni™ 7,
cztonek moze sie odwolaé w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym. Yy

L.

§32
Skargi i wnioski skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 28
dni od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14
dni od rozpatrzenia.




2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest
obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie odwolania
do rady Nadzorczej w terminie 14 dni od otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie
zlozy odwolania we wskazanym terminie decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwolanie czlonka w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i powiadomic¢ odwotujacego  sie
cztonka o swoim stanowisku wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej zajete w trybie
odwotawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§33

L. Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢
rozpatrzone w ciagu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty
otrzymania pisma. Odwolanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

DZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI
§34
1. Organami Spétdzielni sg
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
-4) Samorzady Domowe.
ybory do organéw Spéfdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 i 3
okonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
andydatow. Odwotanie czionka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
--;’_ * » ¥ Do wybieralnych organow Spéidzielni wchodza kandydaci, ktérzy uzyskali
; N 3 kolejno najwiekszg liczbe gloséw. Do organéw Spotdzielni nie powinien by¢
wybrany czlonek, ktéry nie przestrzega postanowief statutu, regulaminéw
i uchwat organéw Spoldzielni,
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez
organ Spoldzielni uwzglednia sig tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.




5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoldzielni oraz sposdb 1 warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane
na jego podstawie,

WALNE ZGROMADZENIE
§35

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Czlonek spoldzielni moze uczestniczyé w walnym zgromadzeniu osobiécie albo

przez pelnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego

cztonka.
2a. Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu
cywilnego.
2b. Czlonek spéldzielni moze uczestniczyé osobiscie na walnym zgromadzeniu
i zastepowac nie wiecej niz jednego cztonka.
2¢. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dolgczone do protokolu walnego zgromadzenia.
2d. Pelnomocnik jest zobowiazany do przekazania obstudze Walnego
Zgromadzenia przy podpisaniu listy obecnosci oryginalu pelnomocnictwa.
2e. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawna walnego
zgromadzenia, ktéra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziatu.
2f. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego
zgromadzenia i w trakcie obrad po dojsciu nowych petnomocnikéw.
2g. Odezytanie listy petnomocnictw polega na odezytaniu imienia i nazwiska
mocodawcy, jego adresu w zasobach spéldzielni oraz imienia inazwiska
petnomocnika,

3. Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na iloé¢ posiadanych udzialow.

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarcze] oraz spotecznej —mt
i kulturalnej, T

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sp:awozﬂan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwab L‘o'
do wnioskdw cztonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w iych

sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu, %

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego proto]\o}u
polustracyjnego z dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,




—

6) podejmowanie uchwatl w sprawie potaczenia sig Spoldzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciggnac,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji

gospodarczych oraz wystepowania z nich,

11) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

12) uchwalanie regulamindw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni

ze zwiazku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

2§36

- Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie 6
miesigey po uplywie roku obrachunkowego tj. do dnia 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze byé zwolane przez Zarzad z waznych powodéw
w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 czlonkéw Spoltdzielni.,

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwolania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby moglo odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania.

Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym

- Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt

Spétdzielni,
- O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie

na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia :

1) - wszystkich czlonkow, .
2) - Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
3) - Krajowa Rade Spéidzielcza.




7. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad  oraz informacje o prawie czlonka
do zapoznania sie z tymi dokumentami.

8. Zawiadomienia dorecza sig wszystkim czlonkom  Spoldzielni poprzez
komisyjne ich dostarczenie do skrzynek  pocztowych  zlokalizowanych
w budynkach Spotdzielni oraz przez wywieszenie na kazdej klatce schodowej.
Dostarczone w ten sposob zawiadomienie uwaza si¢ za skutecznie doreczone,
chyba ze cztonek Spoldzielni podat pisemnie inny adres do korespondencji.

9. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
i czlonkowie. Projekty uchwal w tym uchwatl przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia.

10. Cztonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa
w oust. 9, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.

Projekt uchwaty zgtaszanej przez ezlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 czlonkow.

11. Czlonek ma préwo do zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozZniej
nizna 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

12. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedlozenia pod glosowanie Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat

1 poprawek zgloszonych przez cztonkoéw Spoéldzielni.

13. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywieszzy’:/

o
3,

£

w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktér?h*
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni. for

£z

§137 g

LR
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objgtj’{:-.\e]‘g' {

porzadkiem obrad podanym do wiadomoéci w trybie § 36 ust. 78 statutu

A

Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzagdu w zwiazku

z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze rozpatrzenie poszczegdlnych spraw z porzadku
obrad odroczy¢ do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢
kolejnosé rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych na nim
czlonkow Spoldzielni. Uchwaty sa podejmowane zwykla wigkszoécia glosow,
chyba ze ustawa lub statut stanowia inaczej.

4. Dla podejmowania uchwat w sprawach :

-

A

o
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1) uchwalenia i zmiany statutu,

2) polaczenia Spétdzielni,

3) odwolania cztonka Rady Nadzorczej,

4) odwotania cztonka Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium,

5) zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki

organizacyjnej,

- wymagana jest wiekszos¢ 2/3 gtosow.
2. Do podejmowania uchwal w sprawie likwidacji Spoldzielni wymagana jest

wiekszos¢ 3/4 gtosow.
3. W sprawach likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku  pozostatego
po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci,
zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia
uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym
uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczylo co najmniej 15 %
ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem
wybordéw do organdéw Spéidzielni, odwotania czlonka Rady Nadzorczej
lub Cztonka Zarzadu oraz glosowania nad udzieleniem absolutorium
cztonkom Zarzadu. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.
5. Paragraf 37 ustep 5 nie ma zastosowania do  uchwal Walnego

Zgromadzenia w sprawie wyrazenia zgody na zbycie odrebnej wiasnosci

=

i lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w prawie wieczystego uzytkowania
_\%\ gruntu lub prawie wlasnosci gruntu oraz do uchwat Walnego Zgromadzenia
J gﬁ’ g}’z-,‘:}_.:\ W sprawie wyrazenia zgody na zbycie lokalu stanowiacego spoldzielcze
i \'-:;ﬁ\ wiasnosciowe prawo do lokalu, ktére to lokale uprzednio zostaly przejete na
gﬁ""f’é Lo wlasnoé¢ lub nabyte za zgody Rady Nadzorczej przez Spoldzielnig

Mieszkaniowa jako wierzyciela egzekwujacego w ramach prowadzonej
egzekucji z nieruchomosci.

§38
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkdw
Spoétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwala sprzeczna z ustawa jest niewazna.

3. Uchwatla sprzeczna =z postanowieniami statutu badZz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy Spotdzielni lub albo majaca na celu pokrzywdzenia
Jej cztonka moze by¢ zaskarzona do Sadu.

4. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo

o uchylenie uchwaty.




5. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielnig reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W przypadku nie ustanowicnia
pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora
dla Spoétdzielni.

6. Powoédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
Jezeli za§ powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak
niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia .

7. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich
czlonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§39

1. Obrady Walnego Zgromadzenia_otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny cztonek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w skladzie przewodniczacy, z-ca
przewodniczacego i sekretarz.

Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzié w sklad Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
§40
. Walne  Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad

bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ telnn‘;}f’i
Walnego Zgromadzenia kontynuujacego obrady. yin //:
§ 41 f" / 1P

Szezegdlowy  tryb  zwolywania Walnego  Zgromadzenia, obradowamat,
1 podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad uchwalony przez Wa]ne‘
Zgromadzenie. Regulamin okresla rowniez, tryb postepowania w przypadku gHy \\

zachowanie czlonka uczestniczacego w Zebraniu uniemozliwia ptowadzeme\ o :
obrad.

fq_.

§42
I. 7 obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdl, ktéry podpisuje
Przewodniczacy i Sekretarz.
2. Protokoly sa jawne dla czlonkdw Spoldzielni, przedstawicieli Zwigzku

Rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoldzielczej.




e
2 s

BRI T

-~

Edlr

2. Protokoly przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat.
RADA NADZORCZA

§43
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni.

§44
1. Rada Nadzorcza skiada si¢ z 9 -11 czlonkow wybranych sposréd cztonkow

Spoldzielni na okres 3 lat.
2. Czlonkiem Rady Nadzorczej mozna by¢ kolejno nie wiecej niz dwie
nastepujace po sobie kadencje.
§45
Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.

§ 46
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Rada Nadzorcza zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia, kiére
dokonuje wyboru Rady na nastepna kadencje.

§ 47
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostat
wybrany. =
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwolania wigkszoscia 2/3 glosow przez organ, ktéry dokonal wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.

§48
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru do konca kadencji innego cztonka Rady Nadzorczej.

§49

AN
%ﬁxﬁ{\ 1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

2 f\':::\;'t 1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spolecznej
2l

1 kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dzialalnosci Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej czlonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem  zalatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdw Spotdzielni i jej czlonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomodci oraz
nabycia zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,




4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

7) sktadanie ~ Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan zawierajacych
w szezegolnosei wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych
migdzy Spéldzielnia, a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnig w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnoéciach, do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoch
czlonkéw Rady przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoéfdzielni, w tym tworzenia
i gospodarowania funduszami Spoldzielni,

10) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
lokalowymi i ustalenia wysokoéci optat za uzywanie lokalu,

1T)uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wkladow,

12) uchwalanie zasad rozliczania. kosztéw poniesionych na modernizacje
budynkow,

13) uchwalanie regulaminéw uzywania lokali w budynkach Spoldzielni oraz
porzadku domowego i wspolzycia mieszkancow,

14) wybor podmiotu uprawnionego do badania finansowego Spéldzielni,

15) wybér i odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy,

16) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w statucie,

17) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki _
na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda $rodki finansowe ,r/,-
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoéci -

czionkéw Spétdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z 8% ,;’f'

nieruchomoscia, - g
18) (skreélony), %’*\, N
19) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu, g o
20) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia administracji zleconej <

w budynkach nie stanowiacych wlasnosci Spoldzielni,

21) podejmowanie uchwal w sprawie zawieszenia czlonka Rady w przypadku
naruszenia przez niego zakazu konkurencji,

22) uchwalanie regulamindéw przewidzianych w postanowieniach statutu,

23) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow zgtoszonych
w sprawach Spéldzielni przez Walne Zgromadzenie,

24) (skreslony)
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25) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni

w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powédztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia,

26) uchwalanie regulaminu Zarzadu

27) uchwalanie regulaminéw Komisji Rady Nadzorczej,

28) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

29)uchwalanie zasad postepowania w sprawach zabudowy powierzchni
ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe,

30) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,

czlonkow i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku Spoldzielni.
§50

- Rada Nadzorcza wybiera sposréd siebie Prezydium w skladzie:

Przewodniczacy, Zastgpca Przewodniczacego i Sekretarz z zadaniem
organizowania pracy Rady.

2. Rada Nadzorcza moze powolaé ze swego skladu komisje stale lub czasowe.

Prezydium i komisje Rady Nadzorczej maja charakter pomocniczy dla Rady
1 nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen
pod adresem czlonkow, organdw Spétdzielni czy jej stuzb etatowych.
§51
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy lub w razie jego
nieobecnosci Zastgpca Przewodniczacego co najmniej raz na trzy miesiace.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego
588 \Zgromadzeniawaelu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Yosiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwolane na wniosek 1/3 cztonkow

Xady lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.
§52
posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym

/czlonkowie Zarzadu - oraz inne zaproszone osoby.




2. Czlonkowi Rady Nadzorczej przysluguje wynagrodzenie  za udzial
W posiedzeniach Rady w wysokosci 15 % minimalnego wynagrodzenia
zapracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002 r. Nr 200 poz. 1679
zpézn.  zm.) dla  Przewodniczacego  Rady Nadzorczej, Zastepcy
Przewodniczacego  Rady  Nadzorczej, Sekretarza  Rady Nadzorczej
1 Przewodniczacych statych Komisji Rady Nadzorczej oraz 10 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg dla kazdego z pozostatych czlonkéw Rady Nadzorczej,
wyplacane w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na iloéé posiedzen.

§53

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w obecnosci co najmniej potowy skladu

Rady, w tym przewodniczacego lub jego zastgpey, zwykla wiekszoscia glosow

z wyjatkiem uchwaty o odwotaniu czlonka Zarzadu, dla podjecia ktérej wymagana

jest wiekszos¢ 2/3 gloséw., .

§54

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob jej

dziatania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz

inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez

Walne Zgromadzenie

ZARZAD
§ 55

1. Zarzad skiada si¢ z trzech (3) czlonkéw, w tym Prezesa i Zastepcow Prezesa

wybieranych przez Rade Nadzorcza.

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiadaé wyzsze wyksztalcenie,

umiejgtnosci  kierowania i organizowania pracy oraz znaé zagadmema _
spéldzielczodei mieszkaniowe;.

3. Przynajmniej jeden czlonek Zarzadu powinien posiadaé uprawnienia zar
nieruchomosci. -
4. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawmzup =
I rozwiazuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy. ’\? N

e
5. Czlonkéw Zarzadu wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza, przy czym wyB‘(; 0y ;“
Prezesa Zarzadu odbywa sie w drodze konkursu. Odwolanie cztonka Zar zadi T

wymaga pisemnego uzasadnienia,
6. Odwotanie czlonka Zarzadu w kazdym przypadku wymaga glosowania tajnego.
7. Odwotlanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

8. Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czlonkéw Zarzadu, ktorym
nie udzielilo absolutorium.
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§56
1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zZewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych innym organom Spoldzielni, a w szczegdlnosei
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw do Spotdzielni
2) zawieranie umoéw o ustanowienie spéldziclczego lokatorskiego prawa
B do lokalu mieszkalnego,

3) zawieranie uméw o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokali
mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu.

4) zawieranie umdw o budowe lokali,

5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosei lokalu,

6) zawieranie umdéw najmu lokali oraz dzierzawy gruntéw,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programow dzialalnosci
spotecznej, kulturalnej i odwiatowe;j,

8) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planéw
1 wykonywanie  zwigzanych z tym  czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

9) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

10) sporzadzanie  rocznych sp{rawozdaﬁ i sprawozdan finansowych
oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

1) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan, z przestrzeganiem
obowiazku informowania Rady Nadzorczej, na jakich warunkach zostaje
zaciggany kredyt, lub inne zobowigzanie.

13) udzielanie petnomocnictw,

14) wspotpraca z organami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu

1 Radzie Nadzorczej.

§ 57
- Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez Prezesa Zarzadu, a w czasie jego
nieobecnodci przez Zastepce Prezesa, co najmniej raz w miesigcu. W okresie
pomigdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziafu
czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.




§ 58

1. Odwiadczenie woli za Spoldzielnig skiadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden

czlonek Zarzadu i petnomocnik.

2. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie

petnomocnictwa  do  dokonywania  czynnosci prawnych  zwiazanych
z kierowaniem biezaca dzialalnoscia gospodarcza  Spoldzielni  lub  jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa
do dokonywania okreslonego rodzaju czynnosci lub czynnosci szczegdlnych.
PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY I ZARZADU
§39

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorezej i Zarzadu . W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé Jjednego lub kilku ze swoich
czlonkow do czasowego pelnienia funkeji czlonka {cztonkow) Zarzadu.

Wtym wypadku czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§ 60

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegolnoéei uczestniczyé jako
wspdlnicy lub cztonkowie wladz przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnosé
konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim
przypadki gdy : inny podmiot, o ktorym mowa w ust. | zawarl ze Spoldzielnig
umowe o $wiadczenie ustugi lub dostawy albo np. zabiega o te same tereny/—""‘
inwestycyjne, wynajmuje na tym samym terenie lokale uzytkowe, neooq e -

warunki uméw z tymi samymi co Spoldzielnia podmiotami S“’ladCZ&cy]ﬂ!/ [y
uslugi. E;f“ f % ;?5

3. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji przez cztonka Rady Nadzm LZ%}
Rada moze podlqc uchwa¢ 0 zawieszeniu czlonka w pelmemu czynnosm \ »

Nadzorczej rozstrzyga Walne Zgromadzenie. Walne Zyomadzcme powmno L
by¢ zwolane przez Zarzad w taki sposob, aby moglo si¢ odby¢ nie poznigj
niz w ciagu trzech miesiecy od podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 3.
SAMORZADY DOMOWE
§ 61

Samorzady Domowe stanowia pochodzaca z wyboru stala reprezentacje

mieszkancoéw danego budynku mieszkalnego.




§ 62

1. Samorzady Domowe wybierane sa w drodze wybordéw bezposrednich sposrod
osab obecnych na zebraniu mieszkancéw a zamieszkujacych w danym budynku
Spéldzielni i posiadajacych tytut prawny do lokalu mieszkalnego Spétdzielni.

2. Zebranie mieszkancéw zwoluje ustepujacy Samorzad Domowy lub Zarzad
Spoldzielni, Zebranie mieszkancow danego budynku jest wazne niezaleznie
od ilodci 0s6b w nim uczestniczacych.

3. W sktad Samorzadu Domowego wchodzi 3 mieszkaficow budynku — oséb
posiadajacych tytul prawny do lokalu - wybranych w glosowaniu jawnym.
Za wybrane uwaza sie osoby, ktére otrzymaly w kolejnosci najwieksza liczbe
glosow.

4. Kadencja Samorzgdu Domowego trwa 3 lata.

5. Mieszkancy w przypadku zebrania co najmniej 10 % podpiséw od osob
posiadajacych tytuf prawny do lokalu mieszkalnego w  Spdtdzielni
reprezentujgcych poszczegolne mieszkania moga zadaé zwolania zebrania
mieszkancéw w celu odwolania przed uplywem kadencji catego Samorzadu
Domowego lub tez jego poszczegolnych czionkéw. Na tym samym zebraniu
wybiera si¢ w miejsce odwotanego czlonka Samorzadu, nowego cztonka
do konca kadencji.

§63

Do zakresu dziatania Samorzadu Domowego nalezy :

1) organizowanie zebran mieszkafncow budynku,

2) zgfaszanie Radzie Nadzorczej i Zarzadowi wnioskéw i uwag dotyczacych
probleméw technicznych budynku i otoczeniu budynku oraz przegladu
technicznego budynku,
wspoldziatanie z Zarzadem w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
w budynku i w otoczeniu budynku oraz wspotdzialanie w urzadzaniu placow
zabaw, terendw sportowych i terendw zielonych,
© organizowanie pomocy sasiedzkiej oraz opicki nad osobami samotnymi
i chorymi pozbawionymi statej opieki,

czuwanie nad  przestrzeganiem  regulaminu porzadku  domowego
Pt oraz wspbldziatanie z Zarzadem w likwidowaniu spordw  migdzy
mieszkancami,
6) opiniowanie istotnych spraw zwiagzanych z zamieszkiwaniem w budynku.
§ 64
Tryb zwotywania posiedzen i zasady obradowania Samorzadu Domowego okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.




DZIAL VI
TYTULY PRAWNE DO LOKALU I ZASADY ZASPAKAJANIA
POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW
§65

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow Spéldzielnia moze:

1) ustanawiac¢ na rzecz czlonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wlasnoéé lub wspolwlasnosé
Spotdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wilasnosci  lokalu
mieszkalnego, domu jednorodzinnego, lub lokalu o Innym przeznaczeniu
atakze  ulamkowego  udzialu we  wspoOlwlasnosci  w garazu
wiclostanowiskowym w budynkach stanowiacych wlasnoéé
lub wspolwlasnosé Spoldzielni,

3) wynajmowaé czfonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe, garaze w budynkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.

. §66
‘1. Kolejnos¢ zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala sie na podstawie
zawartych uméw, zgodnie z kolejnoscia numerdw tych uméw i datg
przystapienia do Spétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. | czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez
Spoldzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi

do zawarcia umowy o budowe lokalu. /-(’J .
§67 A

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawngr_ij: 7 -’i,{j
do ktorego wygaslo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnégo LeEm

moze by¢ przez Spoldzielnie zadysponowany na rzecz czlonka Spc’)-}dzi"l’r_l,i

na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli do lokalu nie istniejg -~

roszczenia okreslone w § 105 statutu | \;';f\.f
2. Odzyskany przez Spoéldzielnie lokal, do ktorego wygaslo spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu moze byé przez Spoldzielnig zadysponowany

na rzecz czlonka Spéldzielni na warunkach prawa odrebnej wiasnodci
lokalu.




3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowosé zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, o ile
wniosg wklady odpowiadajace rynkowej wartoéci lokalu okreslone] przez
rzeczoznawce majatkowego.

=

Czlonkowie, o ktorych mowa w ust. 3 sa powiadamiani pisemnie w kolejnosci
zgodnej z § 66, o mozliwosci uzyskania odrebnej wlasnogci lokalu.

5. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, pierwszerstwo maja
najdtuzej oczekujacy.

6. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom, o ktérych mowa w ust.4
Spotdzielnia moze ustanowi¢ do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i ust.2, tytut
prawny w drodze przetargu nicograniczonego.

7. Spéldzielnia zawiadamia o przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Biurze Spoldzielni
oraz publikacj¢ w prasie lokalnej, co najmniej 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

8. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo w ustanowieniu tytutu prawnego
do lokalu okregla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

DZIAL IX
UZYWANIE LOKALI [ OPLATY
§68

Szczegblowe zasady uzywania lokali oraz zasady porzadku domowego okredla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq.

B Przystugujacy czlonkowi lokal moze byé uzywany wylacznie na cele okreslone

8 *1":1\ w przydziale lub umowie o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu

T}Ft‘%ﬂv “/i\,: f-.ﬁ;‘\kub umowie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu.

IS \o7 § 69

1} Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,

sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

;;\“' e eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,

e a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody
przez uiszczanie comiesigcznych opfat. Oplata ta jest pomnigjszana o te cze$é
kosztdw, ktora pokryta zostata pozytkami z dzialalnosci Spoétdzielni.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze w pokryciu kosztow centralnego
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ogrzewania i podgrzania wody przez uiszczanie comiesigeznych oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spétdzielni. Osoby te nie maja jednak prawa
do udzialu w pozytkach z dzialalnoéci Spotdzielni.

3. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami  lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego
ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesigeznych oplat.
Opfata jest pomniejszana o t¢ czeéé kosztow, ktéra pokryta zostala pozytkami
z dzialalnosci Spotdzielni.

4. Wiadciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni sa  obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.

Sg oni réwniez obowigzani -uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni,
ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych oplat. Oplata jest
pomniejszona o te¢ czgé¢ kosztéw, ktora pokryta zostala pozytkami
z nieruchomosci wspdlnej.

da. Czlonkowie Spdldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia
spoleczna, o$wiatowa i kulturalng prowadzona przez Spoldzielnie. Wiasciciele
lokali nie bedacy czlonkami spétdzielni moga korzystaé z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze spoldzielnia.

przy uchwalaniu rocznego planu finansowego Spéidzielm:
Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okreda
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. .

5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania"\-_;;\_.\:w
nicruchomosci czynsze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach \iffi
najmu,

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni
pokrywane sa z przychodéw z dzialalnosci, ktérej lokale te shuza.
7. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,
2) ewidencje wplywow i wydatkow funduszu remontowego.
8. Wszystkie wplaty 0s6b wymienionych w ust, 1-2 i 4 posiadajacych zadluzenie
z tytulu oplat za zajmowane lokale zalicza si¢ na najstarszg zalegtosc.




§70

Optaty, o ktérych mowa w  § 69 statutu  moga byé wykorzystane wylacznie

na cele, na ktore zostaly pobrane.

§71

L. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomic osoby,
o ktérych mowa, w § 69 ust.1-4, co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

2. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych
od spéldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wszelkiego rodzaju podatkéw
iopfat lokalnych, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i nieczystosdci
ciektych, spoldzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktérych mowa,
w § 69 ust.1-4 , co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie péZniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pigmie.

3. Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czlonkami Spoéldzielni, ktorym
przysluguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz whadciciele
nie bedacy czlonkami mogg kwestionowaé zasadnogé zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa
ponosza oni obiaty w dotychczasowe] wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spéldzielni.

§72
l. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej  sluza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci

przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali proporcjonalnie
do udzialéw w nieruchomosci wspélne;.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielnia
moze  przeznaczy¢ w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej.

§73

Opflaty, o ktérych mowa w § 69 statutu powinny by¢ uiszczane od chwili

postawienia lokalu do dyspozycji danej osoby ,za kazdy miesiac do dnia 30 tego

miesigca, w Banku wskazanym przez Spotdzielnie, lub do dnia 15 tego miesiaca

w innym Banku, albo na Poczcie.




§74

1. Za optaty, o ktorych mowa w § 69 statutu solidarnie z czlonkami Spoétdzielni,
wlascicielami nie bedacymi czlonkami Spétdzielni lub osobami nie bedacymi
cztonkami Spéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnodciowe prawa
do lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 ogranicza si¢ do wysokosci
opfat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§75

. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki
w wysokosci ustawowej. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze podjaé
uchwate o odstapieniu od pobierania odsetek w czesci lub w calosci, wedtug
zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3. Cztonek nie moze potracad swoich naleznosci od Spoéldzielni z oplat
za uzywanie lokali, bez wyraznej zgody Spotdzielni.

§76

Spotdzielnia tworzy fundusz na rémonty zasobéw mieszkaniowych (fundusz

remontowy). Obowigzek $wiadczenia na ten fundusz dotyczy czlonkéw

Spotdzielni, wiadcicieli lokali nie bedacych czlonkami Spéldzielni oraz oséb

nic bedacych  czlonkami  Spoldzielni,  ktérym  przystuguja spotdzielcze

wiasnosciowe prawa do lokalu.
DZIAL X
NAJEM [ ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
NAJEM
§77 {3

1. Spotdzielnia w ramach posiadanych mozliwosci moze wynajmowacé stanowiaee{ -

Jej wlasnos¢ lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu. i

Y o2 5 A

2. Najemcami lokali moga by¢ cztonkowie Spéldzielni oraz inne osoby fizyczne % . ‘}__’
i prawne. \’, L

N Ey

§ 78 e

I. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas
trwania najmu oraz przedmiot najmu, okresla umowa zawierana przez Zarzad
Spotdzielni z najemca.

2. Wyboru najemcy Spéldzielnia dokonuje kierujac sie interesem gospodarczym
Spoétdzielni oraz potrzebami cztonkdw.

3. Szezegdlowe zasady najmu okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
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ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
8§79

1. Spéldzielnia w granicach istniejacych mozliwodci realizuje wnioski czionkow,
ktérym przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu, o zamiang mieszkania,
Zamiana taka polega na ustanawianiu prawa do innego mieszkania w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Spéldzielni mieszkania dotychczasowego.

2. O przekazaniu lokalu mieszkalnego do zamiany decyduje Zarzad.

3. Czlonkowie Spéldzielni moga za zgoda Spoéldzielni dokonaé zamiany
zajmowanych lokali miedzy soba, jak rowniez zamiany z najemcami lokali
mieszkalnych.

4. Zamiana mieszkafh migdzy czlonkami réznych Spéldzielni uzalezniona jest
od zgody Spotdzielni.

5. Zamiana mieszkah miedzy czlonkiem a najemca lokalu mieszkalnego
uzalezniona jest od wyrazenia zgody i uzyskania tytutu prawnego do lokalu

przez dotychczasowego czlonka od dysponenta lokalu Zajmowanego przez
najemce.

DZIAL XI
WKLADY MIESZKANIOWE 1 BUDOWLANE

§ 80
Wkiad mieszkaniowy powinien odpowiadad réznicy pomiedzy kosztem budowy
przypadajacym na dany lokal, a uzyskana przez Spoldzielnie pomocy ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy
lokalu. Jezeli czgs$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spdldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
przypadajacymi na jego lokal.

§ 81
Wkiad budowlany powinien odpowiadaé catosci kosztow budowy przypadajacych
na dany lokal.

§ 82
Rozliczenia kosztéw budowy oraz okreslenia wstepnej wysokosci wkladéw
budowlanych i mieszkaniowych dokonuje sie na podstawie regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§83
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych maja byé
ustanowione: spéldzielcze  lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego,

lub ustanowiona odrebna wlasnosé lokalu, stanowi podstawe do okreslenia
przez spoldzielni¢ w umowach o budowe lokali zawieranych z cztonkami,

a2




wstepnej wysokoéci wymaganego wkiadu oraz wysokodci i termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA
W RAZIE WYGASN]ECIA PRAWA DO LOKALU

I. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
budowanego.

§ 84

Cztonkowie Spéldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej

wiasnodci lokalu, sa obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkfadow mieszkaniowych lub budowlanych.
§85
Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktorych maja by¢ ustanowione
prawa odpowiednie prawa do lokalu dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia wstepnej
wysokosci wymaganego wkladu oraz terminéw i wysokosci zaliczek
na wkiad, do ktérego wnoszenia jest zobowiazany cztonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza sie korygowanie
wstepne ustalonego kosztu budowy,

2) ostateczne, po  zakoficzeniu  realizacji  danego przedsiewziecia
inwestycyjnego i koncowym rozliczeniu zadania, ale nie pozZniej niz 6
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania, Podstawa rozliczenia sq
koszty faktycznie poniesione przez Spéldzielnig.

1. Rozliczenia Kosztéw inwestycji i ustalenia wartoici poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu
uchwalonego przez Radg Nadzorcza zawierajacego miedzy innymi :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycii,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie
dla dwoch lub wigeej budynkéw i rozliczenie metodami poérednimi

(np. wstosunku  do  kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw
bezposrednich),

4) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszezegdlnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).
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§ 86

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.

2. Jesli wstepnie pobrany wklad okaze sie wyzszy od wkladu ustalonego
w rozliczeniu ostatecznym nadplata powinna by¢ zwrécona cztonkowi, a jesli
okaze sie nizszy — czlonek powinien dokonaé wplaty uzupelniajacej w terminie
okredlonym przez Spoldzielnie.

§87

Czlonek, ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej

roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez

Spotdzielnic pomoca ze $rodkéw publicznych lub z innych uzyskanych

na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkladu mieszkaniowego

zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§88

Jezeli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spdldzielnia

zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu obowiazany jest wniesé¢ wklad
mieszkaniowy albo jego czesé w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej

z tytulu rozwiazania umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania pozostalej czescei

kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§89

Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie,

w wysokosci odpowiadajacej calosci kosztow budowy przypadajacych na jego

lokal. Jezeli czg$é wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego

przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§90
Jezeli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej
wiasnosci lokalu, czionek, z ktorym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu obowiazany jest wnies¢ wktad budowlany albo jego cze$é w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania umowy oraz zobowiazuje sie
do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.



§91

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej
wiasnosci lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czgsc
wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana proporcjonalnie
do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktéorym mowa w ust. 1. nastapito z przyczyn
lezgcych po stronie Spoldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 30 dni
od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1. nastapito z przyczyn
lezacych po stronie czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 30 dni
od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

Il. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
»Z odzysku”
S §9
Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie realizujacy roszczenie
w trybie § 105 statutu wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego
osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 123 statutu
oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu
zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.
§ 93

Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, do ktérego wygasto /7%
prawo przystugujace innej osobie w zwiazku z realizacja zmiany mieszkaf wnosi /5? ‘/:
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytu’(u{ S 7%
wygastego prawa zgodnie z § 124 .statutu oraz zobowigzuje sie do splaty dtuguy .
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnietego przez Spoldzielnig kredytuq’a
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami. \\ T

| §94 Ny
Czlonek, o ktorym mowa w § 67 ust. 3 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebne;j
wiasnodci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
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§95

‘Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 67 ust. 6 i 7 statutu, prawo

odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spéldzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany

w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§96

Cztonek, o ktorym mowa w § 67 ust. 3 statutu, ubiegajacy sie o prawo odrebnej

wiasnoscei lokalu, do ktérego wygasto spoldzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu

mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

§97

Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 67 ust. 6 i 7 statutu, prawo

odrebnej wilasnoéci lokalu, do ktorego wygaslo spéldzielcze wlasnosciowe prawo

do lokalu mieszkalnego przysi‘ugujate innej osobie, wnosi wklad budowlany

w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

DZIAL XII
SPOLDZIELCZE EOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO
§98

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej
osoby albo do malzonkéw.

2. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucii.

3. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowiacym wlasnosé lub wspotwlasnoséé Spétdzielni.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwily
zawarcia migdzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnia
umowy o ustanowienie tego prawa.

5. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spéldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje
sie. wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
0 spoldzielniach mieszkaniowych i w statucie spdldzielni. Spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz
czlonka spotdzielni albo czlonka spoldzielni i jego matzonka.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.




7. Od dnia postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty zwiazane

z przystugujacym mu prawem do lokalu, zgodnie z postanowieniami lokalu
§99

. Wynajmowanie lub oddanie w bezplatne uzywanie przez czlonka cafego
lub czescei lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu, lub przeznaczenia lokalu badZ jego
czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw
na wysokos$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, cztonek jest obowiazany do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lubjego czedci wygasaja najpoiniej z chwila wygasnigcia spoldzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 100

I. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawo do tego lokalu, a ponadto
powinna zawiera¢ .

I} zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu  do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
mieszkaniowego okre$lonego w umowie,

2)  okreslenie  zakresu rzéczowego robét  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosei kosztéw budowy lokalu,

4) okredlenie potozenia i powierzchni lokalu,

5)  okredlenie wysokosci wktadu mieszkaniowego, termin jego wplaty
lub harmonogram wnoszenia rat,

6) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe,

7) pouczenie, ze  koszty  zadania inwestycyjnego,  przypadajace
na poszczegdlne lokale oraz wysokos$é¢ wktadow mieszkaniowych ustala sie
dwuetapowo: wstegpnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
ostatecznic — po koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére

winno nastapi¢ w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

2. Umowa o budoweg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub Spéldzielnie.
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2a. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad
okreslonych w umowie o ktdrej mowa w ust. 1 w wysokosci odpowiadajacej
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez
spotdzielnie pomoca ze srodkéw publicznych lub z innych érodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé wkladu mieszkaniowego
zostala  sfinansowana z  zaciagnietego przez spoldzielnie  kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktrej mowa w ust.
I, jest obowiazana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1, bez ktdrych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokali wzniesionych w ramach wspélnie  realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony pestanowia inaczej.

5. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktorego miato byé
ustanowione spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czese
w terminie okreslonym w umowie.

§ 101
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania

czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych i statucie.

§ 102

1. Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa w przypadku:

s 1) $mierci osoby, ktérej przysluguje prawo do lokalu, chyba ze prawo
i przysluguje matzonkom;

2) zrzeczenia si¢ prawa przez osobe, ktorej przysluguje;
3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

2. Spéldzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapié¢ do sadu z zadaniem
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w przypadku:

1) zaleglosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 69, za okres co najmniej
6 miesiecy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
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zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej uciazliwym.

- Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spoldzwlczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa
w § 69 Statutu nie mozna orzec o wygasénieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed
sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugie;
instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

przystuguje maltzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnigciu
spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

. Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 3 i 4, stanie sie

prawomocne, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec Jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.
§ 102!

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art.15 i art. 16 u.s.m., oglasza nie
pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia oproznienia lokalu przetarg
na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu.

Podanie przetargu do publicznej wiadomosci odbywa sie poprzez: ogloszenie
na stronie internetowej Spétdzielni, wywieszenie informacji w siedzibie

Zarzadu, na klatkach schodowych budynkéw wielolokalowych i ogtoszenie /g*""

w jednej wybranej prasie lokalne;. a5 ‘
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosc‘y\ s

- rynkowe;j lokalu.

)

~ Spotdzielnia nie przenosi odrebnej whasnosci lokalu, jezeli: )

I} osoba, ktérej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do [okalw ~ k
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne 5
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktérym mowa w art. 16' ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych;

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu,

19

i



5. Spéldzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu
przeniesienia wiasnosci bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez
uczestnikow.

§102°

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu
na podstawie § 102" ust. 5, spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony
wklad mieszkaniowy albo jego wniesiona czesc, zwaloryzowane wedlug
wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obciazajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajace] na niego czesci
zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w § 87.

2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartoscei rynkowej lokalu
rozumie si¢ warto$¢ rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu
mieszkaniowego albo jego czescei jest:

1} wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze czlonek spoldzielni zawierajgcy umowe
oustanowienie  spoldzielczego  lokatorskiego  prawa do  lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo przyslugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieoproznienia
lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca
sig kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w § 69, a takze koszty okreélenia
wartosci rynkowej lokalu.

5. Czlonek spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego te osobe
z tytulu przypadajacej na nia cz¢sei zaciagnietego przez spofdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkiadu mieszkaniowego rozumie sie
rowniez przedstawienie przez zobowiazanego rozliczenia z wszystkimi
uprawnionymi do zwrotu wkladu okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.




§103

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa

matzonkowie zawiadamiaja spoldzielnie, ktdremu z nich przypadlo spoldzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
spoldzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
~ rozwéd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktorych mowa
w § 69,

§104

. Z chwilg smierci jednego z malzonkow spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Nie narusza to uprawnien spadkobiercow
do dziedziczenia wktadu.

. Matzonek o ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia whasnosci
zobowiazuje si¢ do dokonania rozliczen bezposrednio z ewentualnymi
spadkobiercami. '

§ 105

- W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w innych przypadkach,
o ktdrych mowa w statucie, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

. Osoba bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzeiistwa, matzonek,
osoba przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.

W przypadku $mierci osoby bedacej strona umowy o budoweg, w okresie
oczeKiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktdre miaty wspdlnie z 0sobg
bedaca strona umowy o budowe zamieszkaé w tym lokalu, przystugujg
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu. Osoba ta staje si¢ strona umowy o budowe lokalu wiazace] osobe
zmarla.

. Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
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nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosei okolicznos¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwala z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym
spotdzielnig. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadto
spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktérych mowa §69.
§ 105'
1. Osobie, ktdrej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni, przysluguje
roszczenie do  spoldzielni o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spoldzielni cale
zadluZenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
2. Roszezenie, o ktorym mowa w ust. |, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez spotdzielnie tytulu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe, ktorej spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
DZIAL XIII
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 106
Nabywea spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
‘\'\\ spotdzielni, z zastrzezeniem § 10 statutu. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy,
“zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spdldzielnie
Oynabyciu prawa.
’ § 107
Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.
i 2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopaoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
4. Zbycie prawa do czesei lokalu jest niedopuszczalne, chyba ze zbywana czes¢
odpowiada kryterium samodzielnego lokalu.

5. Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.




6. Przedmiotem zbycia moze byé ulamkowa czgs¢  spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
wlasnoéciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czedci  whasnosciowego prawa do lokalu, zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia wszystkich uprawnionych o zbyciu
lub z podaniem im istotnych postanowien  umowy  niezgodnie
Z rzeczywistoscia, jest niewazna.

7. Do spoldzielczego prawa do : lokalu uzytkowego, garazu stosuje sie
odpowiednio postanowienia statutu dotyczace spoldzielczego wlasnodciowego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 108

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi

wieczyste.

§109
1. Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na Kkilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie Jednego roku od dnia otwarcia spadku
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesiefiie wlasnoéci lokalu, W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad
W postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy pelnomocnika.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktérym spotdzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspélnie, przepis  ust. | stosuje  sig
odpowiednio.

<7

§110 P

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa %9 il
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa lecz przechodzi o f“;

z mocy prawa na Spotdzielnig. ;- |

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb w ust. 1 Spéldzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢  osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potrqcehiu nie wniesionej przez osobe, ktérej przystugiwata
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czesei wkiadu budowlanego
aw wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spéldzielnie
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu po potraceniu réwniez kwoty
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami) oraz naleznoéci z tytulu obciazenia
hipoteka.
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\\ spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§111
W przypadku dhugotrwalych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 69
statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania si¢ tej osoby czyniacego korzystanie z innych  lokali
lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
wdrodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoldzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;.
§112
Do egzekucji ze spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
§113
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe
nie bedaca czlonkiem Spoldzielni, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spoldzielni, chyba ze byloby to-zwiazane ze zmiana sposobu korzystania
zlokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spoitdzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego powiadomienia Spoldzielni
o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem Spotdzielni,
ktorej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia

-3 §114
e fJez‘eli w toku likwidacji, postepowania upadiosciowego lub postepowania

/

-

egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie inna spotdzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
DZIAL XIV
PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§115
1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoéldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemne;j
pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosei tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2) okredlenie  zakresu  rzeczowego robét  realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowié¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, pofozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) oswiadczenie Spoldzielni, jaki posiada tytul prawny do gruntu,

6) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wplaty
badz harmonogramu wnoszenia rat,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci,
w jakich moze nastapic przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego,

9) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad
ich usuwania, N

10) warunki wypowiedzenia i rozwigzania umowy przez obie strony.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania

budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni

0 uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§116

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 115 Statutu, powstaje roszczenie

0 ustanowienie odrebnej wiasnodcei lokalu zwane ,ekspektatywa whasnodci”.

Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego

wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad

budowlany albo jego czesé.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byé zawarta w formie aktu

notarialnego.

§117

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia

przez Spoldzielnie lub osobe, o ktorej mowa w § 115 Statutu™.

. Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej

mowa w § 115 Statutu, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich

stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 115 Statutu,
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
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odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwa albo powaznie utrudniona.

3. Wypowiedzenie moze nastapié na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowily inaczej.

4. W razie rozwigzania umowy o budowg lokalu, do ktérego miata by¢
ustanowiona odrebna wlasnosé lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiony wkiad budowlany, albo jego whiesiona cze$¢ w terminie okreslonym
W umowie.

§118

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa
wlasnosci  odrgbna  wlasnosé lokalu, w terminie 2 miesigcy po  jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisdw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkodw
albo o0séb wskazanych przez osobe o ktorej mowa w §115 Statutu, ktére
wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby ubiegajacej sie ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu uiszcza ona oplaty, zgodnie z § 69 Statutu,

§119

1. Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie
odregbnej wlasnodci nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie 0 ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokoé¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla ta umowa.

3. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnoéé lokali, moze by¢ zabudowana

j. rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,

Jo ktorej mowa w ust, 1,

2

§120
Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkow niebedacego jej
czlonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.
§ 120
1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomoéci, obliczana wedlug wielkosci udzialow w nieruchomosci
wspolnej, moze podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkdw oraz
zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
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o whasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje sie odpowiednio przepisy tej

ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. |, nie narusza przystugujacych czlonkom
spdldzielni spoldzielczych praw do lokali.

3. Spétdzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjgcia przez wiascicieli na podstawie art. 24' ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomoécig wspding beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
o wlasnosci lokali,

2) wyodrebnienia  wlasnosci  wszystkich lokali w okre§lonym budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomodéci,

rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami lokali tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale

naklady na remonty nieruchomoéci.

4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14.
dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za
rok w ktorym zaistniaty okolicznosci o ktorych mowa w ust. 3.

5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spotdzielnie
ewidencji funduszu remontowego:”

6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie whascicielom nadwyzki
funduszu remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wlascicieli zwrotu
niedoboru funduszu remontowego w nieruchomosci o ktorej mowa w ust. 3.

7. Wlasciciele lokali nie sa uprawnienie do innych roszczen z tytutu funduszu
remontowego dla poszczego6lnych nieruchomosci.

§ 120° e

1. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wiaciciele lokali sg obowigzani f":\ s
uczestniczy¢ w  wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem £z

. . ) : . = ¢
nieruchomosci  stanowigcych mienie spoldzielni, ktére sa przeznaczone i ;
do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonym budynku = N
lub osiedlu na podstawic zawartej ze spéldzielnia umowy. P %

2. Umowa o ktérej mowa w ust. | moze by¢ zawarta na pismie.

3. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez whascicieli lokali z nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego
korzystania jest traktowana jako zawarcie umowy miedzy spotdzielnig
a wlascicielami i zobowiazuje whascicieli do uczestniczenia w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci.

4. Nieruchomosci  stanowigce mienie spotdzielni, ktore sa  przeznaczone
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku
okresla Zarzad w uchwalach.
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§ 1207

1. Jezeli w okreslonym budynku lub l:udynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomo$ci  zostala  wyodrebniona  wlasnosé wszystkich  lokali,
po wyodrebnieniu wlasnoéci ostatniego lokalu stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. Spéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia whasnosci ostatniego
lokalu w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci  zawiadamia o tym na piémie whascicieli lokali w tej
nieruchomosci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje sig poprzez wrzucenie
kopii zawiadomienia do skrzynek wlascicieli lokali,

3. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu
wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych
wobrebie danej nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci  udzialéw
w nieruchomosci wspélnej, moze podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw
1 obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng stosuje sie odpowiednio
art. 27 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do podjecia uchwaly stosuje

sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 i art. 32 ustawy o wlasnosci
lokali.

§ 120°

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu

stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem

ust. 21 3.
2. Zarzad  nieruchomosciami  wspélnymi stanowiacymi  wspotwlasnosé
spoldzielni jest wykonywany przez spoldzielnie jak zarzad powierzony,
0 ktdrym mowa w art. 18 ust, 1 ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem
art. 24' i art. 26 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy
zdnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscia
wspolng nie stosuje sig, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. | i 1a, ktdre stosuje
sig odpowiednio.
Przez czynnosci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu w zakresie ust. 2
rozumie sie wylacznie:
1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,
2) zmiang przeznaczenia czesci nieruchomodci wspolnej,
3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspélnej,
na ustanowienie odrgbnej wiasnodei lokalu powstalego w nastepstwie
nadbudowy lub przebudowy i rozporzadzenie tym lokalem oraz na zmiane
wysokosci udzialéw w nastepstwie powstania odrebnej wtasnosci lokalu
nadbudowanego lub przebudowanego,
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4) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udzialow we wspotwlasnosei
nieruchomosci wspdlnej,
5) dokonanie podzialu nieruchomosci wspolne;j.

4. Przepisow ustawy o whasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24' i art. 26 ustawy
o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4
ustawy o wlasnosci lokali, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

5. Odpowiednie stosowanie przepisow ustawy o whasnosci lokali okreslonych
w ust. 2 nie narusza kompetencji organow Spatdzielni.

6. Uchwate, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali, podejmuje
rada nadzorcza spoldzielni na wniosek wiekszosci whadcicieli lokali w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspéinej.

7. Z zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. | ustawy o whasnoscei lokali,
wystepuje zarzad spoldzielni na wniosek wiekszodci wihascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§121

Lokal mieszkalny i lokal o innyni” przeznaczeniu, ktérego odrebna wlasnosé

zostala ustanowiona na rzecz danej osoby, moze byé uzywany wylacznie zgodnie

Z Jego przeznaczeniem.

DZIAL XV
ROZLICZENIA W RAZIE WYGASN!ECIA
SPOLDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU
§122

1. W wypadku wygadnigcia spéldzieleczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartoéé rynkowa lokalu nie moze
by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
wtryble  przetargu  przeprowadzonego przez  Spéldzielnie  zgodnie
z postanowicniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potragca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowiazan spéldzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 100 ust.1
pkt I, statutu w tym w szczegdlnoécei nie wniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych
lub innych srodkéw, potraca sig réwniez nominalna kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czgéci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleghych oplat,
0 ktdrych mowa w § 69 statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej.
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1. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznoéci z tytuiu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

§ 123 (skreslony)

§124

1. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania  Spéldzielnia wyptaca osobie
uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedlug
wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu
obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czedci zaciagnietego
przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami,

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytutu wygaslego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czgsci przez osobe uzyskujaca w wyniku zamiany spoldzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu . =

3. Spoldzielnia wyplaca nalezno$é z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujaca spoldzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§125

\Roszczenic 0 zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

Y §126

i W wypadku wygasdnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

~ Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa lokalu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobe, ktorej

przystugiwalo spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu

budowlanego, a w przypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety
przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, potraca
si¢ kwote nie splaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. | ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w trybie przetargu,
wyptata naleznosci nastepuje w terminie  wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.
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DZIAL XVI
ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEO WYPOSAZENIA LOKALU
§127

I. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie nie zaliczane do kosztéw
inwestycji naklady poczynione ze $rodkéw cztonkéw na wyposazenie
i wykonczenie lokalu, majace charakter staly i podnoszace wartosé uzytkowa
mieszkania.

2. Nakfady, o ktorych mowa w ust. | nie zwickszaja wkiadow mieszkaniowych
i budowlanych.

3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali wymaga zgody Spoldzielni
wowcezas gdy jest polaczone ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym
lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

4. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykoficzenia dokonywane sa bezposrednio pomiedzy cztonkiem zwalniajacym
i otrzymujacym lokal. )

5. W przypadku zwolnienia lokalu przez czlonka i pozostawieniu lokalu
do dyspozycji Spotdzielni rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia lokalu dokonywane jest pomiedzy czlonkiem a Spétdzielnia
na zasadach ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

- DZIAL XVII
PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU

A. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZLONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§128 e

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie A
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym;’:‘f‘" ;
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego: {

1) splaty przypadajacej na jego lokal czedci kosztéw budowy bt?cle;cychg 2
zobowigzaniem  Spétdzielni, o ktorych mowa w § 100 ust.1 pkt 1 statutu x\'i,}___ iy
witym w szezegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego \ 5
Spoldzielni wraz z odsetkami, ~

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia  kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spéldzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub innych $rodkoéw.

3) splaty zadluzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 69 statutu,
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2. Po $mierci czlonka Spoldzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu jezeli brak jest osob uprawnionych : malzonka, dzieci
Linnych osob bliskich zamieszkalych razem z bylym czlonkiem, ktorym
przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie  spotdzielczego  lokatorskiego prawa  do lokalu, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnodci lokalu, nawet jezeli
zaden nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, i1z wniosek
0 przeniesienie whasnoéci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoldzielni.

§ 129

Wplywy z wplat, o ktérych mowa w § 128 ust.1 statutu przeznacza sie na splate

podlegajacego odprowadzeniu do budzetu Pafstwa umorzeniu kredytu

obcigzajacego dany lokal.
§ 130

Wynagrodzenie notariusza za ogé%" czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym

obcigzaja czlonka Spétdzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu. =

B. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO
CZLONKOWI, LUB OSOBIE NIEBEDACEJ CZLONKIEM
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO, GARAZLU.

§ 131

Na pisemne zadanie czlonka, lub osoby nie bedacej czlonkiem |, ktorej

przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly mieszkalnego, lokalu

uzytkowego, garazu, Spoldzielnia jest zobowiazana zawrzeé z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesei
zadtuZenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu opfat, o ktérych mowa w § 69 statutu.

§132

Wynagrodzenie notariusza za ogét  czynnoscei notarialnych  dokonanych

przy zawieraniu  umowy, oraz  koszty  sadowe postepowaniu

wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz ktdrej Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

§133
‘Po $mierci czlonka Spéldzielni albo osoby nie bedacej czlonkiem Spotdzielni,
ktoreJ przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby




wystapity z Zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy mogg

zada¢ przeniesienia na nich wlasnoéci lokalu. W tym przypadku uznaje sie,

iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe nie bedaca cztonkiem

Spétdzielni, ktorej przystugiwato spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.

C. PRZENIESIE WLASNOSCI LOKALU NA RZECZ NAJEMCY.

§134

1. Na zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego w budynku przejetym
od PSM KOLEJARZ, Spéldzielnia zawiera z nim umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu,
2) pokrycia kosztéow dokonanych przez Spéldzielnie nakladow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal.

1. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg osobe, na rzecz ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

DZIAL XVIII
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 135

1. Sbé-tdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczag na zasadzie rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci swoim czlonkom,

2. Spoéldzielnia rozlicza prowadzona przez siebie dzialalno$é bezwynikowo tzn.
roznica pomiedzy kosztami a  przychodami  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

3. Warto$¢  érodkdw  trwalych  finansowanych  bezposrednio z  funduszu
udziatowego lub wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego, umorzenie wartosci tych érodkow trwatych obciaza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

4. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnosé wynikowa, poza dziatalnoscia

okreslong w ust. 2. Wynik tej dziatalnosci jest zyskiem lub strata bilansowa.

§136

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.

2. Okres rozliczeniowy kosztéow dostawy ciepla do lokali okreéla Rada
Nadzorcza,

—
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§ 137
1. Roznice migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi
od uzytkownikéw lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie
wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali,
2. Rozliczenie , o ktérym mowa w ust. 1 jest dokonywane odrebnie dla kazdego
budynku.

§ 138

L. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) fundusz spoteczno-kulturalny,

6) zakfadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusze celowe uchwatami Rady Nadzorczej.
3. Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wihasnymi okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ZASADY PODZIALU NADWYZKI BILANSOWEJ
I POKRYWANIE STRAT
§139
1. Zysk Spoéldzielni z dzialalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obciazenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
2. Ustala sig nastepujace zasady podzialu nadwyzki bilansowej:

1) podziat kwoty nadwyzki bilansowej dokonuje sie na nieruchomosci wedlug

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i lokali
e czlonkéw o innym przeznaczeniu,

. N, 2) kwote nadwyzki bilansowej, ustalonej wedlug zasad okreslonych w pkt 1,
-, dzieli si¢ na cztonkdw wedtug udzialow czionka w nieruchomosci wspolnej
na podstawie uchwal Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali w danej nieruchomosci,

- /2 *f3) czlonkostwo w Spéldzielni przyjmuje sie wedtug stanu na dzien 31 grudnia
A danego roku kalendarzowego.

/.'3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego

. Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajgcym czlonkéw — w czesci dotyczacej
pozytkoéw z mienia Spétdzielni oraz przychodéw z wiasnej dzialatnosci
gospodarczej,

2) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

3) fundusz zasobowy,

4) fundusz spofeczno-kulturalny.

4. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu zasobowego
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2) funduszu udzialowego
3) pozostatych funduszy

5. Pokrycie straty obciazajace fundusz, kazdorazowo okreéla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 140
Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym tworzenia
i gospodarowania funduszami, oraz mozliwosci ich wykorzystania i zasady
rozliczania, okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorczg.

§ 141 _
Gospodarowanie zakladowym funduszem socjalnym prowadzone jest na zasadzie
odrebnych przepisow.

§ 142
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami,

§143
Spétdzielnia obowigzana jest poddawaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnosci calosci jej dziatania w okresach i na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo Spétdzielcze, w brzmieniu obowigzujacym.
DZIAL XIX
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 144

Zmiana Statutu nastgpuje przez uchwalenie nowego brzmienia poszczegdlnych
Jego postanowien badz przez uchwalenie catosei tredei statutu.
§ 145
W sprawach nie uregulowanych w statucie maja zastosowanie odpowiednie
przepisy ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych, ustawy Prawo Spoldzielcze
oraz innych ustaw.
§ 146
1. Tekst jednolity Statutu przyjety uchwatami Walnego Zgromadzenia N 10/2018
i Nr11/2018 z dnia 19.05.2018 r.
2. Niniejszy Statut wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania w Krajowym
Rejestrze Sadowyn,
SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Walnego Zgromadzenia:
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