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Lublin, dnia 12.03.2024 r.

SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. NALKOWSKICH w LUBLINIE

z dziatalnosSci Spoldzielni za 2023r.

Zarzad wykonywal obowigzki statutowe wymienione w § 56, sprawujac zarzad w 51
budynkach i 2 wspolnotach mieszkaniowych.

Do 13 maja 2023 roku Zarzad Spétdzielni stanowili:

1. Piotr Galka — Prezes Zarzadu
2. Jerzy Bernat — Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
3. Mariusz Wojcik — Zastepca Prezesa Gtowny Ksiegowy.

Po Walnym Zgromadzeniu Rada Nadzorcza uzupeknita sktad czlonkéw Zarzadu.
Obecnie Zarzad pracuje w skladzie:

1. Jacek Maj — Prezes Zarzadu
2. Dariusz Zdanowicz — Zastepca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
3. Mariusz Wojcik — Zastegpca Prezesa Glowny Ksiggowy.

Podejmujac decyzje kolegialne na odbytych 46 posiedzeniach, zarzadzano calym majatkiem
i reprezentowano Spoétdzielni¢ na zewnatrz pod kierownictwem Prezesa Zarzadu. W realizacji swoich
dziatan Zarzad rowniez wspotdziatat z Radg Nadzorczg i indywidualnymi czlonkami SM.

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Nalkowskich w Lublinie legitymuje si¢ 30-letnig historig
dziatalnosci, a jej celem pozostaje niezmiennie zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow i ich
rodzin oraz innych potrzeb zwigzanych z dobrostanem egzystencjonalnym.

Dzialalnos$é czlonkowsko-mieszkaniowa

Na dzien 31.12.2023 r. w Spoldzielni zarejestrowanych bylo 3169 czionkéw posiadajacych tytut
prawny do: lokalu mieszkalnego i/lub garazu i/lub lokalu uzytkowego.

W 2023 r. przeksztalcono w odrebna wlasnos¢ 7 lokali w tym:

e 4 spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych
e 3 spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych

W zasobach zarzadzanych przez Spoétdzielnig jest:

2686 lokali mieszkalnych, w tym:

e 1657 lokali mieszkalnych z prawem odrgbnej wilasnosci, w tym 1 mieszkanie
dodatkowo z podziatu N 104/29 na dwa 29 1 29A

¢ 1002 spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych

. 27 spétdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych

270 garazy, w tym:

. 104 garaze z prawem odrebnej whasnosci
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. 156 spotdzielczych wiasnosciowych praw do garazy
o 10 na umowe najmu

26 lokali uzytkowych (bez najmu), w tym:

e 18 z prawem odrgbnej wlasnosci
¢ 8 na zasadzie spoldzielczego wlasnosciowego prawa

Skreslono z rejestru czlonkow 146 osdb: w zwigzku ze sprzedazg prawa do lokalu mieszkalnego/
lokalu niemieszkalnego — garazu/ lokalu uzytkowego, zgonem, darowizng, podzialem majatku
wspolnego, dziatem spadku i umowa o dozywotnie sprawowanie opieki.

Przyjeto w poczet czlonkéw 121 oséb: z tytulu nabycia prawa do lokalu mieszkalnego
/niemieszkalnego — garazu / lokalu uzytkowego w drodze umowy kupna, umowy darowizny, nabycia
spadku, podzialu majatku wspdlnego.

Zarzad odbyt 26 protokolowanych posiedzen w sprawach cztonkowsko-mieszkaniowych.
Zatrudnienie — kadra pracownicza

ZatrudnialiSmy na dzien 31 grudnia 2023 roku w calej Spoldzielni 48 os6b na 44,34 etatach,
w tym jest 3,5 etatu osob niepelnosprawnych, co pozwala na ulge w PFRON w kwocie okoto
100.000,00 zt rocznie. W wymiarze niepelno etatowym zatrudniamy 10 osob, szczegdlnie
pracownikéw  umystowych.  Srednioroczne  zatrudnienie ~w  grupach zawodowych
w sprawozdawczym roku wynosilo:

- Zarzad -2,93 etatu,  w strukturze regulaminowej - 3 etaty;

- Administracja - 18,19 etatu, w strukturze regulaminowej - 18,41 etatow;
Konserwatorzy - 8,00 etatu,  w strukturze regulaminowej - 8 etatow;

Gospodarze - 15,78 etatu, w strukturze regulaminowej - 18 etatdéw.

Razem - 44,9 etatu w strukturze regulaminowej - 47,41 etatéw; brak - 2,51.
Windykacja

W zakresie windykacji naleznosci podejmowano niniejsze dzialania:

Zalegltosci w optatach eksploatacyjnych w 2023 roku, ksztalttowaty si¢ na poziomie 11,9% (stan na
koniec grudnia 2023 r), a w roku 2022 na poziomie 12,3% (stan na koniec grudnia 2022r).

Poziom wskaznika zaleglo$ci w oplatach liczony w stosunku do wplywéw memoriatowych
w 2023 roku oscyluje w granicach 11,9% (stan na koniec grudnia 2023r) co oznacza stabilizacje
w stosunku do roku ubieglego.

W okresie od 1.01.2023 roku do 31.12.2023 roku, podejmowano szereg dzialan zmierzajacych do
poprawy sytuacji na odcinku egzekwowania naleznosci Spoéldzielni od 0séb zobowigzanych,
w szczegllnoscei:

v' wystosowano 201 indywidualnych wezwan do zaplaty. Wezwania do zaptaty wysylane sg raz
na kwartal.

v' rozpatrzono 41 wnioskow cztonkéw i 0s6b nie bedgcych cztonkami posiadajacych tytuly
prawne do lokali na ratalng sptate zadtuzenia. Oceng pozytywna otrzymaly wszystkie ztozone
wnioski i z tymi osobami podpisano ugody,
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do Dzialu Radcéw Prawnych przekazano 38 (trzydziesci osiem) spraw celem skierowania ich
na droge postepowania sgdowego na ogdlng kwote 314.783,16 z1.

na droge postgpowania sgdowego skierowano 30 (stownie: trzydzieSci) pozwoOw
o zaplate w sprawie zadluzen z tytutu optat eksploatacyjnych i za bezumowne korzystanie
z lokalu. Dwoch dluznikéw podpisato ugody przed skierowaniem sprawy na droge
postepowania sadowego,

zakonczono splatg 1 ugody, zgodnie z ktora dtuznik sptacit swoje zadtuzenie na podstawie
ugody sadowej w miesi¢cznych ratach.

przeprowadzono skuteczne eksmisje z dwoch zadtuzonych lokali mieszkalnych oraz jeden
lokal przekazano dobrowolnie,

przeprowadzono jedna licytacje lokalu mieszkalnego.

w jednej sprawie zgltoszono wniosek o upadtosé konsumencka. Postepowanie upadtosciowe
prowadzi syndyk masy upadtosci.

W zakres dzialan windykacyjnych Spoldzielni wehodzi réwniez, w miare posiadanych mozliwosci
kontakt mailowy lub telefoniczny z dluznikami Spétdzielni w celu przedstawienia warunkdw ratalnej
splaty dtugu osobom bedacym w trudnej sytuacji finansowej. Wynikiem tego rodzaju kontaktow,
czgsto sg opisane powyzej pisemne ugody. Jednym z warunkéw podpisania ugody na ratalng sptate
diugu jest regularne wnoszenie biezacych oplat eksploatacyjnych. Podpisanie ugody nie wstrzymuje
naliczania odsetek.

Zarzad Spoldzielni nieustannie prowadzi dziatania w celu poprawy efektywnosci zmniejszenia
zadtuzenia.

Dzialalno$¢ statutowa spoleczna, o§wiatowa i kulturalna obejmowata miedzy innymi:

1.

o oo

Zorganizowano konkursy dla czlonkéw i ich rodzin oraz spotkania oficjalne z okazji 30-lecia
Spétdzielni.

Odbywaly sie cyklicznie nastepujace zajecia i warsztaty:

Zajecia plastyczne (origami, rzezba, collage, rysunek, malarstwo) dla dzieci i mtodziezy
odbywaty si¢ raz w tygodniu po 1 godzinie.

Gimnastyka dla pan z elementami tanca- zaj¢cia odbywaty si¢ dwa razy w tygodniu po 60
minut.

Nauka gry na gitarze dla dzieci, mtodziezy i dorostych — zaje¢cia indywidualne — jeden raz
w tygodniu dla kazdego z uczestnikéw po 45 minut.

Zajgcia ceramiczne dla dzieci i dorostych - zajecia odbywaly si¢ raz w tygodniu po 60 min.
Warsztaty z rekodzieta artystycznego10 godzin w ciggu roku.

Warsztaty wokalne odbyty sie 20 grudnia.

Konkurs plastyczny odbyt si¢ 5 kwietnia. Tematem byty pisanki.

Wydzial Kultury Urzedu Miasta Lublin w ramach zadan publicznych przyznat dotacje zadaniowe:

Zalaczniki: Sprawozdania z poszczego6lnych dziatow:

nr 1. Dziatalno$¢ administracyjno — eksploatacyjna

nr 2. Dziatalno$¢ remontowo - inwestycyjna ( ]

- Z kultura za pan brat w Klubie Osiedlowym Zrédto” - kwota 10.000,00 zt;
- Ferie zimowe 2023 — dofinansowanie kwotg 4.000,00 z;

- Lato w miescie 2023 — dofinansowanie kwotg 8.000.00 zt

nr 3. Dziatalnos¢ ekonomiczno - finansowa
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Zalacznik nr 1

Do Sprawozdania Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej

im. W.Z. Natkowskich

z dzialalnos$ci administracyjno-
eksploatacyjnej za rok 2023.

W roku 2023 Dziat Administracyjno-Eksploatacyjny Spotdzielni zajmowat sie biezacymi
sprawami zwigzanymi 2z obsluga mieszkancow, utrzymaniem porzadku i czystosci
w pomieszczeniach wspolnych budynkéw i ich otoczeniu, utrzymaniem zieleni na terenie osiedla,
jak rowniez zatatwianiem innych spraw zwigzanych m.in. ze szlabanami, domofonami,
sprzataniem klatek schodowych, odbiorem odpaddw, najmem miejsc parkingowych i lokali
uzytkowych. Wskutek szeregu prac realizowanych przez Dziat Administracji podjeto nastepujace
czynnosci zwigzane z poprawg obshugi mieszkancoéw oraz porzadku i estetyki osiedla:

. Przyjeto 1 wykonano 98 zgloszen od mieszkancow i gospodarzy rejonéw dotyczace deratyzacji

i dezynsekcji piwnic, pomieszczen pralni i suszarni w budynkach mieszkalnych.

Wykonano dwukrotnie przeglady p. poz. pod katem droznosci drog ewakuacyjnych, sporzadzono
zestawienie, wyznaczono terminy na uprzatnigcie oraz uprzatnieto pozostate zalegajace zbedne
przedmioty stwarzajgce zagrozenie pozarowe lub mogace utrudni¢ ewakuacje w razie zagrozenia.
Zamo6wiono i wydano 163 worki na gruz dla mieszkancow osiedla, ktorzy przeprowadzali
remonty w mieszkaniach.

W miesigcach marzec i listopad wykonane zostaly przeglady karmnikéow z trutka
na gryzonie w korytarzach piwnicznych wszystkich budynkéw mieszkalnych. W razie potrzeby
uzupelniano trutke, wymieniono uszkodzone badz dostawiono nowe karmniki.

Dwukrotnie umyte zostaly daszki nad wej$ciami do budynkoéw przy ulicy Samsonowicza 15, 17,
19, 21, 29, 33 z zanieczyszczen spowodowanych przez golebie.

Przeprowadzono dezynfekcje 11 piaskownic na osiedlu. Po wykonaniu zabiegéw nawieziony
zostal czysty piasek do piaskownic.

Gospodarze wykonywali cotygodniowe biezace kontrole placow zabaw na osiedlu.
Zamontowano tabliczki na trawnikach o tresci: ,,Wlascicielu posprzataj po swoim psie”.
Tabliczki ,,Zakaz wprowadzania psow na plac zabaw” i ,,Zakaz palenia”, zostaly zamontowane
na furtkach placow zabaw jako uzupehienie.

W okresie zimowym pracownicy wykonywali prace polegajace na odsniezaniu
1 posypywaniu ciggéw pieszych na osiedlu. Do tego typu prac uzywany byt sprzet: dwa ciagniki
z plugami i posypywarka. Z uwagi na zle warunki atmosferyczne pracownicy osiem razy
pracowali w dni wolne od pracy, w godzinach nadliczbowych.

Umyto i wykonano dezynfekcj¢ wszystkich 28 altan $mietnikowych na osiedlu

Na biezaco zglaszane byly zapotrzebowania dotyczace wymiany lub dostawienia dodatkowych
pojemnikéw na poszczegélne frakcje odpadow oraz koordynowane byly terminy wywozu
odpadéw wielkogabarytowych, odpadow zielonych i gruzu.

Srednio raz w tygodniu lub w zaleznosci od potrzeb, gospodarze uprzatali wynoszone przez
mieszkaficow pod altany $mietnikowe odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, choinki
bozonarodzeniowe, gruz, itp.

Jesienig prowadzone byly prace porzadkowe zwigzane z usuwaniem lisci.

.Na biezagco wspllpracowalismy z firma KOMA zajmujgca si¢ odbiorem odpadéow

z altan $mietnikowych jak i odpadéw wielkogabarytowych, gruzu oraz odpadéw zielonych,
dostarczaniem workéw Big Bag na gruz oraz odpady zielone, wymiang kontenera na zielen
znajdujacego si¢ na ogrodzonym placu przy ul. Samsonowicza 55c.
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15.

16.
17.

18.
19.
20.
. W maju wykonane zostaty nasadzenia kwiatow jednorocznych w betonowych donicach na terenie

21

22.
23.
24.
25.

26.

217.
.Zawarto 2 umowy na najem lokali wielkopowierzchniowych przy ul. Samsonowicza 1

28

29.
30.
31.
32.

Gospodarze zajmujacy si¢ utrzymaniem zieleni wykonali tgcznie 121 ré6znego rodzaju dyspozycji
zwigzanych z utrzymaniem zieleni, w tym 28 ze zgloszen mieszkancoéw osiedla. Zgloszenia
mieszkancow ~ w  zakresie  zieleni dotyczyly  gléwnie  prac  zwigzanych
z przycinaniem krzewoOw oraz przeswietlaniem i podkrzesywaniem drzew.

Pieciokrotnie, we wilasnym zakresie, wykoszone zostaly trawniki osiedlowe. Przy koszeniu
pracowato rotacyjnie 8 gospodarzy rejondw (4 kosiarki typu Rider, 4 kosy spalinowe).

W roku 2023 otrzymaliSmy 8 decyzji Miejskiego Architekta Zieleni zezwalajacych
na usuni¢cie obumartych i chorych drzew.

W ramach nasadzen zast¢pczych posadzonych zostato 17 szt. drzew.

Wszystkie drzewa dla ktorych zostala wydana decyzja zezwalajaca na usunigcie zostaly usunigte

Na biezgco uzupelniane byly kotki i wigzania oraz ostonki z rur przy mtodych drzewach.

osiedla (470 szt.) oraz w skrzynkach balkonowych na balustradach budynkéw Nalkowskich 104-
108 (230 szt.) — tacznie wysadzonych zostato 700 szt. kwiatow w 297 betonowych ,,gazonach”
1 30 w skrzynkach balkonowych.

Dwukrotnie, w maju oraz na przelomie lipca i sierpnia, wykonane zostalo strzyzenie krzewow
i zywoplotow na terenie calego osiedla.

Wykonane zostato kilkanascie kurséw z zuzytymi oponami samochodem dostawczym do Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Na biezaco prowadzony byl serwis i drobne naprawy sprzetu ogrodniczego, tj. kosiarek, kos
spalinowych, pilarek, nozyc do zywoptotu, itp.

Prowadzona byta stata wspotpraca z firma INPROF oraz koordynacja i nadzér prac zwigzanych
z kompleksowym utrzymaniem czystosci na klatkach schodowych.

Prowadzona byla biezaca obshuga systemu zwiagzanego z funkcjonowaniem szlabandéw oraz
obstuga mieszkancow w tym zakresie. Utrzymywany byt staly kontakt z firmag VENTA, jak
robwniez zglaszane i usuwane byly wszystkie wystepujace problemy techniczne i awarie
szlabanow.

Zawarto 6 umow na miejsca postojowe na parkingu w rejonie Samsonowicza 33-41

i Natkowskich 124 (Stokrotki).

Ogtoszono przetarg i wybrano wykonawce na remont placu zabaw przy ul. Natkowskich 134.
Uprzatnigto 3 lokale mieszkalne przeznaczone do przetargu

Ogloszono i rozstrzygnieto przetarg na zakup ciggnika komunalnego na potrzeby osiedla
Zgltoszono do ubezpieczyciela 3 sprawy o wyptate odszkodowania OC z tytulu wypadkéw osob
trzecich i 3 sprawy z tytutu uszkodzenia mienia.

%ﬂ 2
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Zalacznik nr 2

Do Sprawozdania Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich

z dziatalnosci inwestycyjno-
remontowej rok 2023.

Dzialalno$¢ inwestycyjno-remontowa prowadzona byla w ramach rzeczowo
- wartosciowego planu remontéw na 2023 r. zatwierdzonego przez Rade Nadzorczag Uchwalg
nr 31/12/2023 z 19 grudnia 2023 r., oraz korekt planu remontéw na 2023 r. zatwierdzonych
Uchwatg Rady Nadzorczej nr 8/03/2023 z dnia 27 marca 2023 roku w sprawie korekty wartosciowo
- rzeczowe] Planu Remontéw (wymiana windy w budynku Samsonowicza 17) oraz Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 34/09/2023 z dnia 25 wrzesnia 2023 roku (remont balkonéw w budynku Natkowskich
100).

I. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Zlecono firmie MODERN Tomasz Michatek opracowanie dokumentacji projektowej na wykonanie

dwoch' przylaczy energetycznych zasilajacych planowane szlabany parkingowe w rejonie ul.
Natkowskich 100 i Samsonowicza 1 oraz Natkowskich 84 — kwota zlecenia
5 600,00 zl netto.

. Wykonano przytacza energetyczne dla zasilenia 5 szt. planowanych szlabanow zlokalizowanych przy
ul. Natkowskich 96 i Natkowskich 100. Kwota umowy wynosita: 34 800,00 z netto. Wykonawca
robdt byla firma MODERN Tomasz Michatek.

II. DZIALALNOSC REMONTOWA

Prowadzenie dzialalnosci remontowej odbywato si¢ w oparciu o przyjety plan remontéw oraz
dorazne zgloszenia awarii przez mieszkancow, zgodne z obowigzujagcym "Regulaminem
okreslajacym wzajemne obowiazki Spétdzielni i Mieszkancéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
oraz czesci wspdlnych i zasad rozliczania Spétdzielni z osobami zwalniajagcymi lokale". Prace
remontowe byly wykonywane w ramach zawartych uméw z Wykonawcami zewnetrznymi.
W przypadku zgloszen drobnych oraz wymagajacych niezwlocznej interwencji (awarie) prace
wykonywane byly sitami wiasnymi Grupy konserwatorow.

. PRZEGLADY OKRESOWE

1. W roku 2023 zgodnie z art.62. Prawa Budowlanego wykonano przeglad roczny obiektow
budowlanych pozostajagcych w zasobach Spoldzielni, przeglad instalacji gazowej
i wentylacji grawitacyjnej. Wykonano jednokrotne czyszczenie przewodow wentylacyjnych
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i dwukrotne spalinowych. Wartos¢ umowna robét: 84 459,00 zl netto. Wykonawca robot:
KOMINEX Dawid Rozpgdowski, ul. Kamienna 9/1, Lublin.

Wykonano roéwniez okresowe badanie instalacji elektrycznej, piorunochronowej
i o$wietlenia zewnetrznego w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen
i $rodkéw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji
i aparatéw w budynkach mieszkalnych w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej im. W. i Z.
Natkowskich w Lublinie w zakresie zgodnym z art.62 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku. — Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. nr 243 poz. 1623 z pdézniejszymi
zmianami. Wykonawca robdt: ZRS ELEKTRO SERWIS M. igkarski Sp. j. ul. 1. J.
Paderewskiego 14 lok. 5 w Lublinie. Warto$¢ umowna robot: 86 455,00 zI netto.

Wykonano przeglad piecioletni budynkéw polegajacy na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia. Prace wykonano sitami wiasnymi Dziatu Techniczno-Inwestycyjnego.

Wykaz prac remontowych wykonanych w zasobach Spéldzielni na podstawie zawartych
umow i zlecen z wykonawcami robot w 2023 r. w ramach Funduszu Remontowego Spéldzielni

B. ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Wykaz robét zleconych podwykonawcom w roku 2023

Branza: budowlana/drogowa

Lp. |Nazwa firmy Rodzaj robét Lokalizacja Warto$¢ netto zt.

F.U.H Haba Andrzej | Wykonanie zjazdu dla

! Haba wozkow dziecigeych kl. 1 NII7 2 100,00
JURPOL Jerzy . , N97, 98,99, 101, 117,

2 Jakubowski Wymiana pochwytéw 121, R50 34 884,00

3 JURPOL Jejrzy Remont wejs$¢ do klatek S15. 19, 35A, 61, N120 55 100,00
Jakubowski schodowych

Wymiana kolan rur

4 | PAC-BUD Piotr spustowy na kosze N96, 97,98,123 13 683,70
Pacuta zlewowe — tryb awaryjny

5 TUR-BUD Kamil Remont 85 szt. balkonéw | N100 362 525,00
Reszka

6 PAC-BUD Piotr Naprawa uszkodzonego N108, 115, 120, 130, 3 130.00
Pacula orynnowania S29, 33, 57 ’

7 PAC-BUD Piotr Naprawy .dekarskle i N125, S35A 3136,74
Pacula blacharskie
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PAC-BUD Piotr

Naprawa uszkodzonej rury

8 Pacuta spustowe;j 531 350,00
Wymiana listew szklgcych
0 BEFA-BIS Sp.z.0.0. |drzwi wejsciowe NI 220,00
Wymiana pakietu
10 szybowego na kl. N105 295,00
BEFA-BIS Sp.z.0.0. |schodowej
N99, 100, 101, 109, 111,
115,117, 118, 120, 122,
Wymiana kolan rur 130, 131, 134
1 spustowych na kosze S35A, 39, 45, 49, 51, 55, 70 634,46
zlewowe rynien. 57 59. 61
TOPOL Krzysztof T
Topolan R24, 28, 46, 50, 52
MONTIROL A. Serwis rolet .
12 Chiopek antywlamaniowych S25 Klub Osiedlowy 450,00
13 F.U.H Haba Andrzej |Remont schodéw N114-118 7550,00
Haba terenowych
14 | TOPOL Krzysztof Naprawa rury spustowe;j S5 500,00
Topolan
15 PAC-BUD Piotr Naprawa .uszkodzonej Iy | xog 350,00
Pacuta spustowej
Sztachetka Tadeusz Wykonanie przegladu i
16 |INSTALATORSTWO |odpowietrzenia instalacji N118 1 000,00
C.0.iGAZ po pozarze.
Sztachetka Tadeusz Wymiana fragmentu
17 |INSTALATORSTWO |instalacji gazowej — N118 900,00
C.0.1GAZ naprawa.
SUMA: 556 808,90
Zestawienie zbiorcze robo6t ogélnobudowlanych.
1.| Remont wejs¢ do budynku 55 100,00 | 5 budynkow
Remont chodnikow,
schodéw zewnetrznych i
2. | utwardzenia terenu 7 550,00 1 szt. schodow terenowych
str. 8
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Wymiana i naprawa
elementow stolarki

Naprawa drzwi zewn. I okna na kl.

515,00 schodowe;j

4. | Roboty dekarskie

91 784,90 zt | W tym naprawy awaryjne

Remont schodow
zewnetrznych do budynku

2 100,00 zt | 1 szt. wejs¢ do klatek

6. | Remont balkonéw

362 525,00 zt|N100

7.|Remont kl. schodowych

34 884,00 zt | Wymiana pochwytow

8. | Pozostate roboty budowlane

2 350,00 zt

SUMA:

556 808,90 zi

C. ROBOTY Z BRANZY ELEKTRYCZNEJ

1. W ramach Planu Remontow z 2023 r. wykonano prace polegajace na wymianie instalacji
elektrycznej w piwnicach w budynkach przy:

- ul. Romera 24 - warto$¢ robot:
- ul. Natkowskich 97 - warto$¢ robot:

- ul. Natkowskich 117 - warto$¢ robot:

- ul. Natkowskich 131 - warto$¢ robot:
- ul. Samsonowicza 15 - warto$¢ robét:
- ul. Samsonowicza 55 - wartos¢ robot:
- ul. Samsonowicza 57 - wartos¢ robot:
- ul. Samsonowicza 59 - warto$¢ robdt:
- ul. Samsonowicza 61 - warto$¢ robét:

56 058,33 zl netto,
57 875,38 zl netto,
59 376,21 zl netto,
37 265,64 zl netto,
51 961,62 zt netto,
35 906,38 zl netto,
56 421,74 z1 netto,
35 906,38 zl netto,
37 676,24 zl netto.

Wykonawcg robdt byta firma: EKO ELEKTRO Sp. z o0.0. Jackow 26, Melgiew. L.aczna wartos$¢

robot wyniosta 428 447,92 z} netto.

3. Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z kosztorysami i przedmiarami robot na wymiane
instalacji o$wietleniowej piwnic w budynkach mieszkalnych. Kwota zlecenia 10 500 zI netto.
Wykonawca: ZRS ELEKTRO SERWIS M. Lekarski Sp. j. ul. I. J. Paderewskiego 14 lok. 5

w Lublinie.
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D. ROBOTY Z BRANZY SANITARNEJ:

1. Wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym w budynkach:
Nalkowskich 96,97,98,99,100,101,104,105,108,109,115,118,120,125
Romera 12, 22, 28, 30, 46, 50, 52
Samsonowicza 21, 29, 57.
Wymieniono razem 2 158 szt. wodomierzy. Koszt wymiany: 216 069,61 zl brutto.
Wykonawca METRONA Polska Sp. z o.0.

E. KONSERWACJA I REMONT DZWIGOW
Konserwacja dzwigéow osobowych w 2023 r.

Konserwacje i naprawy biezace dZwigéw osobowych Spoétdzielnia realizowata w ramach umow
zawartych w latach 2009 1 2010 z jednym podmiotem:

INWESTPROJEKT-DZWIG Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie ul. Skrzetuskiego 12;
(N107A,S 15,17, 19, 21, 29, 33) - Umowa nr 40/UKD/10, Umowa nr 26/UKD/09
Koszty poniesione z w/w tytulu przez spotdzielnie w 2023 r.

- Konserwacja dzwigdéw osobowych 50 862,00 zl.

- Remonty- naprawy biezace 18 389,00 zi.

Wykonano wymiane prawej windy w budynku przy ul. Samsonowicza 17. Umowe zawarto z firmg
INWESTPROJEKT-DZWIG Sp. z 0.0. z Lublina na kwote 188 136,00 z1 brutto.

F. PRACE GRUPY KONSERWACYJNEJ SPOLDZIELNI
Prowadzenie dziatalno$ci remontowej 1 konserwacyjne;j.

Zadania tej grupy byly realizowane w oparciu o plan remontéw i dorazne zgloszenia awarii i usterek
przez mieszkancoéw. Finansowanie prac remontowych i konserwacyjnych odbywato si¢ ze srodkow
gromadzonych na funduszu remontowym i eksploatacyjnym.

Biezace prace remontowe i konserwacyjne w 2023 r. byly realizowane przez zespot
8 konserwatorow. Wykonano nastepujacg ilos¢ zgloszen:

- prace elektryczne - 491 zgloszenia

W ramach swoich obowigzkéw elektryk wykonywal biezaca konserwacje, wymiane osprzetu

elektrycznego, regulacje oraz wymiane spalonych zaroéwek i usuwanie awarii w czesciach wspdlnych

'}
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- prace hydrauliczne — 277 zgloszen

Prace obejmowaly zgloszenia biezace takie jak: przepychanie kanalizacji, czyszczenie studzienek
kanalizacyjnych, rewizji rur spustowych kanalizacji deszczowej, wymiany zawordw przy

wodomierzach, wymiane uszkodzonych pionéw wod-kan oraz lokalizacj¢ przyczyn zalan mieszkan.

- prace Slusarskie — 259 zgloszen;

Prace $lusarskie obejmujg naprawy i wymiany samozamykaczy drzwi, klamek, pochwytow (antab),
stopek podpierajacych w drzwiach wejsciowych, regulacje, naprawy i wymiany zamkdéw, remonty
1 naprawy urzadzen zabawowych na placach zabaw, demontaz starych $mietnikoéw i montaz nowych,
montaz znakéw drogowych i tabliczek informacyjnych (szanuyj zielen, zakaz wyprowadzania psow,
zakaz parkowania itp.). Wykonano réwniez naprawy altan $mietnikowych poprzez wymiane

uszkodzonych blach $cian i drzwi, wymiane¢ klamek i zamknieé¢ oraz rynien i rur spustowych.

- prace murarskie, brukarskie i malarskie — 282 zgloszen;

W ramach w/w prac wykonano naprawy biezace nawierzchni chodnikdw, naprawe i wymiang stopni
schodéw terenowych, uzupeklnienia ubytkow w nawierzchniach asfaltowych, odtworzenie linii
wyznaczajacych miejsca postojowe oraz wyznaczenie miejsc dla osdb niepelnosprawnych.
Wykonywano réwniez prace murarskie i glazurnicze stanowiace prace odtworzeniowe po awariach
hydraulicznych. Dokonywano réwniez napraw biezacych tynkéw wewnetrznych i zewngtrznych,
malowania zdewastowanych elementéw elewacji, wymian¢ kratek wentylacyjnych przestrzeni
stropodachdw, drobne naprawy dekarskie. W ramach robdt ogoélnobudowlanych wykonywano
dodatkowo prace stolarskie i szklarskie polegajace na wymianie uszkodzonych elementow
drewnianych siedzisk lawek, sztachet ogrodzen i stopni urzadzen zlokalizowanych na placach zabaw,
wymiang uszkodzonych paneli kabin dzwigéw osobowych oraz wymiane uszkodzonych szyb drzwi

wejsciowych do windy.
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G. SALDO FUNDUSZU REMONTOWEGO:

Typ lokalu Bilans Przychod Koszty - Bilans zamknig¢cia
otwarcia fundusz fundusz na dn. 31122023 1.
2023 rok
remontowy remontowy
Dzwigi 570 525,66 59 040,00 196 622,64 432 943,02
Lokale 2261 436,08 | 1784962,84 | 1339 682,85 2706 716,07
mieszkalne
Lokale uzytkowe | 238 530,25 17 318,88 1 088,38 254 760,75
Garaze 60 463,55 27 391,32 2 156,56 85 698,31
Mienie -74 893,10 162 962,40 89 366,36 -1297,06
Spoldzielni
Razem: 3056 062,44 | 2 051675,44 | 1628 916,79 3478 821,09

III. WYNIK NA DZIALALNOSCI REMONTOWEJ.

Bilans otwarcia na funduszu remontowym na 2023 rok wynosit 3 056 062,44 zL. Naliczenia
funduszu remontowego w kwocie 2 051 675,44 zi Naklady poniesione z tytulu wykonanych prac
wyniosty 1628 916,79 zl. Saldo na dzien 31.12.2018 r. na Funduszu Remontowym Spoétdzielni
zamkneto si¢ kwota 3 478 821,09 zL
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1V. ZADANIA NA LATA PRZYSZXE.

Do gtéwnych zadan kierunkowych na rok 2024 i lata przyszte nalezg w szczegdlnosci:

- kontynuowanie wszystkich dzialan remontowo-modernizacyjnych poprawiajgcych stan
techniczny i standard mienia Spoétdzielni w szczegdlnosci dotyczace remontéw balkondéw
1 dachow,

- dziatania na rzecz poprawy efektywnosci energetycznej budynkow,

- kontynuacja procesu wymiany dzwigéw osobowych w budynkach wysokich przy ulicy S15, S19,
S21, S29, S33. Montaz nowych dzwigdéw korzystnie wplynie na bezpieczenstwo i podniesie
komfort mieszkancow,

- wdrazanie dziatan majgcych na celu stworzenie mozliwos$ci uzyskania czgsciowej niezaleznosci
energetycznej od podwyzek cen energii od zewnetrznych dostawcow poprzez wlasng energie.
W tym celu w pierwszej kolejnosci planujemy montaz na wiezowcach instalacji fotowoltaicznych
a na budynkach zasilanych w c.w.u. i ¢.0 z wymiennikowni grupowej montaz instalacji solarnych
lub pomp ciepta,

- prowadzenie dziatan majacych na celu pozyskiwanie $rodkéw wsparcia rekompensujacych
w czesci naklady na instalacje OZE,

- wdrozenie dziatan (po uprzedniej zgodzie Walnego Zgromadzenia) dotyczacych zbycia na rzecz
innych jednostek, elementow infrastruktury uzytkowej (drogi, chodniki, dojscia, itp.), zwlaszcza
specjalizujacych si¢ w gospodarowaniu tego rodzaju mieniem dla odcigzenia kosztami ich
utrzymania spotdzielcow, gdy nie sa oni jedynymi ich uzytkownikami.
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Zalacznik nr 3

do Sprawozdania Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich

z dziatalnosci ekonomiczno-
finansowej za rok 2023.

CZESC FINANSOWA

Spotdzielnia w minionym roku prowadzita dziatalno$¢ w zakresie obstugi gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz tzw. dzialalno$¢ pozostata. Zgodnie z regulacjami prawnymi wynik
na dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi kazdej nieruchomosci, czyli réznica
mi¢dzy kosztami eksploatacyjnymi, a przychodami zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej
nieruchomosci w roku nastepnym. Za rok 2023 byla to kwota nadwyzki kosztéw nad przychodami
w wysokosci 302 tys. zt. co w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni wynosi 0,18 zk miesiecznie.
7 pozostatej dziatalnosci w minionym roku Spdétdzielnia wypracowata zysk brutto z dzialalnosci
komercyjnej w wysokosci 788 tys. zt, ktory po odprowadzeniu podatku dochodowego od osob
prawnych w kwocie 195,6 tys. zl. bedzie zagospodarowany zgodnie z uchwata Walnego
Zgromadzenia. Pragniemy poinformowac, iz sg to pienigdze gtdéwnie z tytulu sprawnego zarzadzania
mieniem wspolnym oraz przychodow finansowych w postaci odsetek od $rodkéw pieni¢znych
z lokat bankowych. Na koniec roku Spétdzielnia posiadata zgromadzone na rachunkach bankowych
srodki, ktére umozliwiajg funkcjonowanie oraz zapewniaja wyplacalnos¢ wobec kontrahentow.

W ramach uzyskiwanych srodkéow od uzytkownikow lokali mieszkalnych i pozostalych
poniesiono koszty eksploatacji i utrzymania tychze lokali w wysokosci 20,5 min. zl. Na rodzaj
i wysokos$¢ kosztow w 2023 r. decydujacy wplyw mialy obcigzenia wynikajace z uregulowan
ustawowych (wzrost minimalnego wynagrodzenia co mialo znaczacy wpltyw na wyzsze koszty ustug,
podwyzka wieczystego uzytkowania terenu, podatku od nieruchomosci) i inne koszty catkowicie
niezalezne od Spotdzielni (energia elektryczna, woda, $cieki, podgrzanie wody, CO, gaz, paliwo).

Wyniki finansowe
Ponizsze dane obrazujgce aktualng sytuacje finansowg Spdétdzielni wykazuja, iz wynik dyscypliny

finansowej stosowanej przez Zarzad w 2023 roku spowodowat przyrost przychodow i wyprzedzit
koszty. Efektem jest dodatni wynik (592,2 tys z}) z caloksztaltu dzialalnosci za 2023 rok.
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Aktualna sytuacja finansowa

- Przychody netto ze sprzedazy ustug 20.740 092,96 zt

- Koszty dziatalno$ci operacyjne;j 20.631 670,26 zt
- Pozostate przychody operacyjne 157 747,82 zt
- Pozostate koszty operacyjne 59 059,69 zt
- Przychody finansowe 259 220,88 zt
- Koszty finansowe 375,25 7z
- Podatek dochodowy 195 566,00 zt
- Wynik 592 244,04 zt

Komentarz do rachunku wynikow

Za rok 2023 Spoéldzielnia osiagneta zysk brutto z dziatalnosci pozostale] w wysokosci 430 tys. zt, w
tym nadwyzke kosztow nad przychodami z GZM 298 tys. zt (w 2022 r. (-301) tys. zb),
zysk z dziatalno$ci pozostalej 787 tys. zt (w 2022r. 548 tys. zt) i podatek dochodowy w kwocie 195,6
tys. zt (w 2022r. 128,6 tys. z}), co daje ogdtem zysk netto 592 244,04 z1, dla porownania w 2022 roku
zysk netto wynidst 419 415,86 zi.

W okresie styczen - grudzien roku 2023 wystapil wzrost przychodow ze sprzedazy o 21,11 %
(3 615 tys. zt) oraz wzrost kosztow operacyjnych o 21,67 % (3 675 tys. zh)

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w 2023 roku uzyskano dodatni wynik w wysokosci
98,6 tys. 7, ktory powstal gtownie przez wyegzekwowanie dochodzonych naleznosci na zalegltosci
CZynszowe.

Wynik na dzialalnosci finansowej w roku 2023 byl dodatni i wyniost 258.8 tys. zi. gléwnie
z odsetek od lokat bankowych oraz odsetek wyegzekwowanych od dtuznikéw z tytutu dokonywania
nieterminowych oplat.

Komentarz do bilansu

Bilans Spotdzielni za 2023 r. zamknat si¢ po stronie aktywow i pasywow kwotg 37,9 min zl.
Srodki trwale stanowia 69,37 % aktywéw, ktore po wyodrebnieniu whasnosci lokali
i przynaleznych do nich udziatow w nieruchomosciach gruntowych, wynosza netto 26,3 min zt.
Aktywa te s3 w pelni sfinansowane funduszami wlasnymi stanowigcymi ponad 74,42 % catosci
pasywow w bilansie.

Udziat aktywow obrotowych wzrést 0 2,56 % ze wzgledu na wzrost Srodkéw pienigznych (7,2 min zt
w 2022r do 9,0 mln zt w 2023r) posiadanych przez Spoétdzielnie na rachunkach bankowych.

Struktura pasywow réwniez zmienita si¢. Zmalala warto$¢ kapitalu wiasnego
w pasywach z 30,1 mln zt w roku 2022 do 28,2 mln zt w 2023 w zwiazku z wyodrebnieniem lokali
i umorzeniem $rodkoéw.trwatych.
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Ocena rentownosci wg danych na 31.12.2023 r.

W 2023 roku Spoldzielnia wykazata dodatni wynik finansowy netto w wysokosci  592,2 tys. zt.
- wskaznik zyskownosci sprzedazy = 2,86%
- zyskownos$¢ majatku = 1,56%

- zyskownos$¢ kapitatow Wlasnych =2,09%

Ocena plynnosci finansowej

W analizowanym okresie wskazniki ptynnosci ksztaltowaty sie¢ na poziomie:

- plynno$¢ biezaca (iloraz majatku obrotowego i zobowigzan krotkoterminowych) = 1,73 z 1,82 w
roku poprzednim,

- wskaznik szybkiej ptynnosci I stopnia (iloraz ptynnych s$rodkéw obrotowych i zobowigzan
biezacych) = 0,75 z 1,24 w poprzednim roku,

- wskaznik szybkiej ptynnosci I stopnia (iloraz srodkow pienieznych i zobowiazan biezacych = 1,73
z 1,82 w roku poprzednim.

Ocena zadluzenia — gospodarowania kapitalem obcym

W roku 2023 nastgpit wzrost wskaznika ogolnego zadtuzenia, ktory uksztaltowat si¢ na poziomie
26%. Wzrost tego wskaznika wskazuje na zwickszenie udziatu kapitalow obcych (Fundusz
Remontowy), w finansowaniu majatku Spoétdzielni. Wskaznik dtugu do kapitatu wtasnego na koniec
grudnia 2023 roku wynosi 24 %.

Spoéldzielnia nie udzielala gwarancji i poreczen.

W roku nastepnym Spétdzielnia nie planuje zmian w przedmiocie swojej dziatalnosci. Nadal
bedzie prowadzona w niezmienionym zakresie dziatalno$¢ polegajaca glownie na obstudze
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dziatalnos¢ ta prowadzona bedzie w ramach planu finansowego, ktory jest opracowywany na
kazdy rok obrotowy i zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza Spétdzielni.

Plan na rok 2024 przewiduje m.in. wysoko$¢ kosztéw ogolnych ikesztow utrzymania mienia
Spotdzielni w kwocie 5.775.385,77 7t oraz wydatki z funduszu remontowego na kwote 3.741 162,00
zt.

Wzmozone zostang dzialania w celu dalszego zmniejszenia wskaznika zadluzen
w oplatach eksploatacyjnych, ktéry zdaniem Zarzadu jest nadal zbyt wysoki i w roku 2023 ulegt
zmniejszeniu w poréwnaniu do roku poprzedniego z 12,30% do 11,9%.
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