Zalqcznik

do uchwaty nr 129/05/2012
Rady Nadzorczej SM

im. W.Z. NALKOWSKICH

z dnia 31.05.2012 r.

Regulamin Gospodarki Finansowej
Spoltdzielni Mieszkaniowej

im. W.Z. Natkowskich w Lublinie



Niniejszy regulamin zostat opracowany w oparciu o:

— Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spoétdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. nr
188 p0z.1848 z 2003r. z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawe z dnia 15grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z p6zn. zm.),

-~ Ustawe z 29wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U.z 2009r., Nr
152, poz.1223 z pézn. zm.) i inne przepisy powigzane ,

— Ustawe - Prawo energetyczne,

— Ustawe , O zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekéw”,

— Ustawe o niektdorych podatkach i optatach lokalnych,

-~ Ustawe o podatku od towardw i ustug,

— Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. NALKOWSKICH w Lublinie,

—  Przepisy prawne dotyczace opodatkowania oséb fizycznych i prawnych,

- Regulaminy wewnetrzne Spoétdzielni, )

— Ustawe z dnia 04.03.1994 r. o Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych
Dz.U. z 1996r nr 70 p6z. 335 z pézniejszymi zmianami.

Dzial I. Postanowienia ogdlne

§1

1. Spoédtdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w
interesie swoich cztonkow.

Dziatalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:
a) funduszami tworzonymi w Spoétdzielni,
b) przychodami ze Swiadczonych ustug,
c) innymi srodkami finansowymi.

2. Spotdzielnia moze korzystac z kredytéw bankowych i pozyczek do
wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
spotdzielnia moze zaciqggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciggniecie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandw rzeczowo-finansowych
okreslajacych:

- cele i zadania rzeczowe,

- zrédta finansowani

Uchwalanie tych planéw nalezy do wiasciwosci Rady Nadzorczej.

§3

1. Spoéditdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzgdza sprawozdania zgodnie z
powszechnie obowigzujgacymi przepisami. Forme i zasady ewidencji ksiegowej
okreslaja (przyjete przez Zarzad Spéditdzielni zasady polityki rachunkowosci).

2. Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu i ogtoszeniu
wedtug zasad okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo
Spotdzielcze.



3. Wyboru do badania sprawozdania finansowego spétdzielni dokonuje Rada
Nadzorcza a z wybranym podmiotem umowe zawiera Zarzad Spétdzielni.

4. Roczne sprawozdanie finansowe fgcznie z opinig biegtego rewidenta wyktada sie
w lokalu Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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1. Odpisow amortyzacyjnych(umorzeniowych) dokonuje sie wedlug stawek
okreslonych przez Zarzad dla poszczegdélnych srodkdéw trwatych , wartosci
niematerialnych i prawnych oraz zasad polityki rachunkowosci z uwzglednieniem
przepiséw powszechnie obowigzujacych.

2. Spoéidzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Na podstawie art.6
ust.2 ustawy o spéitdzielniach mieszkaniowych podlegajg umorzeniu w ciezar
funduszy, ktérymi zostaty sfinansowane.

§5

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw
nieruchomosci.

Do pozytkow z nieruchomosci zalicza sie:

a) dochody z reklam ,

b) wynajem pomieszczen wspdlnych,

c) wynajem dodatkowych piwnic,

d) dzierzawa terenu wchodzgcego w zakres danej nieruchomosci.

Dziat I1. Dziatalnos¢ finansowa Spoétdzielni

§6

Zarzadzanie nieruchomosciami przez Spoétdzielnie opiera sie na samowystarczalnosci
finansowej. Koszty dziatalnosci muszg znajdowad pokrycie w optatach pobieranych
od uzytkownikéw lokali.

Koszty i przychody sg odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci.

1. Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki majgtkiem spoétdzielczym regulujg umowy

miedzy innymi z tytutu:

a) najmu lokali uzytkowych i garazy,

b) dzierzawy gruntéw,

C) wynajmowania powierzchni pod reklame,
d) wynajmowania miejsc parkingowych.

2. Przychody i koszty z wynajmu sg planowane w rocznych planach rzeczowo -
finansowych.

3. Stawki optat i zawieranie umdéw dla poszczegdlnych najemcéw w
nieruchomosciach ustala Zarzad Spoétdzielni.

4. W ewidencji ksiegowej wyodrebnia sie koszty utrzymania mienia oraz koszty
ogdblne Zarzadu i administracji. Koszty Zarzadu rozliczane sg na dziatalnos¢
inwestycyjng, gospodarke zasobami mieszkaniowymi, gospodarke lokalami
uzytkowymi i garazami. Koszty ogdlne Zarzadu rozliczane sg zgodnie z polityka
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rachunkowosci.

§7

Na podstawie prowadzonej ewidencji w zakresie kosztéw i przychoddéw Spoétdzielnia
sporzadza:

a) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych,

b) wynik gospodarki mediami,

c) wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z opfat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéra to réznica zwieksza lub zmniejsza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastepnym.

Wynik ten nie jest elementem skfadowym wyniku finansowego Spoétdzielni i rozlicza
sie go poprzez rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie. Wynik z
rozliczenia mediéw podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.
Réznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
medidw podlegajq rozliczeniu z lokatorem, w zaleznosci od tego czy wykazujq
nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami czy nadwyzke kosztéw nad
optatami zaliczkowymi.

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest réznicg pomiedzy przychodami a
kosztami z tej dziatalnosci. Otrzymane przychody z pozostatej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, pomniejszone o poniesione koszty, stanowig nadwyzke
bilansowg Spétdzielni i sg elementem sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni,
podlegajagcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych.

§8

Zasady i tryb wnoszenia wktaddw zaliczkowanych okreslajg zawarte umowy o
budowe lokalu z przysztymi uzytkownikami ubiegajgcymi sie o ustanowienie
wiasnosci lokalu.

Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie kosztow budowy nastepuje wg. zasad
uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

§9

1. Dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:
- merytorycznego programu tej dziatalnosci,
- planéw rzeczowo-finansowych.

2. Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej sg finansowane z wptat wnoszonych
przez cztonkdw oraz innych przychodow.
Cztonkowie Spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczno —kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie. Wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym



przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzystac
z takiej dziatalnosci.

Dziat II1. Fundusze

8§10

Spétdzielnia moze tworzy¢:
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Fundusz udziatowy,

Fundusz zasobowy,

Fundusz wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych,
Fundusz remontowy,

Fundusz spoteczno-kulturalny,

Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

§ 11

. Fundusz udziatowy tworzy sie z wptat udziatow przez cztonkdéw w wysokosciach

okreslonych w statucie Spétdzielni.
Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu zwrotu udziatu bytym
cztonkom w terminie ustalonym w statucie Spétdzielni.

§12

. Fundusz zasobowy tworzy sie z:

a) wptat wpisowego przez cztonkdw w wysokosci okreslonej statutem
Spotdzielni,

b) nadwyzek bilansowych Spétdzielni okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

c) umorzenia kredytéw przez budzet panstwa,

d) wartosci lokali wtasnych,

e) aktualizacji wartosci srodkow trwatych,

f) nieodptatnego przejecia srodkdéw trwatych.

Fundusz zasobowy ulega pomniejszeniu o:

a) pokrycie straty bilansowej Spétdzielni zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia,

b) finansowanie budowy lokali stanowigcych mienie Spétdzielni,

¢) zwrot umorzenia kredytu w przypadku przeksztatcenia prawa do lokalu lub
ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci,

d) umorzenie srodkéow trwatych finansowanych funduszem,

e) nieodpfatne przekazanie zasobdw mieszkaniowych lub ich infrastruktury.



§ 13

. Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych tworzony jest z tytutu:
a) wpfaconych wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,

b) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadoéw mieszkaniowych i
budowlanych,

C) sptaty naleznych rat kredytu zaciggnietego na sfinansowanie budowy
mieszkan lokatorskich,

d) waloryzacji wkfadu mieszkaniowego i budowlanego w zwigzku z
przeksztatceniem prawa do lokalu, przekazaniem lokalu do dyspozycji Spétdzielni
lub przepisaniem prawa na rzecz innych oséb uprawnionych,

e) aktualizacji wartosci srodkéw trwatych wedtug obowigzujgcych przepiséw,

. Fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

a) zwrotu uprzednio przyjetych wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

b) wyniesienia wktadu w zwigzku z przeksztatceniem prawa do lokalu lub
uzyskaniem odrebnej wiasnosci,

c) umorzenia srodkdéw trwatych sfinansowanych funduszem.

§ 14

. Fundusz remontowy skiada sie z funduszu remontowego nieruchomosci i
funduszu remontowego mienia Spétdzielni.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy sie z:

a) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i garazy — wysokos¢ tych odpisdéw ustala Rada Nadzorcza,

b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w
zasobach Spotdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na
remonty zasobdw mieszkaniowych,

c) wptat na dofinansowanie remontoéw,

d) z wpfat na fundusz remontowy z pozostatej dziatalnosci gospodarczej (lokale
uzytkowe) po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni tworzy sie z:

a) odpiséw od najmu lokali uzytkowych Spoétdzielni do wielkosci poniesionych
nakfaddéw okreslonych w uchwale Zarzadu,

b) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach lokalowych,

c) dochoddw uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych zaliczonych
do zasobow lokalowych,

d) naliczen od lokali mieszkalnych.

. Srodki na remonty mienia Spoétdzielni przeznacza sie na pokrycie kosztéw i
wydatkéw dotyczacych budynkéw i ich czesci, budowli i infrastruktury
zaliczanych do mienia wspdlnego, nie przeznaczonych do wyfgcznego korzystania
przez poszczegolnych uzytkownikéw lokali.

§ 15

. Fundusz spoteczno-kulturalny tworzy sie w celu zaspokojenie potrzeb
spoteczno-kulturalnych mieszkancéw Spétdzielni.



2. Zrédta finansowania dziatalnoéci spoteczno-kulturalnej:

a) wpftaty wnoszone przez cztonkéw zgodnie ze Statutem,

b) wptaty od darczyncow,

c) wptywy z tytutu czesciowo odptatnych form dziatalnosci organizowanej przez
Klub Osiedlowy,

d) wptywy z odptatnego korzystania z wyposazenia i pomieszczen Klubu
Osiedlowego,

e) $rodki przyznane z Urzedu Miasta na dofinansowanie imprez o szerszym
zasiegu,

f) pozostate przychody.

3. Kierunki wydatkowania srodkéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej:

a) organizowanie srodowiskowych imprez i akcji stuzacych zaspokojeniu potrzeb
cztonkow spotdzielni i ich rodzin,

b) koszty zatrudnionych pracownikéw w Klubie Osiedlowym do prowadzenia tej
dziatalnosci,

c) wspodtudziat finansowy w imprezach i wyjazdach krajoznawczo-rekreacyjnych
0 zasiegu ponad lokalnym,

d) nagrody dla zwyciezcéw organizowanych konkursow,

e) zakup sprzetu i wyposazenia.

4. System rozliczen finansowych i dokumentowania obrotu Srodkéw dziatalnosci
spoteczno-kulturalnej:

a) podstawa dziatalnosci jest roczny program dziatalnosci z harmonogramem
imprez i wstepnym preliminarzem potrzeb finansowych oraz plan finansowy
zatwierdzany przez Rade Nadzorczg,

b) szczegdtowa ewidencja ksiegowa prowadzona jest zgodnie z planem kont,

c) stawki odpfatnosci za korzystanie z pomieszczen klubu Osiedlowego i jego
wyposazenia oraz koszty dofinansowania do organizowanych imprez uchwala
Zarzad,

d) wptywy z odptatnych form dziatalnosci, jak rowniez korzystania z wyposazenia
Klubu Osiedlowego sg dokumentowane drukami Scistego zarachowania.

Z organizowanych imprez kazdorazowo sporzadzane jest rozliczenie
przychoddw i kosztow wg ustalonego przez Zarzad wzoru. Wynajmowanie
pomieszczen klubu Osiedlowego dokumentowane jest umowg o korzystanie z
pomieszczen.

e) Biezacq kontrole nad przychodami i wydatkami sprawuje Prezes Zarzadu.

Raz na kwartat stanowisko d/s analiz dokonuje szczego6towej analizy realizacji
planu funduszu po stronie tworzenia i wydatkowania przedstawiajac jej wyniki
Zarzadowi.

§ 16

1. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest z corocznego
odpisu podstawowego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego. )

2. Zasady tworzenia i dysponowania srodkami Zakfadowego Funduszu Swiadczen
Socjalnych ustala Ustawa z dnia 04.03.1994 r. o Zaktadowym Funduszu
Swiadczen Socjalnych Dz.U. z 1996 r. nr 70 poz. 335 z p6zniejszymi zmianami
oraz Regulamin Zakfadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.



§17

1. Ewidencje finansowg funduszu prowadzi sie na koncie syntetycznym 850.
Przychody po stronie MA, rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan
funduszu.

2. Dla celéw analiz i wiasciwej gospodarki funduszem po stronie przychoddéw i
rozchodéw prowadzi sie ewidencje analityczng zgodnie z obowigzujacym w
Spotdzielni planem kont.

Dziat IV. Postanowienia koncowe
§18

1. Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwatg nr 129/05/2012 Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich z dnia 31.05.2012 roku
i obowigzuje od dnia podjecia uchwaty.

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy
Regulamin Gospodarki Finansowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich przyjety Uchwata Rady Nadzorczej nr 37/96 z dnia
09.05.1996 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE] : RADY NADZORCZE] :
Anatoliusz Gurdziel Halina Mainska






