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I.  Postanowienia ogdine.

§1
1. Regulamin niniejszy ustala zasady rezliczania kosztow zwiazanych z:

- eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni,
- dziatalnoScig speteczna, kulturalng i o$wiatowg Spoidzielni.

2. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

§2

Regulamin opracowany jest na podstawie zasad zawartych w postanowieniach
Statutu i ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych z
péZniejszymi zmianami,

A §3
DEFINIC JE OKRESLEN

Uzyte w niniejszym Regulaminie okreslenia i Zwroty oznaczajg:

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego - powierzchnia wszystkich
pomieszezer znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie | sposaéb
uzytkowania, jak pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, ubikacje 'itp.
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika, Do
pewierzehni uzytkowe| lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajety
przez meble wbudowane badz obudowane, Nie zalicza sie do powierzehni
uzytkowej lokalu mieszkainego : balkondw, loggii, antresol, pralni,
strychow, piwnic, klatek schodowych i korytarzy.

2. Powierzchnia uzytkowa lokalu uzytkowego - powierzchnia wszystkich

pomieszczeni znajdujacych sie w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak :

kuchnie, przedpokoje, korytarze, fazienki, zamkniete pomieszczenia sktadowe,
garaze oraz pomieszczenia pomocnicze.

Do powierzehni lokalu uzytkowego zalicza sig réwniez powierzchnig zajety przez

meble wbudowane lub obudowane oraz urzadzenia techniczne zwiazane z funkejg

danego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikem lokali np. wspélny

kerytarz, wspélne urzadzenia sanitarne/ dolicza sie w proporcjonalny

do powierzchni poszczegolnych lokali.

Powierzchnie uzytkowa mieszkan, lokali uzytkowych, garazy i poddaszy dla

celow rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wg

powykonawczej dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoldzielnie w

trakcie odbioru.

4. Osoba zamieszkala w lokalu- oscby faktycznie stale korzystajagce z lokalu
mieszkalnego:
a) llod¢ oséb zamieszkalych w Jokalu Jest ustalana na podstawie oswiadczes
skfadanych przez cztonka Spétdzieln].

suszarni,
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b) Oswiadczenie z liczbg 0séb nalezy skiadad w dziale czynszéw Spdidzielni.

c) W przypadku stwierdzenia nitszej ficzby oséb przyjetych do rozficzenia w
stosunku do iloci 0séb zamieszkalych w danym lokalu naliczana jest opfats
karna w wysokoéei 3-krotnej wislkodci oplat skfadnikéw czynszu liczonych od
osoby za 1 miesigec.

Réwnoczesnie nastapi korekta naliczenia czynszu od dnia stwierdzenia
zamieszkania wigkszej liczby 0s6b.

d) Do jlosci stanu 0séb w danym lokalu przyimuje sie osoby zamieszkate w nim
ponad 2 miesigee.

e) Korekta ilosci 0sob zgtaszana przez czlonka bedzie dokonywana od pierwszego
dnia nastepnego miesigcea.

Podzielnik kosztéw ogrzewania- jest to urzadzenia zamontowane na grzejniku

¢.0. posiadajgce swdj numer fabryczny.

Urzadzenie pomiarowe {wodomierz, cieplomierz, liczniki energii elektrycznej i

gazu) posiadajgce atest, plombe i legalizacie polska, zamontowane przez

Spéidzielnig lub na jej zlecenie. Podstawg do rezliczenia zuzycia cieptej i zimnej

wody wg wodomierzy indywiduzalnych jest obowigzujacy Regulamin rozliczania

zuzycia wody wodociggowej w lokalach i budynkach Spétdzielni oraz uzytkowania
indywidualnych wodomierzy i ustalania optat za wode Spétdzielni Mieszkaniows|

im. W.Z. Natkowskich oraz  Regulamin okreslajgcy zasady ustalania kosztow

dostawy energii cieplnej dla budynku ( lub jednostki rozliczeniowej) na cele

ogrzewania | podgrzania wody uzytkowe] oraz rozliczania tych kosztéw z

uzytkownikiem lokalu.

ROZDZIAL |. ZASADY OGOLNE

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obeigzen peszczegdlnych lokali kosztami

~  eksploatacji zasobéw Spétdzielni,

- dostaw zimnej wody i odprowadzania sciekéw,

- centralhego ogrzewania,

—  dostaw ciepta na podgrzanie wody,

- funduszu remontowego zasobow Spéidzielni

- wywozu nieczystosci stalych,

- funduszu spoteczno-kulturalnego,

—  podatku od nieruchomosci,

- konserwacji instalacjl wewnetrznych c.o., c.w. i kottown|,

- oplaty abonamentowe] za wodomierz,

= energii elektrycznej ( dotyczy tylko garazy).

Koszty gospodarki zascbami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegdlnych nieruchomoscl.

Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen = tytutu  kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo
- finansowych Spéidzieini uchwalone przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia
ninigjszego regulaminu.




Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w
warunkach gospodarki zasohami mieszkaniowymi, to dopuszczaina jest korekta
ustaleri planu oraz rozliczeri za uzywanie lokali.

4. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal,
niepokryte pozytkami z majgtku wspélnege Spéldzielni lub pozytkami z
nieruchomosei wspélnej, musza byé pokryte oplatami uzytkownika lokalu.

5. Réznica migdzy rzeczywistymi kosztami, a przychodami gospodarki zasobami
misszkaniowymi w danym roku zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

8.

Obowigzek uiszczania oplat za uzywanie lokali powstaje z chwilg postawienia
lokalu do dyspozycji czlonka i 0séb nie posiadajacych czlonkowstwa, a w lokalu
wybudowanym w ramach nowaj inwestycjl nie pézniej niz od pierwszego dnia
miesigca  kalendarzowego nastgpujgcego po uplywie 3 miesigcy od daty

postawienia lokalu do dyspozyejl na warunkach okresélonych w umowie o budowe
lokalu.,

ROZDZIAL . FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA
1. Do rozliczern Spéldzielni z czlonkami i oséb nie posiadajgcych czlonkowstwa
przyjmuje sie nastepujgce jednostki rozliczeniowe:
a) 1 m? powierzchni uzytkowej,
b} osoby zamieszkate w lokalu,
¢) wskazania podziainikéw kosztéw,
d) wskazania urzadzen pomiarowych,
e} lokal mieszkalny i uzytkowy.
Poszczegdine jednostki rozliczeniowe stosuje sie do nastepujacych skiadnikéw
optat za uzytkowanie lokali :
a) 1 m? powierzchni uzytkowej - jest stosowany do rozliczenia nastepujgcych kosztéw :
— eksploatacji i remontéw zasobéw Spaidzialni,
- centralnege ogrzewania nieopomiarowanego, kosztéw statych ogrzewania
opomiarowanego oraz kosztow ogrzewania pomieszczer wspslnych,
- energii elektrycznej oéwietlenia pomieszezeti wspélnych,
- konserwacii instalacji wewnetrznych ¢.o., c.w. | kotlowni,
~ podatku od nieruchomosgcl, oraz optat za wieczyste uzytkowanie,
- naliczed na fundusz spofeczno-kulturalny.
b) osoba zamieszkata w lokalu — stosowana jest do rozliczenia nastepujgcych kosztédw

— cieplej wody niropomiarowanej,
- zimnej wody niecpomiarowanej,
—  Wywozu hieczystosci statych,
c) wskazanie podzielnikéw kosztéw stosowane jest do rozliczenia kosztéw
centralnege ogrzewania,
d) wskazanie urzadzen pomiarowych stosowane jest : -
- wodomierza do rozliczenia kosztéw dostawy zimnej i cieptej wody,
- cieplomierza do rozliczenia kosztow c.o. i cieplej wody,
- licznik energii elektrycznej do rozliczenia energil elektrycznej w garazach,
— gazomierza do rezliczenia kosztéw gazu w pralniach.




&) lokal mieszkalny i uzytkowy stosowany jest do rozliczenia optaty abonamentowe;]
za wodomierze,

ROZDZIAL lll. ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPOLATACJI PODSTAWOWEJ

1. Rozliczenie kosztow ekspleatacyjnych dokonywane jest z podziatemn na rodzaje lokali:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe,
- garaze.

2. Koszty eksploatacji rozlicza sig na wszystkie lokale uwzgledniajac rzeczywiste
obcigzenie poszezegdinych lokali.

3. Podstawa do okreslania obcigzen poszczegdinych lokali kosztami eksploatacji jest
$redni koszt w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej, ustalany przez Rade
Nadzorcza.

4. Oplaty eksploatacyjne na lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
uzywane bez tylulu prawnego fj. odszkodowania za uzywanie lokali bez tytulu
prawnego sg w wysokodci zgodnie z pkt. 7..

3. Koszty eksploatacii obejmujg nastepujgce rodzaje kosztow :

a) Energig elektryczng i gaz uzywang do potrzeb wspélnych,
b) Utrzymanie wind i hydroforni,
¢) Przeglady i biezace konserwagcje,
d) Koszty ogdlne Spéldzielni, wtym :
- place z narzutami,
- oplaty bankowe i pocztowe,
- ubszpieczenia majatku oraz od odpowiedzialnosci cywilnej = tytutu
zarzgdzania nieruchomosciami,
- koszty transportu wiasnego,
- koszty BHP | $wiadczen pracowniczych,
-~ inne koszty materialne i niematerialne ( np. ustugi telekomunikacyjne i
informatyczne, transportowe, konserwacyijne ),
- koszty utrzymania budynku — sledziby Spéidzielni.
&) Koszty utrzymania mienia Spotdzielni, w tym:
- amortyzacje,
- ubezpieczenia majatku Spéidzielni,

podatek od nieruchomosci i optata za wigczyste uzythowanie w czesci

Zwigzanej utrzymaniem terenéw Spéldzielni,

koszty materiatow.

8. Czlonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci stanawigeych mienie
spéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez wnoszenie comiesigcznych optat. Oplata jest
pomnigjszana o te czesé kosztéw, ktora pokryta zostala pozytkami z
dziafalnodci Spoldzielni zgednie z art 5 ust. 2 ustawy o Spétdzielniach
Mieszkaniowych.

7. Osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktérym przysiuguje spéldzielcze
wiasniosciowe prawo do lokali lub whasnosce lokalu sg obowigzane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
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w czesci przypadajacych na ich lokale, ekspleatacjg i utrzymanie stanowigcych
mienie Spotdzielni, a takze w pokryciu kosztéw centralnego ogrzewania i
podgrzania wody przez uiszczenie comiesigcznych oplat na takich samych
zasadach jak czionkowie Spéldzielni. Osoby te nie majg prawa do udziaty w
pozytkach z dzialalnoéci Spéidzieini,

8. Koszty ogélne dotyczace wszystkich typow dziafalnosci rozlicza sie wedlug
wskaznika przychodowego wyliczonego na podstawie przychoddéw za
poprzedni rok obrotowy. W celu uwzglednienia zasady wspolmiernosci kosztéw
i przychodéw przy wyliczeniu wiw wskaznika brane s wylacznie przychody
2wigzane z kosztami kalkulacyjnymi,

ROZDZIAL IV. ROZLICZENIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY

Koszt dostawy zimne] wody obejmuje koszt dostawy zimnej wody,
zimnej wody do podgrzania oraz odprowadzenia sciekow.
Szczegélowe zasady rozliczania wody zimne] i $ciekéw okresla aktualnie obowigzujzcy
Regulamin roziiczania zuzyeia wody wodeciggowe| w lokalach i budynkach Spoéldzielni

oraz uzytkowania indywidualnych wodomierzy i ustalania optat za wode Spotdzielni
Mieszkaniowe] im. W.Z. Natkowskich.

jak rowniez

ROZDZIAL Y. ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

Koszt dostawy energii cieplnej obejmuje koszt dostawy energii ciepinej na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej.

Szczegdiowe zasady rozliczania tych  kosztow okresla aktualnie obowigzujgcy
Regulamin okreslajgcy zasady ustalania kosztow dostawy energii cieplnej dla budynku
( lub jednostki rozliczeniowej) na cele ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej oraz
rozliczania tych kosztéw z uzytkownikiem lokalu.

ROZDZIAL VI, FUNDUSZ NA REMONTY
1. Wysokosé naliczenia na fundusz remontowy powinna zabezpieczyc pokrycie

kosztéw remontdw zasobéw wynikajgcych z planu rzeczowo-finansowego
opracowanego przez Dziat techniczno~Ekspantacyjny i uchwalonego przez Rade
Nadzorczg,.
2. Wysckos¢ odpisu uchwalana jest oddzielnie dia:
- lokali mieszkalnych,
- lokali uzytkowych,
- garazy
- mienia Spétdzielni.
Srodki funduszu remontowego nie wykorzystane w danym roku kalendarzowym sq
przenoszone na rok nastepny, natomiast przekroczenia obcigzajg lata nastepne.

4. Szczegdlowe 2asady tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty okresla
Regulamin funduszy remontowego.




ROZDZIAL VIi. ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI

1. Koszty wywozu nieczystosci rozliczane sa na osoby zamieszkale w lokalach
mieszkalnych.
2. Koszty wywozu nieczystosci z lokali uzytkowych ustala sie wg Sredniej ilosci
zapetnionych pojemnikéw i wg stawki netto przedsiebiorstwa wywozacego $mieci.
3. Koszty wywozu nieczystosci z lokali mieszkalnych ustala sie z réznicy kosztéw
l ogdlem w zasobach $pétdzielni | kosztéw okreslonych w ust. 2.
\

ROZDZIAL VIIl. FUNDUSZ SPOLECZNO-KULTURALNY

1. Dzialalnosé spoleczno-kulturalna moze byé finansowana ze srodkéw funduszu,
tworzonego zgodnie z Regulaminem tworzenia i gospodarowania funduszem
spoteczno-kulturalnym uchwalonym przez Rade Nadzorcza Spéldzielni oraz z
innych Zrédel finansowania.

2. Woysockosé naliczenia dla fokali mieszkalnych ustalana jest przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni.

ROZDZIAL X, ROZLICZANIE INNYCH KOSZTOW LOKALI

1. Stawki optat podatku od nieruchomosci oraz oplaty za wieczyste uzytkowanie
okreslane sa na podstawie abowiazujacych uchwat Rady Miasta Lublin, z
odpowiednim odniesieniem do optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w
czesci przypadajgcej na dany lokal i w czeéci zwigzane| 2z utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych.

Wiasciclele lokali stanowigcych wyodrebniona wiasno$é rozliczaljg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywiduainie z gming.

2. Koszty konserwacji instalacji wewnetrznych c.o., c.w. i kotlowni rozliczane 53
properejonalnie do 1 m? powierzehni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewaniz, ciepte] wodly, zasilanych z
wiasnych zrédet ciepta — kottownia gazowa.

3. Oplata abonamentowa za wodomierz gléwny w budynku rozliczana jest
proporcjonalnie do iloéci lokali mieszkalnyeh i uzytkowych w budynku.

4. Koszty rozliczania ciepla i zakupu podzielnikéw rozliczane s3 zgodnie =
Reguiaminem okreslajacym zasady ustalania kosztéw dostawy energii cieplnej do
budynku.

ROZDZIAL X. ROZLICZANIE KOSZTOW LOKALI MIESZKALNYGH NIE
ZAMIESZKALYCH

Lokale mieszkalne nie zamieszkate obcigza sie kosztami jak w przypadku
zamieszkania 1 osoby.

ROZDZIAL XI. ROZLICZANIE KOSZTOW POZOSTALYCH ZASOBOW
SPOLDZIELNI

1. Rezliczanie kosztéw i ustalanie optat w odniesieniu do:
- lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Spétdzielni,
- dzierzawy terendw,
- wynajmu garazy bedacych wlasnosécig Spoidzielni,




- wynajmu miejsc parkingowych,
- dodatkowych powierzchni przynaleznych.
sporzadzane s3 zgodnie z Regulaminem okreslajgeym zasady najmu lokali
uzytkowych, dzierzawy terenéw, dodatkowych powierzchni przynaleznych oraz miejsc
parkingowych.
2. Osohy korzystajace z pralni z tego tytutu uiszczajg oplaty w okresach kwartalnych
wedlug wskazan urzadzer pomiarowych i cen ohowigzujacych w danym okresie.
COpiekunowi pralni przystuguje niedptatnie 0,5 m3 zimne] wody na kwartat,

ROZDZIAL XIl. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

1. Z przychodéw z oplat za uzywanie lokali Spétdzieinia obowigzana jest Zapewnic :

a) w zakresie eksploatacii i remontéw zasohow mieszkaniowych utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne
funkcjonowa nie wszelkich instalacji i urzgqdzen w budynkach oraz ich
otoczeniu,

b) w zakresie centralnego ogrzewania - uirzymanie w sezonie grzewczym
temperatury normatywnej,

¢) wzakresle dostaw cieptej wody - dostarczanie jej z normatywng temperaturg w
systemie cigglym z wyjatkiem czasu potrzebnego na konserwacie i remonty.

d) w zakresie eksploatacji d2wigéw - state funkcjonowanie d2wigéw.

e) sprawng obsfuge administracyjng.

2. Rozdziat obowigzkéw Spatdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokali zawiera Regulamin okreslajacy wzajemne obowiazki Spéidzielni i
Mieszkarcdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz cze$ci wspéinych
uchwalony przez Rade Nadzarcza Spéidzielni,

3. Niedogrzewanie lokalu lub brak clepte] wody powinien zglosié uzytkownik w dniu

stwierdzenia fub w dniu nastepnym.
Spétdzielnia powinna sprawdzaé reklamacje w obacnosci uzytkownika lokaly.

ROZDZIAL X1l POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Ninlejszy regulamin zostal przyjety uchwatg nr 124/05/201 _Rady Nadéorc.zej
Spétdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Nalikowskich z dnia- 1052012 roku |
obowiélzuje od dnia podjecia uchwaty, i

2. Z chwila wejscia w zycie niniejszege regulaminu traci moc dotychczasowy
regulamin  okreélajgcy zasady rozliczani kosztdw gospedarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu SM im. W.Z. Natkowskich przyjety Uchwaty Rady Madzorcze] nr
7/2008 z dnia 05.02.2008 roku.
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