Zat. do uchwaty

Nr 100/10/2011 Rady Nadzorczej
Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

im. W.Z. Natkowskich w Lublinie
z dnia 03.10.2011

REGULAMIN

FUNDUSZU REMONTOWEGO
w SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. NALKOWSKICH
WLUBLINIE

LUBLIN, 01.11.2011



§1
Podstawa prawna
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U.
z 2003 r. Nr 119 poz. 1116 z pdzn. zm.)
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze (tj. Dz.U. z 2003 r. Nr
188 poz. 1848 z pdzn. zm.)
Statut Spotdzielni

§ 2

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych obowigzek
swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

a)
b)
c)

cztonkéw Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasnosci,

oséb nie bedacych czionkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje Spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni.

§3

Fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych tworzy sie odrebnie dla
poszczegoblnych nieruchomosci przy czym w ramach funduszy remontowych
nieruchomosci ewidencije i rozliczanie kosztow prowadzi sie na poszczegolne
budynki wchodzgce w skfad tych nieruchomosci.

Remonty mienia spotdzielni finansowane sg ze zrodet okreslonych w § 4 ust.1
pkt.2, 5,6, 11.

Srodki na remonty mienia spétdzielni przeznacza sie na pokrycie kosztéw i
wydatkéw dotyczgcych budynkow i ich czesci, budowli i infrastruktury
zaliczonych do mienia wspdlnego, nie przeznaczonych do wytgcznego
korzystania przez poszczegolnych uzytkownikéw lokali.

§4

1. Fundusze okreslone w § 3 tworzy sie z :

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

odpisow od lokali mieszkalnych, uzytkowych wiasnosciowych i garazy
wiasnosciowych obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami lokalowymi,
wedtug zasad okreslonych w § 10 regulaminu ;

odpiséw od najmu lokali uzytkowych Spoétdzielni do wielkosci poniesionych
naktadow okreslonych w uchwale Zarzadu;

kwot uzyskanych z tytutu obnizenia wynagrodzenia wykonawcow robot
remontowych w zwigzku z wadami stwierdzonymi przy odbiorze prac ;

kar za zwtoke w wykonaniu przedmiotu umowy i za zwtoke w usuwaniu wad;
odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach lokalowych,
dochodow uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych
zaliczonych do zasobow lokalowych ;

dotacji innych jednostek organizacyjnych na poprawe warunkéw
zamieszkiwania ;

rozliczeh miedzyokresowych dziatalno$ci statutowej Spotdzielni ;

innych Zrodet okreslonych odrebnymi przepisami, w tym : premii
termomodernizacyjnej ;



10) innych wptywéw ( dotacji, dobrowolnych wptat) i innych okreslonych przez
Rade Nadzorcza,
11) naliczen od lokali mieszkalnych.
2. Utworzony fundusz z tytutdbw okreslonych w pkt 1,3,4,7,8,10 przeznacza sie na
fundusz remontowy nieruchomosci. Pozostate zrédta przychodu przeznacza sie
na finansowanie remontéw mienia Spotdzielni.

§5
Zasady wnoszenia optat od lokali na fundusz remontowy ustala sie w sposéb
nastepujacy :
1. jednostka rozliczeniowa funduszu remontowego jest 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu (mieszkalnego, uzytkowego i garazu),
2. fundusz remontowy jest wnoszony miesiecznie razem z innymi sktadnikami za
uzywanie lokali.

§6

Zmiana stanu prawnego nieruchomosci budynkowej (powstanie wspdlnoty) lub

lokalowej (przeniesienie wtasnosci) powoduje, ze :

1. srodki funduszu remontowego gromadzi sie odrebnie dla wspdlnoty od
nastepnego miesigca po jej powstaniu,

2. wiasciciel lokalu, nie bedgcy cztonkiem Spaétdzielni, optaty na fundusz remontowy
wnosi miesiecznie, tak jak cztonek Spoétdzielni,

Sposodb wnoszenia optat przez cztonkéw wspélnoty zostanie zawarty w umowie o
zarzgdzanie nieruchomosciami.

3. z chwilg rozpoczecia gromadzenia srodkéw funduszu dla powstatej wspoinoty w
przypadku, gdy wykonano w tej nieruchomosci remont ze Srodkéw
dotychczasowego funduszu remontowego gromadzonego z odpiséw wszystkich
cztonkow, ktorego koszt przekroczyt kwote odpiséw na fundusz naliczony od
lokali tej wspolnoty, to tak powstaty niedobdr traktuje sie jako pozyczke
wewnetrzng do sptacenia ze srodkow funduszu gromadzonego odrebnie na tej
nieruchomosci. Natomiast powstata nadwyzka srodkéw funduszu przechodzi do
wykorzystania w nastepnym okresie.

4. pozyczka wewnetrzna w przypadku oséb posiadajgcych odrebng witasnosc i nie
bedacych cztonkami Spotdzielni wymaga uregulowania w czesci przypadajgcej
na wyodrebniony lokal. Szczegdtowe uregulowania dotyczgce wysokosci i
czasokresu sptaty pozyczki wewnetrznej okreslona zostanie w umowie zawartej
z wtascicielem lokalu.

5. wniesione jednorazowo sptaty kredytow i pozyczek wewnetrznych podlegajg
rozliczeniu. Odpowiednio do czasu trwania zwrotu poniesionych naktadéw
ulegajg zmniejszeniu wnoszone wptaty na fundusz remontowy.

§7
1. Srodki funduszu remontowego danej nieruchomosci przeznaczone sg na :

1) finansowanie remontéw zasobdéw mieszkaniowych — zakres prac okreslono w
zatgczniku Nr 113

2) finansowanie prac remontowych usuwajgcych wady technologiczne,
dociepleniowe i termomodernizacyjne wspétfinansowane miedzy innymi
kredytami ;

3) doptaty do wymiany stolarki okiennej, malowania okien i balustrad
balkonowych, wymiany wodomierzy i innych ;



4) wykonanie ekspertyz, opinii i projektéw budowlanych itp.

5) opfaty administracyjne i inne wynikajgce z odrebnych przepiséw w zwigzku z
robotami budowlanymi,

6) inne wydatki remontowe np. : usuwanie awarii, remonty mieszkan z odzysku
wg decyzji Zarzgdu w ramach rezerwy funduszu remontowego,

7) finansowanie robdt obcigzajgcych spoétdzielnie wynikajgcych z Regulaminu
stanowigcego zatgcznik Nr 2.

2. Srodki na remont mienia Spoétdzielni przeznacza sie na :
1) remonty nieruchomosci budynkowych stanowigcych wiasnos¢ Spoétdzielni ;
2) remonty budowli zwigzanych z zasobami spotdzielczymi (drogi, ulice, place,
przytgcza wodno-kanalizacyjne, gazowe, elektryczne (WLZ) i inne mienie) .

§8
Naktady o charakterze konserwacyjnym obcigzajg biezgce koszty eksploatacyjne
(okresla zatgcznik Nr 4).

§9

1. Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ przejSciowego
uzupetnienia $rodkéw funduszu na remonty, Srodkami wolnego funduszu
zasobowego Spoétdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad i terminu refundacji
zaangazowanych $rodkéw. Decyzje podejmuje Walne Zgromadzenie Czionkow
Spoétdzielni.

2. Przejsciowe zwiekszenia funduszu remontowego $rodkami funduszu
zasobowego na zasadzie tzw. pozyczki wewnetrznej lub w ten sam sposéb
zwiekszenia funduszu danej nieruchomosci srodkami funduszu remontowego
Spoétdzielni nie powodujg oprocentowania.

§ 10

1. Wysoko$¢ stawek funduszu remontowego — naliczanych w ramach optat za
uzywanie lokali —odrebnie dla lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy powinna
wynikac :

a/ z wielkosci faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobow,

okreslonych na podstawie przeglgddw rocznych i wieloletnich ;

b/ ze stanu funduszu na remonty na poczagtek roku ;

c/ z zapotrzebowania na fundusz mienia Spétdzielni.
2. Roczne stawki, o ktérych mowa w ust. 1, sg okreslone w planie finansowo-
ekonomicznym na dany rok. W przypadku gdy stawki te nie uwzgledniajg potrzeb
finansowych zwigzanych z naprawami wewnatrz lokalu i wykraczajg poza zakres
napraw przyjetych w planie Zarzad przygotowuje korekte w/w planu, w trakcie
trwania roku, Zarzad przygotowuje i wprowadza jg na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej.

3. Odpisy dla lokali stanowigcych witasnos¢ Spétdzielni ustalane sg na poziomie
poniesionych naktadéw na remonty.

4. Stawki funduszu remontowego od lokali mieszkalnych sg ustalane przez Rade
Nadzorczg Spotdzielni w zaleznosci od potrzeb remontowych dla poszczegdélnych
budynkow, uwzgledniajgc stan funduszu remontowego danego budynku.

5. O wysokosci stawek funduszu remontowego powiadamiani sg uzytkownicy lokali
mieszkalnych w odrebnej pozycji optat za uzytkowanie lokali.



§11
Do czasu sfinansowania catosci robét dociepleniowych w zasobach Spétdzielni
usredniona wielkos¢ oszczednosci na cieple, osiggnietych w wyniku dokonanych
remontow usuwajgcych wady technologiczne, okreslona w audycie energetycznym,
zwieksza stawke funduszu remontowego i podlega zatwierdzeniu przez Rade
Nadzorczg w formie uchwaty.

§12
Nie wykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty przechodzag
na rok nastepny.

§13
Uwzgledniajgc potrzeby i mozliwosci sfinansowania rob6t remontowych Zarzad
zobowigzany jest do opracowania planu rzeczowo-wartosciowego funduszu
remontowego na dany rok kalendarzowy.

1. Plan, o ktéorym mowa wyzej Zarzad przedktada Radzie Nadzorczej z minimum
miesiecznym wyprzedzeniem tak aby Rada Nadzorcza zatwierdzita plan
przed koncem roku kalendarzowego.

2. Plan powinien zawiera¢ rezerwe w wysokosci 5 % planowanego funduszu
remontowego na roboty nieprzewidziane, usuwanie awarii i remonty
mieszkan z odzysku.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ funkcjonowania prowizorium  funduszu
remontowego w postaci zatozen do planu zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg do 31 grudnia poprzedniego roku.

4. Przekroczenie planu funduszu remontowego wymaga jego korekty w postaci
uchwaty Rady Nadzorczej.

§14
Wykaz naktaddéw obcigzajgcych uzytkownikow lokali wynajmowanych okreslajg
umowy z Najemcami.

§ 15

1. Niniejszy regulamin zostat przyjety uchwatg Rady Nadzorczej Nr 100/10/2011
z dnia 03.10.2011r. z mocg obowigzujgcg od 01.11.2011 r.

2. Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc Regulamin Funduszu
Remontowego wprowadzony uchwatg R.N Nr 23/05 z dnia 13.04.2005 r. oraz
Regulamin okreslajagcy wzajemne obowigzki Spotdzielni i Mieszkancow
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz czesci wspdlnych i zasad rozliczania
Spotdzielni z osobami zwalniajgcymi lokale wprowadzony uchwatg R.N Nr 77/07
z dnia 11.12.2007 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ : RADY NADZORCZEJ :



Zat. Nr 1
do Regulaminu Funduszu
Remontowego

Wykaz robét zaliczanych do remontu i modernizacji budynku mieszkalnego

1. Remont lub modernizacja przytaczy, elementéw przytgczy budynku lub wykonanie

nowych przytaczy, obejmujgce :

1) przytgcza wodociggowe, hydrofornie,

2) przylgcza kanalizacyjne, bezodptywowe zbiorniki Sciekdéw, urzgdzenia do
oczyszczania sciekow,

3) przylgcza sieci cieplnej, wezty cieplne, kottownie,

4) przytgcza do linii elektrycznej.

Wykonanie nowego przytgcza do sieci gazowe;j.

Remont i modernizacja fundamentow, fgcznie z izolacjami, obejmujgce :

1) wzmocnienie fundamentdéw lub ich zabezpieczenie,

2) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,

3) osuszanie fundamentow.

4. Remont lub modernizacja elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci,
dotyczace :

1) konstrukcji stropow,

2) konstrukcji scian nosnych i zewnetrznych,

3) konstrukcji i pokrycia dachu,

4) docieplenia stropow i stropodachow,

5) kanatéw spalinowych i wentylacyjnych,

6) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. : stupéw, podciggow,
schodow, zadaszen, balkonow, loggi, izolacji przeciwwodnych,
dzwiekochtonnych.

5. Remont lub modernizacja elewacji budynku, obejmujgce :

1) tynkii oktadziny zewnetrzne,

2) malowanie elewacji,

3) docieplenie scian budynku,

4) obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

Wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych.

Przebudowa ukfadu funkcjonalnego budynku, obejmujgca :

1) sanitariaty i kuchnie,

2) dzwigi osobowe,

3) wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych z
udostepnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen
ogolnodostepnych budynku dla oséb niepetnosprawnych.
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8. Remont, modernizacja, wymiana lub wykonanie nowych instalacji budynku,

obejmujgce rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale
umiejscowionych : wyposazenia, armatury i urzgdzen dotyczgcych :

1) instalacji sanitarnych,

2) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,

3) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych,

4) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.

Wykonanie nowych instalacji gazowych.

remont czesci wspdélnej budynku (ciggdw komunikacyjnych, piwnic, strychéw,
zsypdéw, magazynow, pralni, suszarni).

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ : RADY NADZORCZEJ :



Zat. Nr 2
do Regulaminu
Funduszu Remontowego

REGULAMIN

okreslajgcy wzajemne obowigzki Spétdzielni i Mieszkancow
W zakresie napraw wewnatrz lokali oraz czesci wspolnych

l. Postanowienia ogodlne

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg obowigzki i uprawnienia
dotyczace Spodtdzielni Mieszkaniowej im.W.Z.Natkowskich w Lublinie oraz
wszystkich uzytkownikéw lokali w zasobach Spétdzielni — zaréwno cztonkow jak i
0sOb nie bedacych czionkami, ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, cztonkéw bedacych wiascicielami lokali, wiascicieli nie bedgcych
cztonkami  oraz wszystkich innych oso6b faktycznie zajmujgcych lokale w
zasobach Spotdzielni zwanych dalej Mieszkancami.

2. Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoétdzielni,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkdéw, towarzyszgcej im
infrastruktury oraz ich otoczenia.

3. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie niniejszego regulaminu
za wszystkie osoby wspolnie z nim zamieszkujgce oraz za zaproszonych gosci.

Il. Podziat obowigzkéw dotyczacych napraw  wewnatrz lokali na
obcigzajace Spoétdzielnie
i Mieszkancéw
§1
Utrzymanie zasobow mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym w celu ich
ochrony przed zniszczeniem jest statutowym obowigzkiem Spotdzielni i wszystkich
Mieszkancow.
§2

Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sg roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia lokali.
Do wnetrza lokalu zalicza sie takze:

a) zewnetrzng strone drzwi wejsciowych

b) zewnetrzng strone otworow okiennych

§3

Zakres prac prowadzonych wewnatrz lokali i budynkéw finansowanych
w catosci ze sSrodkéw funduszu remontowego obejmuje:

1. Naprawy i wymiany przewodow instalacyjnych w ktore wyposazony jest lokal

w nastepujgcym zakresie:
a) instalacja wod-kan. i cw.
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- naprawa i wymiana pionow wodociggowych do zaworu odcinajgcego  tgcznie
Z naprawg i wymiang zaworu

- konserwacja i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej studzienki przed
budynkiem poprzez poziomy w piwnicy i piony mieszkaniowe do trojnika
tgcznie z naprawg i wymiang trojnika

b) instalacja centralnego ogrzewania:

- naprawa i wymiana catej instalacji wewnetrznej c.o pod warunkiem, ze nie
ma w niej samowolnych zmian w stosunku do dokumentacji i uszkodzen
mechanicznych powstatych z winy uzytkownika

c) instalacja elektryczna

- konserwacja, naprawa i wymiana przewodu linii zasilajgcej od licznika na
klatce schodowej do zabezpieczen zalicznikowych w lokalu mieszkalnym (do
gniazda bezpiecznikowego w przedpokoju)

d) instalacja gazowa

- naprawa i konserwacja instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego w lokalu

tacznie z zaworem lecz bez odbiornikbw gazu ( kuchnie gazowe, piecyki
gazowe wieloczerpalne, termy gazowe itp.)
e) przeglady, konserwacja i naprawa instalacji wentylacyjnej, spalinowej i gazowej
z wytgczeniem kratek wentylacyjnych.
Naprawa, wymiana oraz legalizacja wodomierzy wg zasad obowigzujgcych w
Spétdzielni.
. Naprawy i konserwacja czesci konstrukcyjnych balkonow.

Naprawy polegajgce na usunieciu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania napraw nalezgcych do
obowigzkéw Spétdzielni, np. usuniecie zaciekdw powstatych na skutek
nieszczelnosci dachu, awarii instalacji c.o, c.w., instalacji wod-kan. itp.
Spoétdzielnia nie wykonuje napraw (remontéw) w lokalach, ktére sg zadtuzone z
tytutu nie wnoszenia przez Mieszkancéw optat eksploatacyjnych. Roboty te
moga by¢ wykonane dopiero po sptaceniu zadtuzenia.

. Postanowienia ust.6 nie dotyczg robdt, ktérych zaniechanie powodowatoby
uszkodzenie elementoéw budynkow lub stanowito zagrozenie dla Mieszkancow.
§4

Zakres prac prowadzonych w_catosci ze srodkéw funduszu remontowego

dla czesci wspdlnych nieruchomosci obejmuje:

Konserwacja i modernizacja dzwigow towarowo — osobowych.
Konserwacja i naprawa elementéw konstrukcji budynkoéw, pokry¢ dachowych,
rynien i rur spustowych, elewacji i pomieszczen wspoélnego uzytku.
3. Naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach
wspolnego uzytku.
4. Malowanie klatek schodowych, pralni, suszarni i korytarzy piwnicznych
z koniecznymi naprawami tynkow.
5. Naprawa nawierzchni drdg, ulic, placow i chodnikéw, podestow przed klatkami
schodowymi oraz tzw. ,matej architektury”, tj. murkéw, schoddw, barierek,
placéw zabaw, itp.
§5

Zakres napraw prowadzonych wewnatrz lokalu finansowanych w czesci z
funduszu remontowego obejmuje:

N




a)
b)

f)

g)

h)

)
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Wymiana stolarki okiennej (okna 1 drzwi balkonowe) na zasadach
obowigzujgcego w Spotdzielni Regulaminu dotyczgcego wymiany stolarki
okiennej.

Malowanie strony zewnetrznej okien, balustrad i drzwi balkonowych wykonane
przez lokatora podlega czesciowej refundacji przez Spétdzielnie (nie czesciej
niz raz na 4 lata) po stwierdzeniu, ze prace te zostaty przez lokatora
wykonane.

Prace wymienione w ust. 1 i 2 realizowane sg po komisyjnej ocenie
koniecznoéci ich wykonania. Wysokos¢ udziatu sSrodkéw Spotdzielni
w kosztach w/w robdét wustala corocznie Zarzagd w planie funduszu
remontowego.

§6

Zakres napraw wewnatrz budynkéw i lokali finansowany w__calosci
ze srodkéw wiasnych Mieszkancow:

Mieszkaniec ma obowigzek utrzymania lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych i urzadzen w nich zamontowanych w stanie sprawnosci
technicznej na wtasny koszt.

. Jako szczegdlne obowigzki Mieszkanca zajmujgcego lokal w budynku

Spétdzielni ustala sie:

malowanie sufitow i Scian z naprawami tynku,

malowanie drzwi i okien, , $cian i podtdg przeznaczonych do malowania,
grzejnikow, rur i innych urzgdzen malowanych dla zabezpieczenia przed
korozjg w miare potrzeby,

naprawe i regulacje stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli wbudowanych
wraz z naprawg i wymiang zamkow i oku¢, wymiana i uzupetnienia szklenia z
wymiang okitowania szyb w oknach i drzwiach, wymiana drzwi wewnetrznych i
wejsciowych, malowanie okien i balustrad balkonowych zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w Spétdzielni.

odpowiedzialnos¢ zwigzana z egzekwowaniem uprawnien wynikajgcych
z rekojmi, gwarancji i usuwania usterek pogwarancyjnych stolarki okiennej i
drzwiowej obcigza Mieszkanca,

naprawe i wymiane podejs¢ kanalizacyjnych pod odbiorniki, naprawa
i wymiana przewodéw (lokaléwka) wody zimnej i cieptej doprowadzajgcych
wode do odbiornikow

naprawe i wymiane urzgdzenh techniczno-sanitarnych (wanny, zlewozmywaki,
umywalki, syfony do tych urzgdzen, krany czerpalne, baterie wannowe,
umywalkowe, zlewozmywakowe, ptuczki i miski ustepowe, deski sedesowe,
kuchnie i piecyki wieloczerpalne gazowe itp.),

usuwanie zatkania przewodow i syfonéw od urzadzen sanitarnych
w mieszkaniu (wanien, zlewozmywakow, umywalek, misek ustepowych itp.) do
trojnika,

naprawe i wymiane wszystkich przewodow instalacji elektrycznej znajdujgcych
sie w lokalu tacznie z gniazdami wtykowymi, przetgcznikami, wktadkami
topikowymi i tablicg licznikowa,

naprawe i wymiane podtdg warstwy wierzchniej (podtoga z desek, parkietu i
mozaiki drewnianej, wyktadziny z kamienia naturalnego, lastriko, terakoty,
wykfadziny chemicznej réznych typéw),

w przypadku wykonania przez mieszkanca zmian polegajgcych na zmianie tras
utozenia instalacji gazowej, wodnej i kanalizacyjnej bez zatwierdzonego przez
Spoétdzielnie projektu technicznego lub doposazeniu mieszkania w urzgdzenia
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nieprzystosowane do istniejgcej instalacji elektrycznej, catkowity koszt napraw i
wymian ponosi Mieszkaniec.

k) wszelkie naprawy i remonty w boksach garazowych zajmowanych na zasadzie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub wyodrebnionej wtasnosci
obcigzajg jego uzytkownika, z wytgczeniem gtownych elementow
konstrukcyjnych bram oraz pokrycia dachowego.

§7
Mieszkaniec ma obowigzek udostepni¢ swoj lokal pracownikom Spétdzielni lub
firmom specjalistycznym w celu usuniecia awarii zagrazajgcych osobom trzecim
oraz do wymaganych prawem  kontroli iprzeglgdéw. Jesli Mieszkaniec
Spétdzielni jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, zarzgdzajgcy ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a
gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

§8

Bez zgody Spoétdzielni Mieszkanncom nie wolno:

a) dokonywac przerdbek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uktad mieszkania z
naruszeniem elementéw konstrukcji nosnej budynku, elewacji i innych
elementow budowli oraz praw o0sob trzecich (innych uzytkownikow
nieruchomosci) lub zmieniajgcych walory estetyczno-uzytkowe budynku,

b) przerabia¢ instalacji wod-kan., gazowej, cieptej wody uzytkowej, centralnego
ogrzewania, elektrycznej i innych bedacych na wyposazeniu lokalu i budynku,

c) instalowac na dachach anten telewizyjnych, radiowych, satelitarnych i innych,

d) instalowac krat i innych konstrukcji na elewac;ji budynku,

e) zajmowac czesci wspdlnych budynku.

§9
Wszelkie uszkodzenia  wewnatrz lokalu powstate z winy Mieszkancow
obcigzajg Mieszkancow.

§10

Wszystkie usterki, niezaleznie od podziatu obowigzkow pomiedzy Mieszkancami a

Spétdzielnig, powstate przy wykonywaniu napraw prowadzonych przez

pracownikow Spotdzielni obcigzajg Spotdzielnie. Zasada ta dotyczy wszystkich

ukrytych wad materiatéw zastosowanych do napraw, btedéw w sztuce budowlane;j,

itp.
§ 11
Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone w regulaminie do obowigzkéw Spétdzielni
obcigzajg Mieszkancéw zajmujgcych te lokale niezaleznie od rodzaju prawa jakie
posiadajg do lokalu.
§12
Do obowigzkéw Spétdzielni nie nalezy:
1. Konserwacja instalacji telewizji kablowej, telefonicznej, internetowej,
domofonowej, dzwonkowej przy drzwiach wejsciowych.
2. Konserwacja terendow zielonych wystepujgcych w formie ogrédkow
przydomowych wykonanych przez poszczegodlnych Mieszkancow.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
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Zat. Nr 3
do Regulaminu Funduszu
Remontowego

Wykaz robét zaliczanych do remontu w zakresie instalacji gazowej, urzadzen
eksplozymetrycznych lub urzadzen gazowych

Wykaz robdét zaliczanych do remontu budynku mieszkalnego w zakresie instalacji
gazowej, urzgdzen eksplozymetrycznych lub urzgdzen gazowych :

1)

2)
3)

4)

5)
6)

wymiana lub remont czesci wspdlnej instalacji gazowej (przytgcza, poziomy i
piony),

przemieszczenie gtbwnego kurka gazowego na zewnatrz budynku,

zastgpienie miejscowych instalacji cieptej wody — z zastosowaniem gazowych
grzejnikdw cieptej wody — instalacjg centralnej cieptej wody,

zainstalowanie urzadzen lub systemow stuzgcych poprawie bezpieczenstwa
uzytkownikow gazu,

wyposazenie instalacji w gazomierze indywidualne,

wykonanie instalacji gazu ptynnego.

. Wykaz robdt zaliczanych do remontu i modernizacji lokalu mieszkalnego w

zakresie instalacji gazowej, urzgdzen eksplozymetrycznych Ilub urzgdzen
gazowych :

1)
2)

3)

4)

remont i wymiana urzgdzen gazowych,

remont i wymiana instalacji gazowej stuzgcej do rozprowadzania gazu do
urzadzen,

zainstalowanie, naprawa i wymiana urzgdzen eksplozymetrycznych oraz
czujnikow tlenku wegla,

zainstalowanie gazomierza.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY

RADY NADZORCZEJ : RADY NADZORCZEJ :
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Zat. Nr 4
do Regulaminu Funduszu
Remontowego

Wykaz robét zaliczanych do konserwacji budynku i lokalu mieszkalnego

Przeglady instalacji dymowych i wentylacyjnych.

Przeglady techniczne dzwigdw.

Przeglady instalacji elektrycznej, odgromowej, gazowej.

Przeglady, udraznianie i czyszczenie przewodoéw kanalizacji sanitarnej

i deszczowej (dotyczy przytgczy).

Inne o charakterze konserwacyjno-eksploatacyjnym, tj.:

wymiana zaréwek i bezpiecznikdw w pomieszczeniach wspdinych,

— wymiana zamkow i kibdek w pomieszczeniach wspaolnych,

— szklenie (usuwanie szkdd) okien i drzwi pomieszczen wspolnych,

— wymiana pochwytow balustrad schodowych, itp.,

— usuwanie awarii przez pogotowie techniczne w godzinach i dniach wolnych
od pracy w Spotdzielni,

— wymiana i remont samozamykaczy,

— naprawa i wymian kratek wycieraczkowych,

— naprawa i konserwacja domofondéw po uprzednim zawarciu umowy na wniosek
mieszkancow.

hrwpbE
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SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ : RADY NADZORCZEJ :



