Zalacznik do uchwaty RN
Nr...22..../122021
z dnia 20.12.2021r.

Regulamin Gospodarki Finansowej

Spéldzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Nalkowskich w Lublinie



Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o:

Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spoldzielcze (t.). Dz.U. z 2021 r., poz. 648),
Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.

1208),
Ustawe z 29 wrzesnia 1994 r., o rachunkowosei (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.217, 2105, 2106) i

inne przepisy powiazane,

Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2021 1.

poz. 716, 868,1093, 1505, 1642,1873)

Ustawe z dnia 7 czerwea 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2028.)

Ustawe z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach lokalnych,

Ustawe o podatku od towarow i ustug (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1170, z 2021r. poz. 401,
1558, 2192)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich w Lublinie,

Przepisy prawne dotyczace opodatkowania 0séb fizycznych i prawnych,

Regulaminy wewnetrzne Spétdzielni,

Ustawe z dnia 04.03.1994 r. 0 Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych (t.j. Dz.U. z
2021r., poz.746)

Dzial I. Postanowienia ogolne

§1

Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkdw.

Dzialalnos¢ Spotdzielni jest finansowana:

a) funduszami tworzonymi w Spotdzielni,

b) przychodami ze $wiadczonych ustug,

¢) innymi srodkami finansowymi.

Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajgce] najwyzszej sumy zobowiazan, jaka spotdzielnia moze zaciggnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez spotdzielnie kredytu lub pozyczki
wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§2

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie plandéw rzeczowo-finansowych okreslajacych:
- cele 1 zadania rzeczowe,

- zrodla finansowani

Uchwalanie tych planow nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorczej.

§3

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Forme i zasady ewidencji ksiggowej okreslaja (przyjete przez
Zarzad Spéldzielni zasady polityki rachunkowosci).

Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaja badaniu i ogloszeniu wedhug zasad

2



okreslonych ustawa o rachunkowo$ci oraz ustawg Prawo Spoldzielcze.

Wyboru do badania sprawozdania finansowego spotdzielni dokonuje Rada Nadzorcza a z
wybranym podmiotem umowg zawiera Zarzad Spotdzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinia bieglego rewidenta wyklada si¢ w lokalu
Spoldzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§4

Odpiséw amortyzacyjnych(umorzeniowych) dokonuje si¢ wedlug stawek okreslonych przez
Zarzad dla poszczegdlnych srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
zasad polityki rachunkowosci z uwzglednieniem przepisow powszechnie obowigzujacych.
Spoldzielcze zasoby mieszkaniowe nie podlegajg amortyzacji. Na podstawie art.6 ust.2
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy, ktoérymi
zostaly sfinansowane.

§5

Pozytki i inne przychody z nieruchomoéci stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkow
nieruchomosci.

Do pozytkow z nieruchomodci zalicza sig:

a) dochody z reklam ,

b) wynajem pomieszczen wspolnych,

¢) wynajem dodatkowych piwnic,

d) dzierzawa terenu wchodzacego w zakres danej nieruchomosei.

Dzial I1. Dzialalnos¢ finansowa Spéldzielni

§6

Zarzadzanie nieruchomosciami przez Spotdzielnie opiera si¢ na samowystarczalnosei finansowej.
Koszty dziatalnosci musza znajdowaé pokrycie w oplatach pobieranych od uzytkownikow lokali.
Koszty i przychody sa odrebnie rozliczane dla kazdej nieruchomosci.

1.

(%)

Dzialalnos¢ w zakresie gospodarki majatkiem spoldzielczym regulujg umowy miedzy innymi
z tytulu:

a) najmu lokali uzytkowych i garazy,

b) dzierzawy gruntow,

¢) wynajmowania powierzchni pod reklameg,

“d) wynajmowania miejsc parkingowych.

Przychody i koszty z wynajmu sg planowane w rocznych planach rzeczowo — finansowych.
Stawki oplat i zawieranie umow dla poszczegbdlnych najemcoOw w nieruchomosciach ustala
Zarzad Spotdzieln.

W ewidencji ksiegowej wyodrebnia si¢ koszty utrzymania mienia oraz koszty ogdlne Zarzadu
i administracji. Koszty Zarzadu rozliczane sg na dzialalnoéé inwestycyjna, gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, gospodarke lokalami uzytkowymi 1 garazami. Koszty ogoélne

Zarzadu rozliczane sa zgodnie z polityka rachunkowosci.



§7

Na podstawie prowadzonej ewidencji w zakresie kosztow i przychoddw Spétdzielnia sporzadza:
a) wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych,

b) wynik gospodarki mediami,

c) wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, ktora to roznica zwieksza lub zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza si¢ go
poprzez rozliczenia miedzyokresowe kosztow.

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat na ich pokrycie. Wynik z rozliczenia
mediow podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali.

Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia mediow
podlegaja rozliczeniu z lokatorem, w zaleznosci od tego czy wykazujg nadwyzke optat
zaliczkowych nad poniesionymi kosztami czy nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi.

Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej jest roznica pomiedzy przychodami a kosztami z
tej dzialalnosci. Otrzymane przychody z pozostatej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni,
pomniejszone o poniesione koszty, stanowia nadwyzke bilansowa Spotdzielni i sa elementem
skladowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych.

§8

Zasady i tryb wnoszenia wkladéw zaliczkowanych okreslaja zawarte umowy o budowe lokalu z
przysztymi uzytkownikami ubiegajgcymi sie o ustanowienie whasnosci lokalu.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztow budowy nastepuje wg. zasad uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.

§9

1. Dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych
Z:
- merylorycznego programu tej dzialalnosci,
- planow rzeczowo-finansowych.

2. Koszty dziatalnosci spoleczno-kulturalnej sa finansowane z wplat wnoszonych przez
cztonkéw oraz innych przychodow.
Czionkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoécig spoteczno —
kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz
osoby nie bedace cztonkami Spoldzielni, ktdérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci.



Dzial II1. Fundusze

§10

Spotdzielnia moze tworzy¢:

e

Fundusz udziatowy,

Fundusz zasobowy,

Fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
Fundusz remontowy,

Fundusz spoteczno-kulturalny,

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych

§ 11

Fundusz udzialowy tworzy sie z wplat udzialdow przez czlonkow w wysokosciach
okreslonych w statucie Spotdzielni.

Fundusz udziatowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu zwrotu udziahu bytym cztonkom w
terminie ustalonym w statucie Spotdzielni.

§12
Fundusz zasobowy tworzy si¢ z:

a) wplat wpisowego wniesione przez cztonkéw do dnia 9 wrzesnia 2017 r.,

b) umorzenia kredytow i pozyczek,

¢) nieodplatnego przyjecia wartosci niematerialnych i prawnych oraz srodkow trwatych, nie
zaliczanych do spoldzielczego zasobu mieszkaniowego,

d) nadwyzki inwentaryzacyjnej zasobow mieszkaniowych,

¢) z czesci nadwyzki bilansowe;j,

f) dotacji, subwencji, dofinansowania oraz wszelkiego rodzaju doplat do prowadzonej przez
Spotdzielni¢ dzialalnosci statutowej,

g) dochodéw ze zbycia nieruchomosci przeznaczonych na finansowanie zakupu terenow
budowlanych,

h) innych Zrodet okreslonych odrgbnymi przepisami.

Fundusz zasobowy ulega zmniejszeniu z tytutu:

a) pokrycia straty bilansowej, zgodnie z uchwalag Walnego Zgromadzenia

b) przekazania wlasnoéci §rodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych na

rzecz cztonka Spotdzielni, :

¢) splaty umorzen kredytu bankowego z tytulu wyodr¢bnienia mieszkan lokatorskich na

wiasnos¢ (pomoc z budzetu panstwa),

d) umorzenie $rodkéw trwalych finansowanych funduszem,

e) zwrot umorzenia kredytu w przypadku przeksztalcenia prawa do lokalu lub ustanowienia

prawa odrebnej wlasnodci,

f) finansowanie budowy lokali stanowigcych mienie Spotdzielni,

g) finansowania inwestycji, w wyniku ktorych powstajg budowle, obiekty, urzadzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowania terenow (mala architektura, place zabaw itp.)



stuzace wspdlnie mieszkafncom, niezwickszajace wartoéci $rodkow trwalych,
h) nieodplatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury.

1) przeznaczenia wolnych $rodkéw na inne fundusze,
j) udzielania darowizn przyznanych uchwata Rady Nadzorczej.
k) z innych tytutlow wg decyzji wlasciwych organdéw Spotdzielni (WZ, RN).

§13

Fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych tworzony jest z tytutu:

a) wplaconych wkladow budowlanych 1 mieszkaniowych,

b) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
c) splaty naleznych rat kredytu zaciagnietego na sfinansowanie budowy mieszkan
lokatorskich,

d) waloryzacji wktadu mieszkaniowego i budowlanego w zwigzku z przeksztalceniem prawa
do lokalu, przekazaniem lokalu do dyspozycji Spotdzielni lub przepisaniem prawa na rzecz
innych oséb uprawnionych,

e) aktualizacji warto$ci $rodkdéw trwalych wedhug obowiazujacych przepisow,

Fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

a) zwrotu uprzednio przyjetych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

b) wyniesienia wkladu w zwiazku z przeksztalceniem prawa do lokalu lub uzyskaniem
odrebnej wlasnosci,

¢) umorzenia $rodkow trwatych sfinansowanych funduszem.

§14

Fundusz remontowy sklada si¢ z funduszu remontowego nieruchomosci i funduszu
remontowego mienia Spotdzielni.

Fundusz remontowy nieruchomosci tworzy si¢ z:

a) odpisow dokonywanych w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 garazy
— wysokos$¢ tych odpisow ustala Rada Nadzorcza,

b) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w zasobach
Spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowil wydatki funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych,

c¢) wplat na dofinansowanie remontow,

d) z wplat na fundusz remontowy z pozostalej dziatalnosci gospodarczej (lokale uzytkowe) po
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sob prawnych.

Fundusz remontowy mienia Spéldzielni tworzy si¢ z:

a) odpisow od najmu lokali uzytkowych Spoldzielni do wielko$ci poniesionych nakladow
okreslonych w uchwale Zarzadu,

b) odszkodowan ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach lokalowych,

c) dochodow uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwalych zaliczonych do
zasobow lokalowych,

d) naliczen od lokali mieszkalnych,

e) znadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

4. Srodki na remonty mienia Spoldzielni przeznacza si¢ na pokrycie kosztow i wydatkow
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dotyczacych budynkéw i ich czedci, budowli i infrastruktury zaliczanych do mienia
wspolnego, nie przeznaczonych do wylacznego korzystania przez poszezegdlnych
uzytkownikow lokali.

§15

Fundusz spoleczno-kulturalny tworzy si¢ w celu zaspokojenie potrzeb spoteczno-
kulturalnych mieszkancow Spoétdzielni.
Zrodla finansowania dziatalnosci spoteczno-kulturalne;:

a) wplaty wnoszone przez czlonkow zgodnie ze Statutem,

b) wplaty od darczyncow,

¢) wplywy z tytulu czesciowo odptatnych form dziatalnosci organizowanej przez Klub
Osiedlowy,

d) wplywy z odptatnego korzystania z wyposazenia i pomieszczen Klubu Osiedlowego,

e) $rodki przyznane z Urzedu Miasta na dofinansowanie imprez o szerszym zasiegu,

f) pozostate przychody,

g) znadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Kierunki wydatkowania $rodkoéw dzialalnosci spoleczno-wychowawczej:

a) organizowanie srodowiskowych imprez i akcji stuzacych zaspokojeniu potrzeb czionkow
spoldzielni 1 ich rodzin,

b) koszty zatrudnionych pracownikéw w Klubie Osiedlowym do prowadzenia tej
dziatalnosci,

¢) wspoludzial finansowy w imprezach i wyjazdach krajoznawczo-rekreacyjnych o zasiggu
ponad lokalnym,

d) nagrody dla zwycigzcow organizowanych konkursow,

¢) zakup sprzetu 1 wyposazenia.

System rozliczen finansowych i dokumentowania obrotu srodkéw dziatalnosci spoteczno-

kulturalnej:

a) podstawg dzialalnosci jest roczny program dziatalno$ci z harmonogramem imprez i
wstepnym preliminarzem potrzeb finansowych oraz plan finansowy zatwierdzany przez
Rade Nadzorcza,

b) szczegdtowa ewidencja ksiggowa prowadzona jest zgodnie z planem kont,

¢) stawki odplatnosci za korzystanie z pomieszczen klubu Osiedlowego i jego wyposazenia
oraz koszty dofinansowania do organizowanych imprez uchwala Zarzad,

d) wplywy z odplatnych form dziatalnosei, jak rowniez korzystania z wyposazenia Klubu

Osiedlowego sa dokumentowane drukami $cistego zarachowania.
Z organizowanych imprez kazdorazowo sporzadzane jest rozliczenie przychodow i
kosztow wg ustalonego przez Zarzad wzoru. Wynajmowanie pomieszczen klubu
Osiedlowego dokumentowane jest umowa o korzystanie z pomieszczen.

e) Biezacg kontrole nad przychodami i wydatkami sprawuje Prezes Zarzadu.

Raz na lkwartat stanowisko d/s analiz dokonuje szczegdlowej analizy realizacji planu
funduszu po stronie tworzenia i wydatkowania przedstawiajac jej wyniki Zarzadowi.

§16

Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest z corocznego odpisu
podstawowego przecietnego wynagrodzenia miesigcznego.



Zasady tworzenia i dysponowania srodkami Zakladowego Funduszu Swiadezeri Socjalnych
ustala Ustawa 7z dnia 04.03.1994 r. o Zakladowym Funduszu Swiadezen Socjalnych Dz.U. z
1996 r. nr 70 poz. 335 z pdzniejszymi zmianami oraz Regulamin Zakladowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych.

§17

Ewidencj¢ finansowsg funduszu prowadzi si¢ na koncie syntetycznym 850. Przychody po
stronie MA, rozchody po stroniec WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.

Dla celow analiz 1 wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchoddéw
prowadzi si¢ ewidencje analityczng zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni planem kont.

Dzial IV. Postanowienia koncowe
§18

Niniejszy regulamin zostal przyjety uchwalag nr ................ /12/2021 Rady Nadzorcze]
Spoldzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich z dnia 20.12.2021 roku i obowiazuje od
dnia podjecia uchwaty.

Z chwilg wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc dotychczasowy Regulamin
Gospodarki Finansowe] w Spoéldzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich przyjety
Uchwatlg Rady Nadzorczej nr 129/05/2012 z dnia 31.05.2012r
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