Zatacznik
do uchwaty Nr 8/03/2013

Rady Nadzorczej z dnia
27.03.2013 1.

REGULAMIN

okreslajqcy zasady najmu
lokali uzytkowych, dzierzawy
terenéw, dodatkowych powierzchni
przynaleznych oraz miejsc parkingowych

w Spotdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich
w Lublinie




I. POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin opracowany zostat w oparciu o postanowienia Ustawy Prawo
Spotdzielcze, DZ. U. z 2003r. Nr 188, poz. 1848 ze zm. oraz § 49 ust. 1 pkt. 22
Statutu Spoidzielni Mieszkaniowe; im. W.Z. Natkowskich zwanej dalej
,Spoidzielnig”.

Objasnienia pojec wystepujacych w Regulaminie:

1. Lokal uzytkowy — wydzielone pomieszczenie, przeznaczone do prowadzenia
dziatalnoéci gospodarczej.

2. Nieruchomos¢ gruntowa — nieruchomosé (lub jej czes¢ niezabudowana
bedaca wiasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich w Lublinie na ktérej mozna prowadzi¢ dziatalnos¢
gospodarcza, lub ktéra moze byé przeznaczona do prowadzenia takiej
dziatalnosci (np. ,wyznaczony plac, parking, itp.)

3. Wynajmujacy/ Wydzierzawiajacy — Spotdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z.
Natkowskich w Lublinie

4. Najemca/ Dzierzawca -osoba fizyczna lub prawna prowadzaca dziatalnos¢
gospodarcza.

§1

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe stanowigce jej wtasnos¢ oraz
oddawaé w dzierzawe nieruchomosci gruntowe znajdujace sie¢ W wieczystym
uzytkowaniu Spoétdzielni

2. Oddawanie w najem lokali uzytkowych o powierzchni do 30 m? oraz w dzierzawe
terenéw nie podlega konkursowi ofert. Decyzje o wynajeciu lokalu uzytkowego
pozostawia si¢ W gestii Zarzadu Spotdzielni.

3. Decyzje o oddaniu w najem lokalu uzytkowego o powierzchni powyzej 30 m?
jak i o dzierzawie nieruchomoéci gruntowych podejmuje Zarzad Spoétdzielni po
przeprowadzeniu konkursu ofert w oparciu o protokét Komisji powotanej
Zarzadzeniem Prezesa Zarzadu na okoliczno$¢ otwarcia ofert i wyboru
najkorzystniejszej oferty.

§2
Najemcami lokali uzytkowych oraz dzierzawcami terenu mogg by¢ cztonkowie
Spotdzielni oraz inne osoby fizyczne i prawne.
§3
1. Prawa i obowigzki najemcow lokali uzytkowych, wysokos¢ optat, czas najmu
okresla umowa najmu, stanowigca zatgcznik nr 1 niniejszego regulaminu.
2 Prawa i obowigzki dzierzawcy terenu, wysoko$c optat okresla umowa dzierzawy,
stanowiaca zatacznik nr 2.
§4

Do umoéw najmu i dzierzawy stosuje sie odpowiednio postanowienia Kodeksu
Cywilnego.
§5

1. Informacje o wolnych lokalach uzytkowych i terminie skiadania ofert zamieszcza
Zarzad Spotdzielni na osiedlowych tablicach ogtoszen, w siedzibie Zarzadu
Spétdzielni, w lokalne; prasie oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

2. Oferta najmu lokalu uzytkowego winna zawierac :

1. dane osobowe w przypadku gdy o najem ubiega sie osoba fizyczna lub spotka
cywilna oraz dane osobowe cztonkéw Zarzadu w przypadku spotki prawa
handlowego,




2. odpis aktualny z Krajowego Rejestru sgdowego lub zaswiadczenia ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, Nip, Regon,

3. nazwe banku i numer rachunku bankowego, w ktorym oferent posiada
rachunek bankowy

4 zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z tytutu naleznosci
publiczno prawnych

5 zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu we
wnoszeniu skiadek na ubezpieczenie spofeczne

8. oswiadczenie, ze w przypadku wyboru oferty, najemca zobowigzuje si¢ do
wniesienia kaucji w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spdidzielni,

7. deklarowany rodzaj dziatalno$ci gospodarczej, ktory bedzie wykonywany w
przedmiocie najmu.

3. Oferty najemcy dot. lokalu powyzej 500 m? winny byé nadto udokumentowane
saswiadczeniem Banku, ktory obstuguje rachunek bankowy oferenta ,
potwierdzajgcego czy oferent: :

ma zdolnosc¢ kredytowa,

korzysta z kredytow,

obstuga kredytow jest terminowa,

rachunek oferenta nie jest obcigzony tytutem egzekucyjnym,

srednie wptywy na rachunku biezacym i srednie obroty/ przychody miesigczne

oferenta

SE ol

4. Uczestnicy przystepujacy do konkursu sg zobowigzani do wptacenia na rachunek
bankowy Spétdzielni wadium w wysokosci okreslonej jednorazowo przez Zarzad
Spétdzielni, doreczajac najpo6zniej w dniu konkursu dowo6d wptaty wadium.

5 Uczestnikom konkursu, ktérych oferty zostaty odrzucone, zwraca si¢ wptacone
wadium bezposrednio po przeprowadzeniu konkursu ofert nie po6zniej nizw
terminie 7 dni od daty przeprowadzenia konkursu.

6. Whniesione wadium oferenta, ktorego oferta zostata wybrana stanowi zaliczke na
poczet pierwszego miesiaca opfat czynszowych zwigzanych z przedmiotem
najmu

7. Dopuszcza sie zwrot wadium oferenta ktérego oferta zostata wybrana w
przypadku lokali uzytkowych wymagajacych poniesienia znacznych naktadow
finansowych na adaptacje przedmiotu najmu

8. W przypadku, gdy pomimo wyboru oferty, oferent ktérego oferta zostata wybrana
wycofa sie lub nie zawrze umowy O najem w terminie 14 dni od daty
przeprowadzenia konkursu wptacone przez oferenta wadium nie podlega
zwrotowi.

§6
Przy analizie ofert i wyborze oferenta Komisja kierowaé si¢ bedzie w szczegolnosci
nastepujacymi wzgledami :
— rodzajem dziatalnosci, ktoéra oferent zamierza prowadzi¢ w przedmiocie najmu
w tym, czy zamierzona dziatalnoéé bedzie zgodna z potrzebami mieszkancow,
_  terminem rozpoczecia dziatalnosci,
— wyborem najkorzystniejszej oferty z punktu widzenia interesu ekonomicznego
Spotdzielni.
§7

1. Komisja dokonuje wyboru kontrahenta po, zapoznaniu si¢ ze zlozonymi ofertami
oraz wystuchaniu zainteresowanych oferentow.




2. Z przebiegu konkursu ofert sporzadza si¢ protokot.
3. Spéidzielnia zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu ofert bez podania
przyczyn.
§8
Podpisanie umowy z wybranym kontrahentem nastepuje w ciagu 14 dni od daty
wyboru oferenta.

Il. FORMY ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN SPOLDZIELNI

§9

1. Najemca lub Dzierzawca przed objeciem lokalu lub podpisaniem umowy
dzierzawy zobowigzany jest do wniesienia na wskazany przez Spotdzielnie
rachunek bankowy , kaucji gwarancyjnej bedacej zabezpieczeniem
ewentualnych roszczen Spotdzielni powstatych w czasie trwania lub po
rozwigzaniu badz wygasnieciu stosunku najmu.

2. Wysoko$¢ kaucji ustala sie na kwote stanowiaca rownowartoéci 3 miesigcznego
czynszu najmu lub dzierzawy.

Il. TRYB POSTEPOWANIA PRZY $CIAGANIU ZADLUZEN

§ 10

1. Najemca lub Dzierzawca jest zobowigzany do optacania czynszu w okresach
miesiecznych z tytutu najmu lokalu uzytkowego / dzierzawy terenu W ciggu 7 dni
od daty otrzymania faktury. Czynsz nalezy uiszczaé z gory do 10-go kazdego
miesigca z zastrzezeniem ust.1a.

1a.
Najemca lub Dzierzawca bedacy jednoczesnie cztonkiem spotdzielni jest
zobowigzany do optacenia czynszu w okresach miesiecznych z tytutu najmu lokalu
uzytkowego/dzierzawy terenu z gory do 30-go kazdego miesigca w banku
wskazanym przez Spétdzielnig lub do 15-go dnia miesigca w innym banku lub na
poczcie.

2. Wysokoé¢ czynszu i innych optat z tytutu najmu/dzierzawy terenu okresla umowa
zawarta z najemca.

4. Ustalenie wysokosci czynszu nie wymaga uzasadnienia ani kalkulacji kosztow
Wynajmujacegdo.

§ 11
W przypadku zwioki w uiszczaniu optat z tytutu najmu/dzierzawy terenu Spotdzielni
stuzy prawo naliczania ustawowych odsetek za caty okres zwitoki.

§12

1. Spoidzielnia na podstawie miesiecznych wydrukow prowadzi analize zadtuzen z
tytutu najmu /dzierzawy terenu.

2. W przypadku co najmniej 2 miesiecznej zwioki w regulowaniu optat czynszowych
Spotdzielnia wysyta upomnienie, wyznaczajac rownoczeshie 7 — dniowy termin do
zaptaty naleznosci | informujac o konsekwencjach rozwigzania umowy W trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3 Skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego poprzedza ostateczne
wezwanie do zaptaty Spotdzielni kwoty naleznosci gtéwnej oraz naliczonych
odsetek z tytulu zalegtego czynszu najmu.




4. W przypadku nie uregulowania kwoty zadtuzenia w zakreslonym w wezwaniu
terminie , Spotdzielnia rozwigzuje umowe najmu/dzierzawy bez zachowania
okresu wypowiedzenia i kieruje sprawe na droge postepowania sagdowego.

5. W razie nie opréznienia lokalu po rozwigzaniu umowy, Spétdzielnia wystepuje do
Sadu o nakazanie eksmisji lokalu, badZ o wydanie nieruchomosci (przedmiotu
dzierzawy

IV. NAJEM MIEJSCA PARKINGOWEGO

§13

1. Spétdzielnia w uzasadnionych przypadkach, moze zaznaczy¢ miejsca parkingowe
na ogoinodostepnych parkingach istniejgcych na terenie Spétdzielni (poprzez
znaki pionowe i/lub tzw. koperty) na wniosek uprawnionych oséb fizycznych i
prawnych.

Do sktadania wnioskow w sprawie oznaczenia miejsca parkingowego uprawnione
sq;

a)osoby ze stwierdzonym orzeczeniem wiasciwego organu niepetnosprawnoscig

narzadow ruchu w stopniu uzasadniajgcym posiadanie wydzielonego miejsca

parkingowego, osoby sparalizowane, poruszajgce sie jedynie za pomocg wobzka
inwalidzkiego

b)najemcy i dzierzawcy lokali uzytkowych lub innych nieruchomosci gruntowych

Spotdzielni prowadzacy dziatalnoé¢ gospodarcza,.

2. W przypadku sktadania podan przez mieszkancéw o przyznanie miejsc
parkingowych tzw. ,Kopert’, w sytuacji gdy osoba legitymuije sie osSwiadczeniem O
niepetnosprawnosci w stopniu ktéry nie uzasadnia przyznanie takiego miejsca z
zgonie z trecig ust.1 pkt a) niniejszego paragrafu, Zarzad bedzie rozpatrywat te
wnioski biorac pod uwage bilans wolnych miejsc w stosunku do istniejacego
zapotrzebowania. Osoba wystepujaca z wnioskiem © przyznanie miejsca
parkingowego  winna wylegitymowac¢ sie tytutem prawnym do samochodu
osobowego lub podstawg do uzytkowania pojazdu osobowego. Pojazd
wnioskodawecy musi by¢ oznakowany znakiem inwalidy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w tym zakresie.

3. W szczegolnych przypadkach moze zostaé wyznaczone miejsce parkingowe
postojowe dla pojazdow ratujgcych zycie lub zdrowie ludzi, usytuowane Ww
bezposrednim sasiedztwie Zaktadu Opieki zdrowotnej lub Zaktadu Opiekunczego.

4. Zarzad Spoidzielni wyznacza nieodptatne miejsca parkingowo postojowe na
udokumentowany wniosek podmiotu ( osoby) uprawnionego.

IVa. NAJEM DODATKOWYCH POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH |
DZIERZAWA NIERUCHOMOSCI POD REKLAMY WOLNOSTOJACE

§14

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac dodatkowe pomieszczenia przynalezne
znajdujace sie W zasobach Spétdzielni i dzierzawic nieruchomosci gruntowe pod
reklamy wolnostojace czionkom Spoidzielni a takze innym osobom fizycznym
lub prawnym prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg.

2. Decyzje w sprawie najmu pomieszczen przynaleznych oraz decyzje w sprawie
dzierzawy nieruchomosci gruntowych Spétdzielni pod reklamy wolnostojace
podejmuje Zarzad Spotdzielni.




3. Stawki za dzierzawe terenu pod reklame wolnostojaca pobierane sg za 1m?
powierzchni reklamy.

4. Srodki pochodzace z najmu i dzierzawy powiekszaja fundusz remontowy danej
nieruchomosci.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§15
Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spétdzielni do zatwierdzenia : umownych i
ofertowych stawek czynszu podstawowego dla najemcow lokali uzytkowych i
dzierzawcow nieruchomosci gruntowych, znajdujgcych sie w zasobach spofdzielni.

§16

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich w Lublinie w dniu 27.03.2013 Uchwata nr
8/03/2013 z mocg ohowigzujaca od 27.03.2013.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
Rady Nadzorczej Rady Na %orczej
i

Czestaw Medykowski




