SPRAWOZDANIE

ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. NALKOWSKICH w LUBLINIE

z dziatalnosci Spotdzielni za 2017 r.

Spdtdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich jest S$redniej wielkosci
spotdzielniq mieszkaniowg na terenie miasta Lublina. Pomimo licznych problemdw
wynikajgcych z trudnej sytuacji finansowej spoteczenstwa, rowniez naszych cztonkéw
i mieszkancow, dzieki doswiadczonej kadrze pracownikéw z powodzeniem realizuje cele
statutowe, a takze plany remontowe dotyczgce gtéwnie bezpieczeristwa i prawidfowego
funkcjonowania naszych zasobow. Spofdzielnia kontynuuje rowniez dziatania
zmierzajgce do zmniejszenia skali zadtuzenia z tytutu opiat za uzywanie lokali.

Spotdzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich w Lublinie w roku
sprawozdawcrzym zarzadzata 51 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Na dzien 31.12.2017 r. w Spofdzielni zarejestrowanych byfo 3109 cztonkdéw w tym :

- z tytutu posiadania tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego 3022, pozostali
wfasciciele (315 o0sob) nie sa cztonkami,

— Z tytutu posiadania garazu - 60
z tytutu posiadania lokalu uzytkowego - 27

W 2017 r. przjeksztafcono w odrebng wiasnosc 11 lokali w tym :

e 9 spdidzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,
. 2 spé)dz;'e;‘cze lokatorskie prawa do lekali mieszkalnych,

W zasobach zarzgdzanych przez Spotdzielnie jest 2707 lokali mieszkalnych w tym:

o« 1628 mieszkan z prawem odrebnej wiasnosci,
1039 spétdzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych,
° 40 lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

270 garazy w !tym 3
e 99 z prawem odrebnej wiasnosci,
e 161 spbidzielczych wiasnoéciowych praw,
. 10 na umowe najmu,

26 lokali uzytkowych (bez najmu) w tym :

e 16 z prawem odrebnej wiasnosci,
e 10 spotdzielczych wiasnosciowych praw.



Z rejestru czionkow skredlono 92 cztonkow w zwigzku ze $miercig, sprzedazg
mieszkania, darowizna, podziatem majatku, dziatem spadku i umowg o dozywotnie
sprawowanie opieki.

Przyjeto w poczet cztonkéw 726 0sob z tytutu nabycia mieszkania lub garazu, darowizny,
nabycia spadku, podziafu majatku wspoinego oraz z mocy Ustawy z dnia 15.12.2000r.
z uwzglednieniem zmian z 20 lipca 2017r.

Zarzad odbyt 21 protokofowanych posiedzen w sprawach czfonkowsko-mieszkaniowych
oraz 50 w sprawach ogolnych, natomiast w sprawach biezgcych zbierat si¢ codziennie.
Ponadto Zarzad przyjmowaf wszystkich zainteresowanych cztonkéw oraz inne 0soby
w kazdy poniedziatek w godz. 149 -17°%.

W 2017 r. Spétdzielnia zarzadzata wspolnotq mieszkaniowg Natkowskich 132.

W zarzadzaniu gospodarkg mieszkaniowq Zarzad ktadzie nacisk na podnoszenie
standardu posiadanych zasobéw w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego
i funkcjonalnego zapewniajac ich trwatosc i uzytecznosc na dtugie lata.

W celu Ws,c:n:i'u‘E ego rozwigzywania problemow mieszkaricow Spotdzielnia wspotpracuje
z samorzqdarF! domowymi, wladzami i Rada Miasta, Radg Dzielnicy Wrotkéw, MOPR,
Stowarzyszeniem Rodzin Katolickich, — Polskim Towarzystwem Mieszkaniowym,
Dyrekcjami Szkét | Przedszkoli zlokalizowanych na terenie osiedla oraz innymi
instytucjami.

w 201 k r. Zarzad Spétdzieini Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich w Lublinie
prowadzit swojgq dziatalnos¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo Spéitdzielcze (Dz. U. z 2017 r. poz. 1560 z pozn. zm. ), ustawy
7 dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013r., poz. 1222
z pézn. zm.) oraz obowigzujacy Statut Spéidzielni (tekst jednolity z dnia 13.05.2017r.).

W roku 2017 Zarzad Spétdzielni pracowat w nastepujacym skiadzie :

Prezes Zarzadu

1. 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. — mgr inz. Piotr Gafka

Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

1. 01.01.2017 r. — 31.12.2017 r. - mgr inz. Jerzy Bernat

Z-ca Prezesa — Gfowny Ksiegowy

1. 01.01.2017 r. - 31.12.2017 r. - mgr inz. Mariusz Wojcik
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W okresie sprawozdawczym dziatalnos¢ Zarzadu obejmowata nastepujgce
zakresy przedmiotowe :

Inwestycyjno-remontowy

Eksploatacyjny

Ekonomiczno-finansowy

Spofeczno-wychowawczy

Samorzgdowy - zwigzany z obstugg organdw wewnetrznych Spétdzielni

HTEN Wi

Dziatalnosc¢ inwestycyjna i remontowa prowadzona byta przez wiasne stuzby
Spétazielni i wykonawcdw zewnetrznych dziatajacych na zlecenia i pod nadzorem
Spotdzielni.

Dziafalnos¢ eksploatacyjna realizowana byta przez pracownikéw zatrudnionych
w Dziale Techniczno-Eksploatacyjnym oraz przez gospodarzy rejondw i konserwatorow,

Dziatalnosc spoteczno-wychowawczg na rzecz cztonkdow Spdtdzielni i mieszkaricéw
w 2017 r. prowadzit Klub Osiedlowy ,Zrédlo” Spétdzielni Mieszkaniowej im. W.Z.
Natkowskich przy ul. Samsonowicza 25.

Istotne sprawy, nad ktorymi obradowat Zarzqd w roku sprawozdawczym
dotyczyty m.in.:

— ustalenia planow ekonomiczno-finansowych, remontowych, inwestycyjnych i ich

- analizowania biezgcej sytuacji ekonomiczno-finansowej (koszty i przychody)

- anaffzovyama zalegfosci z tytutu optat eksploatacyjnych za lokale mieszkaine,
uzytkoWe I przedstawiania na posiedzeniach Rady Nadzorczej propozycji
rozwigzan majacych na celu zmniejszenie skali zadtuzenia

— analizowania wysokosci stawek opfat za uzytkowanie lokali w oparciu o czynniki
zalezne [ niezalezne od Spétdzielni

- prowadzema rozmow | negocjacji z osobami zadfuzonymi w Ce!u znalezienia
rozwigzan umozliwiajgcych sptate tych zadtuzen

~ analizowania biezgcych problemdéw eksploatacyjnych i remontowych

— spraw prawnych

— organizowania przetargow na roboty inwestycyjne, remontowe, eksploatacyjne i
inne
nadzorowania przebiegu robdt remontowo-konserwacyjnych oraz usuwania
usterek powykonawczych

- analizy wykonania konserwacji z;er‘em w zasobach Spotdzielni

- analizy i\kontroli zuzycia wody cieptej i zimnej w catych zasobach Spotdzielni

- przeprowadzania inwentaryzacji rocznej majatku Spotdzielni

- kontynuowania wdrazania zmian wynikajacych z ustawy o spdétdzielniach
mieszkaniowych, w tym m.in. ustanawiania odrebnych wfasnosci lokali
wprowadzania zmian w regulaminach obowigzujgcych w Spéfdzielni

- opracowania i podejmowania uchwat requlujgcych biezgcq dziatalno$é Spdtdzieini

realizacji
spraw cztonkowsko-mieszkaniowych




analizowania  dziatalnosci  spoteczno-wychowawczej realizowanej  przez
spotdzielczy klub osiedlowy ,Zrédto”

realizacji postulatow zgtaszanych przez cztonkdéw oraz samorzgdy domowe
analizy uchwat i wnioskéw Walnego Zgromadzenia z roku 2016.

omdwienia wynikow bilansu za 2016 r.

- kontynuacji wdrazania programu komputerowego.

W przysztych latach pozostaje jeszcze do wykonania wiele zadan wynikajacych z

opracowanego w 2013 roku przez Zarzad Spétdzielni planu wieloletniego.

) najistotniejszych planowanych zadan nalezg m.in.:

kontynuacja wymiany pionéw gazowych

wymiana wewnetrznych linii zasilajqcych (dotyczy instalacji elektrycznych na
klatkach schodowych)

zwiekszanie ilosci miejsc parkingowych

remonty miejsc parkingowych

remonty istniejacych ciqgow pieszo-jezdnych

wymiana okien w pomieszczeniach wspolnych

usuwanie glonéw ze scian elewacyjnych

wyposazanie w urzgdzenia placow zabaw

podniesienie estetyki budynkéw poprzez malowanie elewacji, klatek schodowych
i korytarzy

zagospodarowanie wymiennikowni przy ul. Natkowskich 113

W pozostafej czesci niniejszego sprawozdania znajdujq sie zalgczniki charakteryzujgce
kolejno postzegéme dziedziny dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej im. W.Z.

Natkowskich

Lublinie w roku 2017, ktdre tworzq jego integralng czesc :

Zatacznik nr 1. Dziatalnos¢ inwestycyjno-remontowa

Zatacznik nr 2. Dziatalnos¢ eksploatacyjna

Zatgcznik nr 3. Sprawozdanie finansowe

Zatacznik nr 4. Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna
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Zatacznik nr 1
do Sprawozdania Zarzgdu

Spoétdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich

z dziatalnosci inwestycyjnej
i remontowej za 2017 r.

Dzialalnos¢ inwestycyjno - remontowa prowadzona byta w ramach rzeczowo —
wartosciowego planu remontow na 2017 r. zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Uchwala nr
27/12/2016 z 12 grudnia 2016 r., zatwierdzonej korekty planu remontéw na 2017r Uchwalg
Rady Nadzorczej nr 21/08/2017z dnia 28 sierpnia 2017 roku .

I. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

1. Prezydent miasta Lublin na wniosck Zarzadu Drog i Mostow wszczat procedure
postgpowania w sprawie przedsiewziecia polegajacego na rozbudowie ul. Samsonowicza
waznej dla komunikacji naszego osiedla. Spoldzielnia brata czynny udziat w konsultacjach
dotyczacych powyzszego zagadnienia. W pismie L. Dz. TT/331/2017 z dnia 30.01. 2017r.
przedstawila swoje uwagi do projektu planowanej rozbudowy ul. Samsonowicza.
Dn.13.03.2017 roku Prezydent Miasta Lublin wydat postanowienie stwierdzajace brak
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko oraz dnia 14, Wydal decyzje
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na rozbudowie ul,
Samsonowicza. Spotdzielnia zaskarzyla powyzsza decyzje do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego .( dn. 06.04.2017r.)

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Lublinie utrzymato w mocy zaskarzong decyzje.
Decyzja SKO.41/1571/SD/2017 z dnia 05.05.2017r.

2. Wojewoda Lubelski w styczniu 2017 roku uchylit w wyniku zaskarzenia przez Wspolnote
Natkowskich 107 decyzje Prezydenta Miasta Lublin z dnia 27 listopada 2015 roku znak AB-
BW.I11.6740.3.7.2015 zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgcej pozwolenie na
przebudowe dawnej wymiennikowni ciepta Natkowskich 113 w Lublinie ( dz. nr 153) na
pomieszczenia gospodarczo — warsztatowe i socjalno- biurowe Spoétdzielni .

2.1. W lutym 2017 roku Urzad Miasta Lublin Wydzial Architektury i Budownictwa ponownie
uruchomi| procedur¢ w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe przebudowe dawnej
wymiennirowni ciepla na pomieszczenia gospodarczo — warsztatowe i socjalno- biurowe
Spoldzielnt .

2.2. DNIA 08 maja 2017 roku Wspolnota Natkowskich 107 ponownie zaskarzyta decyzje AB-
BW.I11.6740.3.7,2015.

2.3. 13 lipca Spotdzielnia ponownie uzyskata postanowienie Prezydenta Miasta Lublina w
ktorym udziclono jej zgodg na odstgpstwo w zakresie warunkow technicznych wynikajacych
z wymogow §12 ust.1 pkt.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.

2.4. Dnia 23 pazdziernika 2017 roku spotdzielnia otrzymata decyzje nr 1282/17 zatwierdzajaca
projekt budowlany i uzyskala pozwolenie na przebudowg budynku dawnej wymiennikowni
ciepta na budynek gospodarczo — warsztatowy i socjalno —biurowy Spoldzielni.

3. Spotdzielnia wystapita do Zarzgdu Drog i Mostéw w Lublinie( pismo L. Dz. TT/166/2017
z dnia 16.01.2017r.) o wyrazenie zgody na lokalizacj¢ parkingu na samochody osobowe
w rejonic ul. Romera 20. Zarzgd Drog i Mostow w Lublinie nie wyrazit zgody na realizacje
przedmiotowe] inwestycji.




4. W maju 2017 roku Spéldzielnia zglosita do Prezydenta Miasta Lublin wykonanie Sitowni
Zewnetrznej na dzialce nr 125/42 i na dz. nr 129/24.

5. Wykonano projekty:
- na 15 miejsc postojowych w granicach nieruchomosci Samsonowicza 39, 45, 49, 51.
- projekt koncepeyjny w trzech wariantach na wykonanic wiatrotapow wejsciowych do
klatek schodowych,
- na budowe ogrodzenia placu skladowego - gospodarczego na dz. nr 129/28

II. DZIALALNOSC REMONTOWA
Bilans otwarcia na funduszu remontowym na 2017 rok wynosit 2 481 580,03z1. Naliczenia
funduszu remontowego w kwocie 2 144 184,21 w tym pozytki od lokali mieszkalnych, pozytki z
czesci wspolnych stanowity kwotg 6 025,70z, Naklady poniesione z tytulu wykonanych prac
wyniosty 2 237 032,01 zl. Po uwzglednieniu zmniej szenia - z tytutu splaty zadluzenia
wewnetrznego poszezegdlnych nieruchomosei, wynikajacego z wykonanych prac
termomodernizacyjnych budynkéw - 0 7 185,06 zt saldo na dzien 31.12.2017 r. na Funduszu
Remontowym Spoldziclni zamkneto si¢ kwotg 2 388 732,23zL

Prowadzenie dzialalnosci remontowej odbywato si¢ w oparciu o przyjety plan remontow
oraz dorazne zgloszenia awarii przez mieszkancow, zgodne z obowigzujgcym "Regulaminem
okreslajacym wzajemne obowigzki Spotdzielni i Mieszkancow w zakresie napraw wewngtrz lokali
oraz czesci wspolnych i zasad rozliczania Spotdzielni z osobami zwalniajacymi lokale". Prace
remontowe byly wykonywane w ramach zawartych umow z Wykonawcami zewnetrznymi oraz
drobne i biezace naprawy sitami wiasnymi.
W roku 2017 zgodnie z art.62. Prawa Budowlanego wykonano przeglad roczny obiektow
budowlanych pazostajacych w zasobach Spotdzielni, przeglad instalacji gazowej i wentylacji
grawitacyjnej. Wykonano jednokrotne czyszezenie przewoddw wentylacyjnych i dwukrotne

spalinowych.

| e d ;
Wykaz prac repmntowych wykonanych w zasobach Spéldzielni na podstawie zawartych
uméw i zlecen z wykonawcami robot w 2017r. w ramach” Funduszu Remontowe Spéldzielni
|

A.ROBOTY OGOLNOBUDOWLANE

Ip. Nazwa firmy Rodea) robot Lokalizacja Wartoé¢  netio | Uwagi:
zt ,.
] BUDEX Remont balkonow R30 64 800,17
2 BIZARO Matowanie klatek NG6.57,99, 100,101,109 134 33947
schodowych )
3 POL-BUD Malowanie klatek NI121, 123,131,134 GG 204 93
: schodowyeh
4 JURPOLI Malowanie klatek $5,7, 11,354 80 99632
schodowyeh ] |
5 BUDEX Malowanie klatek R24, 46, 52 68 048,42
schodowych
6 HARA Remont chodnikdw S19. 21, NI18-122, N10O 116 908,91
7 JURPOL Remont opasek $20.33.35A 39,45,49,51.55, 93 563,24
57.59.61,63
8 BIZARO Remont chodnikaw $39. N113 30 026,46
9 BIZARO ]{t‘nmnl-bpasck NO7,08. 125,130,131, R52, 7672345
S 15,17,1921
o BUDEX Remont balkondw nr 18 [N1OTA 12 426,00
g o
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T BUDEX Remont balkonow RI2 N 47 500,16
12 AMIBEX Remont chodnikéw S$35, N134, N122, N130 2570
13 BEFA-BIS Wymiana drzwi MNI18-122 33000,00[12 szt
T ewneylznych
14 BIZARO Malowaniec klatek 541 3245271
[ e fsthodowyeh B |
) BIZARO Remont parkingu S59 506794214 szt
16 PAC-BUD Remont clewac)i NIO4. NI1OS o 180 000,00
17 RICO Zerwanic nawierzchni 539, 545 7 140,00
[ aslallowej )
18 BIZARO Budowa migjsc postajowych [S39 27 010,456 migjsc
19 BIZARO Budowa parkingu S4s 28 058,679 migjsc
20 JURPOL Malowanie klatek S21 13 869,53
schodowych
2 Jarostaw Wymiana okna 515 787,04
Boguszewski :
22 JURPOL Malowanie podstopnic Sl 1 944 44
schodowych ) S
23 JURPOL Naprawa schoddow NI, NI22 12 186,99
zewnetrznych
24 JURPOL Maprawa schodow NIG1 3658,54
oo jewnerznych
23 JURPOL| Naprawa schodow STl 12 194.3113,4,5,6 klatka
| zewnetrznych
26 JURPOL Malowanie podstopnic S35A 1 944 44
schodowych |
27 HABA Montaz automatyki dz. nrewid. 81/14 500,00
bramowej
28 JURPOL. Naprawa schodow 511 G910,5711.2 klatka
zewnetrenyeh
29 JURPOL Wymiana uszkodzonege przy Aldiku 243902
kraweznika
30 HABA Remont podestow NI118-122 10 008,92
o wejsciowyeh
3l HABA Remont chodnikow NI118-122 8 002,26
32 AMIBEX Remont chodnikéw 553 5964,79
33 [AMIBEX Remont chodnikow N134 1000,00
34 TOPOL Remont daszkow N101 4 290,00
33 JURPOL Remont chodmikdw MN124 6016,26
36 JURPOL Remont cokolu budynku MN112 I 219,51
37 AMIBEX Remont parkingu NI1Z22 12 171,45
39 AMIBEX Remont chodnikow N122 730000
39 BIZARO Utwardzenie terenu N117 146341
40 HABA Utwardzenie lerenu dz. nrewid. 129/30 6 260,16
41 TOPOL | Naprawa rynien S19iNI0OTA 500,00
42 BUDEX . Orynnowanie daszkow R12 203252
13 ITCOMPLETE |Uszezelnienie garazy NIO4 1 NIOE 5 884,15
44 PAC-BUID Uszezelenienic pokrycia NTCd 500,00
dachowego -
45 JURPOL Wykonanie migjsc NOG 4 878,052 migjsca
postojowvch
46 TOPOL Roboty dekarskie NOS, N109, S19, 3 550,00
47 BIZARO Remont chodnikow $50 S 101044
48  [TOPOL Roboty dekarskic R46 500,00
19 BIZARO Ulozenic plytek w piwnicy  |N96 &l 7799000
B TOPOI Roboty dekarskic N10U& 350,00
51 TOPOL Naprawa deflekiora 529 ) 02503
52 JURPOL ) Wykonanie micjse NGO 2.435,02{1 migjsce
nostejowych




33 JURPOL Remont chodnii;éw Aldik 243902

54 JURPOL Wykonanie palisady NGO 3 450,00

55 JURPOL Remont podestow $39 7 000,00]3,4,6 klatka

! wejsciowych B
56 JURPOL. Wykonanie migjse N96 5363,85|2 migjsca
] postojowych

57 JURPOL Remont podestow S39 6 800,000 1.2,5 klatka
wejsciowych

58 TOPOL Roboty dekarskie S17, S1 1120,00

39 TOPOL Roboty dekarskic $13,17,19,21,29,33 22 500,00

60 ~[PAC-BUD Roboty dekarskie Sl 4 000,00

61 BIZARO Wykonanie miejsc S45 3000,00]1 miejsee
postojowych

62 BEFA-BIS Naprawa i regulacja drzwi NI1035 120,00

| wejiciowych

63 BIZARD Remant chodnikdw Ng4 2 336,39

64 JURPOI. Naprawa schodow S21 1138211

B zewngtrznych B )

63 Jarostaw Montaz nawiewnikow RI2 1 600,00

e Boguszewski okiennych

66 TOPOLU Roboty dekarskie NIOTA 1 000,001

. | .

67 B[IFA—P!S Wymiana drzwi wejsciowych |S21 7 874,60

I SUMA: 1442 520,40

Zestawienie zbioreze rob6t ogélnobudowlanych.

Remont opasek 170 286,69 A 23 bloki

rpreprerarr e AR 215 600,01 zt

|Budowa parkingow/ migjse postojowych

!Mdiuw anie klatek

13360292 4

35 nowych migjsc postojowyeh

441 890,26 zi

19 blokow

[Wymiana i naprawa stolarki
Naprawy dachow

Remont balkondw

43381642

4715259

124 726,33 2t

3 bloki

{Remont schadow zewnetrznych

i__ -
Pozostale roboty budowlane

SUMA: .

B. WENTYLACJA

170 141,44 A

195 738,54 21

T1442520,40 21

W 2017 roku Spoldzielnia wlasnymi sitami wykonala prace naprawcze na kanatach
wentylacji grawitacyjnej polegajacych na sprawdzeniu droznosei 1 prawidtowosci
podiaczen, wykonaniu wlotu do kanatu zbiorczego, zalozeniu dekunku, przebudowie

kanalow

wentylacyjnych

przelaczeniu

przykanalikow miedzy innymi wykonata:
-udroznienie kanatu wentylacyjnego wraz z wykonaniem dekunku w budynku przy
ul. Samsonowicza 33 (28) w lokalu mieszkalnym,
-przedtuzono dwa kanaty wentylacyjne wraz z wykonaniem montazu turbowentow

w budynku przy ul. Samsonowicza 49 w pionie mieszkan 32-40,

kratek,

udroznieniu

i przetaczeniu

- wykonano przebicie do wlasciwego przykanalika oraz dekunek na kanale wentylacji

grawitacyjnej w mieszl
~wykonano mocowanie deflektorow na kominach budynku przy

(kL D

caniu (nr 32) w budynku Samsonowicza 51,
ul. Nalkowskich 117

C. ROBOTY Z BRANZY ELEKTRYCZNEJ

W roku 2017 zakonczono przedsigwzigcie polegajaccgo na wymia

r)."l
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sieci WLZ w obiektach



pozostajacych w zasobach Spoldzielni wybudowanych w 1997-1999 r. Zaplanowano
wymieniono WLZ w budynku przy ul. Samsonowicza 17, 29, 39, 45, 51.

W 2017 zrealizowano wymiang WLZ w budynku przy ul.:

- Samsonowicza 17 - warto$é robot brutto 109 147,45 zi,

- Samsonowicza 29 - wartos¢ robot brutto 96 545,91 zt.

- w budynkach przy ul. Samsonowicza 39, 45 prace zrealizowano w 80 % a w budynku przy
ul. Samsonowicza 51 w 40%. Zakonczenie robot zostalo ancksowane do dnia 15.02.2018r.
Wykonawca w/w robot wyloniony w drodze przetargu nieograniczonego firma Elektro - Serwis
Zaktad Robot Specjalistycznych Ireneusz Wierbol, Jan Szalast Lublin. Lublin ul. Paderewskiego
14/5.

D. ROBOTY Z BRANZY SANITARNEJ:

Prace remontowe instalacji sanitarnych 2017r

1. Wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym w budynkach:

Natkowskich 98,1 00,104,108,109,115,125

Romera 12, 22, 28, 46, 50, 52

Samsonowicza 21, 29, 57. .

Wymieniono razem 1624 szt wodomierzy. Koszt wymiany: 189 423, 36z1 brutto. Wykonawca
METRONA Polska Sp. z 0.0.

2. Wymiana pionow gazowych w budynkach.

Calkowicie zakor’Tczono i rozliczono realizacje w trzech budynkach: Samsonowicza 55, 59
1 Romera 22.

Koszt przebudowy instalacji gazowej 2017r.

Koszt prag koszt prac proj. | koszt prac proj. | Koszt robot Koszt Koszt realizacji | Calkowity Uwagi:
proj. przed 2017r. razem zt | 20071 nadzoru 2017r koszt
Bud 2017r. #} brutio brutto zi brutto inwestor, brutto realizacji
' #t brutto 2017r brutto
z} brutto
N 118 2 878,20 o 2878,20 - 287820 |
N 120 2 878.2 1439,10 431730 1439,10 431730
N 122 2 878.20 2 §78.20 ) | 2 2 87820
N 30 23985 119925 359775 1199,25 359775 B
535] 2 878,20 143910 4 317,30 . 1 439,10 4317.30 Realizacia
$ 55 2 878.20 319,80 319800 | 3945672 789,13 40 565,65 43 443 85 Koniec
S 57 3 118,05 1559,03 4 677,08 155903 | 4677.08
559 2 878,20 319,80 3 198,00 28 825.59 576,51 29 721,90 3260010 | Keniee
S ol _ 287820 2878.20 - 2 878,20 Realizacja
R 22 287820 319,80 3 198,00 28943 49 578,90 29 842,19 3272039 | Koniec
Razem 28 542,15 6 595,88 35138,03 | 97225.80 944,54 | 105 766,22 | 13430837 |

Zakonczyta sie realizacja w budynku Samsonowicza 61- prace nie zgloszone jeszcze do odbioru i
nie rozliczone, Trwa przebudowa piondéw gazowych w budynkach Samsonowicza 51
i Natkowskich 98.

3. Usuwanie usterek gazowych po corocznym przegladzie instalacji gazowej i wentylacji

w budynkach.
Zlikwidowano miejsca ulatniania sie gazu w 34 miejscach instalacji gazowych w budynkach.
Koszt napraw: 10 121,341 brutto.




4. Z firmag MINOL ZENNER sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Limanowskiego 179 w Lodzi
Spoldzielnia zawarta umowg na dostawg 1 montaz elektronicznych podzielnikow kosztéw
ogrzewania z odezytem radiowym w lokal mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spoldzielni z
wytaczeniem budynku przy ul. Samsonowicza 17, wraz z indywidualnym rozliczeniem kosztow
zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania na okres dziesigeiu lat do 30.04.2028r, W
ramach przedmiotowej umowy wymieniono w 2017r. 9780szt podzielnikow kosztow ogrzewania,
nie zakohczono prac zwigzanych z wymiana podzielnikow. Koszt wymienionych podzielnikow -
421 02974 brutto. (Wymiana podzielnikow nie zostala jeszcze rozliczona.)

E. KONSERWACJA DZWIGOW

Konserwacja dzwigéw osobowych w 2017r.
Konserwacje i naprawy biezace dzwigdw osobowych Spoldzielnie realizowata w ramach umow
zawartych jeszcze w 2009 i 2010 roku z dwoma firmami z:
. Zakladem Instalatorstwa i Elektromechaniki Dzwigowej ~Andrzej Kincel, 20-861 Lublin,
ul. Szwajcarska 8/8 ( N103) - Umowa nr 14/2010
_ INWESTPROJEKT —em ~DZWIG Sp. z 0.0. z siedzibag w Lublinic ul. Skrzetuskiego 12; 20-628
Lublin. ( NlO?iA, §15,17,19, 21,29, 33) - Umowa nr 40/UKD/10, Umowa nr 26/UKD/09
Koszty poniesione z w/w tytutu przez spétdzielni¢ w 2017 .
- Konserwacija dzwigow osobowych 29 698,56zt
- Remonty- naprawy biezace 55 854,15zl
|
PRACE GRUPY KONSERWACYJNEJ SPOEDZIELNI
Prowadzenie d#iaialnos’ci remontowej i konserwacyjnej.

Zadania tej gru};py byly realizowane w oparciu o plan remontow i dorazne zgtoszenia awarii i usterek
przez mieszkancédw. Finansowanie prac remontowych i konserwacyjnych odbywalo sig ze Srodkow
gromadzonych na funduszu remontowym i eksploatacyjnym.

Biezace prace remontowe i konserwacyjne w 2017 r. byly realizowane  przez zespol
9 konserwatorow. Wykonano nastepujaca ilosc zgloszen:

- prace elektryczne - 822 zgloszenia
W ramach swoich obowiazkow elektryk wykonywal biczgca konserwacj¢, wymiang osprzgtu
elektrycznego, regulacje oraz wymiang spalonych zaréwek 1 usuwanie awarii w czedciach
wspolnych budynkow. W ramach funduszu remontowego dokonal wymiany opraw o$wietleniowych
przed wejsciami do budynkow przy ul. Samsonowicza 11,19, 33, 39, 41, 45, 57, Nalkowskich
108.115.118,120,121,122, Romera 28 na oprawy wyposazone w czujki ruchu.

- prace hyvdrauliczne — 389 zgloszenia
Prace obejmowaly zgloszenia biezace, przepychanie kanalizacji, czyszczenie studzienck
kanalizacyjnych, rewizji rur spustowych kanalizacji deszczowej, wymiany zaworow przy
wodomierzach, trojnikow oraz lokalizacjg przyczyn zalan mieszkan.
Wykonano réwniez naprawe i wymiang pionow wod-kan w budynkach:
- R30 (przeswit, zawor z.w.u.).
- R22/6. R22/24, R22/8. R28/61, $59/12, N115/14, (trdjnik i pion kan, sanit.),

-§7/31 (pion z.w.u., c.w.u. i cyrkulacja).

- prace szklarsKic i stolarskie — 157 zgloszen;




Prace obejmowaty roboty szklarskie, naprawy futryn i drzwi drewnianych wejsciowych do piwnic
(wraz z ich podcigciem przy pracach malarskich 1 glazurniczych), uszezelnienie styku parapetow
zewnetrznych z oknami (zgltoszenia mieszkancow), naprawy 1 regulacja stolarki okienne)

i drzwiowe] w piwnicach i na klatkach schodowych (wymiana zniszczonych lub uzupelnienie
skradzionych klamek), remonty lawek, urzadzen zabawowych. W szczegolnosei wykonano:

- naprawy, zabezpieczenie 1 wymiany wlazow dachowych R24, R46, N125, N115, N123, S41, S45,
- szklenie wybitych szyb w windach 1 drzwiach stalowych klatek schodowych (S15, S17, S21, S33)
oraz dorabianie boczkdw do wind.

- demontazu i ponownym montazu mebli kuchennych i zabudéw przy prowadzonych robotach
zwilgzanych z wymiana pionow gazowych — R22, S59, 855, S61.

- prace $lusarskie — 494 zgloszen;
Prace $lusarskie jobejmujg naprawy i wymiany samozamykaczy, klamek, pochwytow (antab), stopek
podpierajacych w drzwiach wejsciowych, regulacje, naprawy i wymiany zamkow, remonty i
naprawy urzadzen zabawowych, naprawy i uzupelnianie ogrodzen, demontaz starych Smietnikow 1
montaz nowych, demontaz starych ogrodzen ogrédkow, montaz znakow drogowych 1 tabliczek
informacyjnych (szanuj zielen, zakaz wyprowadzania pséw, zakaz parkowania itp.). Wykonano
rowniez naprawy altan Smietnikowych poprzez wymiang fartuchéw gumowych okien wrzutowych,
uszkodzonych blach $cian i drzwi, wymiang klamek i zamknig¢¢ oraz rynien i rur spustowych.
Oprocz biezacej konserwacji wykonano prace slusarskie polegajace na:
- zamontowaniu pochwytéw metalowych przy drzwiach wejsciowych na klatki schodowe na
parterze budynkow N96, S11, S21 (przerobka po naprawie schodow, wykonano nowy zjazd dla
wozkow), |
- wymieniono stupek podpierajacy daszek przy drzwiach wejsciowych N100 kl. IV,
- wzmocniono mocowanie daszkow przy klatkach, wykonano pochwyty przy schodach terenowych
w ramach remontow chodnikéw N118-122,
- dokonano naprawy bramy wjazdowej przy garazach S55,
- wykonano ogrodzenie dziatki nr 81/28 (S39-51) od strony S37,
uzupelniono ogrodzenie o nowe przesta w rejonie wejscia do Szkoty Podstawowej,
wykonano nowe orynnowanie altany S41,
naprawiono orynnowanie garazy N106,
- naprawiono, oczyszczono i pomalowano ekrany na elewacji i daszek nad wejsciem budynku S63.

1

1

- prace murarskie, brukarskie i malarskie — 272 zgloszen;
W ramach w/w prac wykonano naprawy dorazne nawierzchni chodnikéw, schodéw, cokotow
i elewacji w obrebie domofonow przy drzwiach wejsciowych, utwardzenie migjsc pod pojemniki
w rejonie altan $mietnikowych, uzupelnienia ubytkow w nawierzchniach asfaltowych, wyznaczenie
micjsc postojowych oraz miejsc dla mob mepethSpl awnych.
W szezegolnosci wykonano:
- malowanie klatki schodowej w budynku N103
- malowanie pomieszczen pralni, suszarni, wozkowni oraz klatek schodowych w budynkach N105,
- malowanic pomieszezen pralni, suszarni, wozkowni wraz z ulozeniem plytek i zabezpieczeniem
powierzchni posadzek (malowanie) w budynkach N125, R24,
- wykonano nowe docieplenia stropu piwnic wraz ze szpachlowaniem i malowaniem
(uszkodzonego, odpadnigtego po ..odparzeniu™)
w budynku N109 (wezel ¢.0.), R22 (kl. IIl i [V — suszarnia i wozkownia),
- wykonano zabudowy $cian pionéw instalacyjnych wod-kan po usunigtych awariach (prace
murarskie i glazurnicze) w budynkach R22/6, R22/24, R22/8, R28/61, S59/12, N115/14, 87/31,
835[\,
- wykonano remont i od$wiezenie elewacji budynku socjalnego S63,




- wykonano naprawy dorazne elewacji budynkow (ubytki ocieplenia) w budynkach N98, R22, S21,

N 130,

- wykonano przeglad i uzupelnienie kratek wentylacyjnych przestrzeni stropodachéw (osiedle)
- wykonano naprawy spocznikow i schodow wejsciowych do budynkow (wymiana catych schodow

N125),

- wykonano montaz nawierzchni bezpiccznej na placu zabaw S17,

G. SALDO FUNDUSZU REMONTOWEGO:

I_;F)_fp lokalu Bilans | Przychéd Kosztj’ : Bilans zamknigéia
otwarcia fundusz fundusz na dn. 31.12,.2017r.
2017rok | remontowy remontowy

Dzwigi 220 845,00 60 180,00 |  ------ 281 025,00
Lokale 1144 622,43 | 187351551 | 1942 857,61, 1075 280,33
mieszkalne |

Lokale uzytkowe | 248 134,31 19 940,52 83,54 267 991,29
Garaze ‘ 91 194,78 27 391,32 15 501,22 103 084,88
—‘ ]
Mienie ‘ 776 783,51 163 156,86 278 589,64 661 350,73
Spéldzielni
Razem: 2 481 580.03 | 2 144 184,21 | 2 237 032,01 2 388 732,23
\
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Zatgcznik nr 2

do Sprawozdania Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej

im. W.Z. Natkowskich

Z dziatalnosci eksploatacyjnej za
2017 r.

W roku 2017 praca Dzial Administracyjno - Eksploatacyjnego byta skupiona na
obstudze mieszkancow zwigzanej z zalatwianiem spraw dotyczgcych problemow
wynikajacych z eksploatacji budynkéw i ich otoczenia oraz utrzymaniem
porzadku na terenie osiedla.

W pierwszym kwartale roku — pracownicy wykonywali gléwnie posypywanie
ciggow pieszych i odsniezanie terenu osiedla.

Prowadzono biezgcg obstuge i konserwacje posiadanego sprzetu ogrodniczego,
tj. ciagnikow, kosiarek, pilarek itp.

Odbyly si¢ szkolenia pracownikow z zakresu obstugi pilarek, kosiarek oraz
Srodké\[v ochrony roslin,

Sprzedano ciaggnik Zetor a w to miejsce zostal zakupiony nowy marki TYM 453
Wraz z przyczepa.

Ogloszono i1 przeprowadzono przetarg na wyposazenie w urzgdzenia zabawowe
placu zabaw , w rejonie budynku Romera 50

Przy placach zabaw Samsonowicza 17 oraz Natkowskich 134 ustawiono
urzqdzénia fitness. |

Na terenic placu zabaw  przy Samsonowicza 17, ulozono nawierzchnig
bezpieczna amortyzujgcg upadek z hustawek 1 innych urzgdzen zabawowych w
ktorych/ wysokosé swobodnego upadku przekracza 1.2m,

Umyto ogrodzenia placow zabaw przy Samsurmwi&lsza 17. Natkowskich 117 oraz
Natkowskich 118

Zerwano asfalt przy budynkach Samsonowicza 39 oiraz 45.

Nawieziono 1 rozplantowano ziemie w rejonie Samsonowicza 49 po zerwanej

nawierzchni astaltowe;.
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13,
16.
17.

19.

20,

21.

22.

. Wykonano mycie altan $mietnikowych oraz pigciokrotne mycie daszkéw nad

24.

]
wLn

Przyjeto i wykonano 70 zgloszen w sprawic przeprowadzenia deratyzacji i
dezynfekcji  piwnic, klatek schodowych, pralni suszarni w budynkach
mieszkalnych.

Dokonano czterokrotnie kontroli stanu piwnic oraz karmnikow deratyzacyjnych

. W wyniku duzej liczby zgloszen od mieszkancow uprzgtnigto w trybie

interwencyjnym z zalegajgcych gabarytow w budynkach micszkalnych 16
woézkowni, 30 korytarzy piwnicznych, 13 pralnii 12 suszarni.

Wyr;r'nicniono kosze na $mieci na alejkach osiedlowych w ilosci 20 sztuk
Zmontowano 1 ustawiono na terenie osiedla 15 szt. nowych tawek.

Dokonano malowania urzadzen malej architektury znajdujacych si¢ na terenie
osidla przez co wyglad ich stat si¢ bardziej estetyczniejszy

Wymieniono piach we wszystkich piaskownicach oraz przeprowadzono ich

dezynfekceje i nawieziono do wszystkich piaskownic nowego piachu.

Systematycznie reagowano na zgloszenia mieszkancow dotyczace zamowienia
workow na groz. Spotdzielnia zamowita dla mieszkancow 80 workow.

W wyniku prowadzonych prac wielokrotnie uprzatni¢to ogrodzony plac przy ul.
Samsonowicza 55 z wszelkicgo rodzaju nieczystodci, gruzu jak réwniez
gabarytow i galezi za pomocg ciagnika z tadowarkg oraz rgbarki.

Po kazdej awarii wodno- kanalizacyjnej (tacznie 10 zgloszefi) usuwano jej
skutki oraz przeprowadzano dezynfekcje pomieszcezen piwnicznych w
budynkach mieszkalnych.

Uprzatnieto 2 lokale mieszkalne w budynku Samsonowicza 63

wejéciami do klatach schodowych w budynkach wysokich oraz dwukrotnic na
budynku Natkowskich 108
Wykonano dezynfekcje 28 altan $mietnikowych oraz 6 komor zsypowych w

budynkach wysokich

. Przeprowadzono czyszczenie rynien w altanach smietnikowych.
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26.

2F

28.

29.

30.

31.

32.

33,

34.

Zakupiono dodatkowe gazony, ktore zostaly rozstawione przy budynkach
mieszkalnych na osiedlu w celu poprawy estetyki oraz zabezpieczenia terenow
zielonych przez wjezdzajace samochody
Ustawiono i zamontowano tabliczki ostrzegawczo informacyjne, dotyczace
zachowania czystosci na terenie osiedla.

a) 5 szt. "zakaz wyprowadzania pséw na trawniki”

b) 5 szt. ,,zakaz palenia”

¢) 5 szt. ,,zakaz wprowadzania psOw na place zabaw”

d) ,,zakaz wprowadzania psOw na place zabaw” 1 ,,zakaz palenia”

e) na 4-ch placach zabaw powieszono nowe regulaminy ,,Korzystania z placow
zabaw”, poprzednie zostaly zniszczone.

f) 17 szt. tabliczek ,.Parkowanie w sgsiedztwie altany $mietnikowej na wlasng
odpowiedzialno$¢” zamontowano na altanach $mietnikowych.

W trakcie jesiennego wygrabiania trawnikOw z terenu osiedla zebrano i

wywieziono 10 konteneréw KP-20 lisci.

Przy wspotpracy Urzedu Miejskiego zamontowano na budynku Samsonowicza
21 kamere monitoringu miejskiego.

Zawarto 64 umowy na dzierzawe miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i cigzarowych na parkingu przy Samsonowicza 33-41

Na wniosek mieszkancéw zgloszono 6 wnioskéw o objeciem w konserwacje
domofonéw w budynkach mieszkalnych

W ciqg}u roku 2017 Spoldzielnia zglosita do ubezpieczyciela 2 szkody osobowe
w zwigzku z wystapieniem oséb poszkodowanych o wyplate odszkodowania
oraz 2 majagtkowe z tytulu strat jakie poniosta Spoldzielnia na skutek aktu
wandalizmu

Zamévliono tabliczki informacyjne z adresem budynkéw ( do montazu na
budynlj;ach w roku 2018)

W ciggu catego roku, przynajmniej raz w tygodniu, dokonywane sg ogledziny
stanu zieleni na osiedlu, podczas ktorych okreslane sg konieczne do wykonania
prace pielegnacyjne. Nastepnie prace te sg zlecane pracownikom zajmujgcym sig
utrzymaniem zieleni w formie pisemnych dyspozycji. W roku 2017 pracownicy
wykonali lacznie 257takich dyspozycji, w tym 72ze zgloszen mieszkaficow
osiedla. Dla porownania w roku 2016 wydanych zostato tgcznie 249 dyspozycji.
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36.

37.

38.
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40.

41.

Zgloszenia mieszkancow w zakresie zicleni dotyczg gtownie prac zwigzanych z

przycinaniem krzewow oraz prze§wietlaniem i podkrzesywaniem drzew.

. W ubieglym roku otrzymalisSmy 10 decyzji Miejskiego Architekta Zieleni

zezwalajgcych na usunigcie tacznie 45 szt. drzew. Drzewa i krzewy uszkodzone
badz powalonc przez wiatr usuwane byly bez zezwolenia, po uprzednim
zgloszeniu sprawy przedstawicielowi Miejskicgo Architekta Zieleni i spisaniu
protokotu. Scinka prowadzona byta sukcesywnie przez naszych pracownikéw. W
przypadku drzew trudnych, zamawiany byt podnos$nik koszowy w celu
przeprowadzenia scinki sekcyjnej.

Zgodnie z otrzymanymi decyzjami MAZ, w roku 2017 wykonaliSmy nasadzenia
zastepcze drzew w liczbie 83 szt. (32 szt. na wiosng 1 51 szt. na jesieni) oraz
nasadzenia zastepcze krzewOw w liczbie 609 szt. (174 szt. na wiosng i 435 szt. na
jesieni). Mitode drzewa po posadzeniu zostaly powigzane do kotkow i
zabezpieczone siatkg ogrodnicza.

Na biezaco prowadzone byly prace pielggnacyjne w koronach drzew, w tym
réwniez z wykorzystaniem podno$nika koszowego. Podnosnik zamawiany byl
czterokrotnie.

t.acznie w roku 2017 na terenie osiedla posadzonych zostalo 1425 szt. roslin w
tym 2:33 szt. drzew lisciastych, 1259 szt. krzewow lisciastych oraz 83 szt. drzew 1
krzewow  iglastych. Zgodnic z przyjetymi zalozeniami kompleksowo
odnowilismy przedogrédki pomiedzy klatkami blokéw Romera 24, Nalkowskich
130 (i)raz Samsonowicza 7,491 51.

Odmtodzilismy i uzupehiliSmy zywoploty przy blokach Natkowskich 131 i
Samsonowicza 19.

Jak q:o roku, wykonane zostaly wiosenne nasadzenia kwiatéw jednorocznych w
doniéaeh na terenie osiedla (460 szt.) oraz w donicach i skrzynkach balkonowych
na balustradach budynkéw Natkowskich 104-108 (200 szt.) lacznie
wysadzonych zostalo 660 szt. kwiatéw w 250 donicach i 30 skrzynkach
balkonowych.

Siedmiokrotnie wykoszone zostaly trawniki osiedlowe, przy czym fragment

osiedla na wschéd od ulicy Natkowskich zostal czterokrotnie wykoszony przez




42.

43.

44.

45.

46.

47.

firm¢ zewngtrzng wybrang w przetargu, a nastgpnic jeszcze trzykrotnie przez
naszych pracownikow. Skoszona trawa kazdorazowo byla uprzgtana przez
naszych pracownikéw i wywozona do kontenera na odpady zielone.

Dwukrotnie wykonane zostalo strzyzenie krzewoOw i1 zywoplotow na terenie
calego osiedla- w maju oraz na przelomie sierpnia 1 wrzesnia. Wyjatkiem byty
krzewy forsycji i jaSminowca, ktore z uwagi na powtarzajace si¢ od lat protesty
niektorych mieszkancow, strzyzone byly tylko raz — po przekwitnieciu, w
terminie wlasciwym dla konkretnego gatunku.

Lacznie w roku 2017 z terenu osiedla wywiezione zostaly24 kontenery odpadow
zielonych (acznie z lis¢mi i skoszong trawa). Dwukrotnie zamawiany byl rebak
w celu rozdrobnienia gatezi i choinek zebranych z osiedla po okresie Swigteczno-
noworocznym.

W okresie zimowym prowadzone byly prace zwigzane z ods$niezaniem oraz
posypywaniem piaskiem i solg ciggéw pieszych, ulic 1 parkingéw.

Wykonywana byla rowniez biezgca konserwacja i drobne naprawy sprzgtu
ogrodniczego, tj. kosiarek, wykaszarek, pilarek, nozyc do zywoptotu, itp.
Zakupiony zostal nowy ciggnik wraz z przyczepa jednoosiowg wolnobiezng oraz
niezbednym osprzetem przeznaczonym do prac komunalnych, tj. tadowaczem
czotowym, ,tyzko-krokodylem”, plugiem $nieznym i zamiatarky.

Ponadto, w ramach drugiej edycji Zielonego Budzetu Obywatelskiego zostal
przygotowany i ztozony projekt nasadzen uzupetniajacych drzew w pasie zieleni
pomig¢dzy ulicg Diamentowg i Samsonowicza. Projekt przeszedt oceng formalna,
jednak. nie zostal wybrany do realizacji. Sposréd 74 zlozonych projektéw oceng

formalna przeszto 57, z kolei 16 z nich zostalo wybranych do realizacji.
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Zalgcznik nr 3

do Sprawozdania Zarzgdu

Spofdzielni Mieszkaniowej

im. W.Z. Natkowskich

z dziatalnosci Ekonomiczno-Finansowej za
2017r.

CZESC FINANSOWA

Spétdzielnia w minionym roku prowadzita dziatalnos¢ w zakresie obstugi gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz tzw. dziatalno$¢ pozostalg. Zgodnie z regulacjami prawnymi wynik na
dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi kazdej nieruchomosci, czyli roznica
miedzy kosztami eksploatacyjnymi, a przychodami zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
tej nieruchomosci w roku nastepnym. Za rok 2017 byta to kwota nadwyzki kosztow nad przychodami
w wysokosci 269 tys. zt. co w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni wynosi 0,16 zt miesiecznie.
Z pozostatej dziatalnosci w minionym roku Spotdzielnia wypracowata zysk brutto z dziatalnosci
komercyjnej w wysokosci 444 tys. zf, ktory po odprowadzeniu podatku dochodowego od 0soOb
prawnych w kwocie 653 tys. zi. bedzie zagospodarowany zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia. Pragniemy poinformowa¢, iz sg to pienigdze gtownie z tytutu sprawnego
zarzadzania mieniem wspolnym oraz przychodow finansowych w postaci odsetek od $rodkow
pienieznych z lokat bankowych. Na koniec roku Spoidzielnia posiadata zgromadzone na

rachunkach bankowych érodki, ktore umozliwiajg funkcjonowanie oraz zapewniajg wyptacalnosc
wobec kontrahentow.

W ramach uzyskiwanych $rodkéw od uzytkownikow lokali mieszkalnych i pozostatych
poniesiono koszty eksploatacji i utrzymania tychze lokali w wysokosci 14,2 min. zt. Na rodzaj i
wysokos¢ kosztow w 2017 r. decydujgcy wplyw miaty obcigzenia wynikajgce z uregulowan
ustawowych (podwyzka podatku od nieruchomosci) i inne koszty catkowicie niezalezne od
Spotdzielni ( energia elektryczna, woda, scieki, CO, gaz).

Aktualna sytuacja finansowa

- Przychody netto ze sprzedazy ustug 14.223 088,29 zt
- Koszty dziatalnosci operacyjnej 14.274 386,26 zt
- Pozostate przychody operacyjne 128 231,46 zt
- Pozostate koszty operacyjne . 53 524 49 zt
- Przychody finansowe 154 474,26 zt
- Koszty finansowe 0zt
- Podatek dochodowy 65 363,00 zt
- Wynik 378 576,43 zt




Wyniki finansowe

Powyzsze dane wskazujg, iz w wyniku dyscypliny finansowej stosowanej przez Zarzad
Spotdzielni przychody wyprzedzity koszty. Efektem jest dodatni wynik (3785 ty$ zt) z catoksztaltu
dziatalnoéci za 2017 rok.

Komentarz do rachunku wynikow

Za rok 2017 Spotdzielnia osiagneta zysk brutio z dziatalnosci komercyjnej w wysokosSci
215 tys. zt, w tym nadwyzke kosztow nad przychodami z GZM 269 tys. zt (w 2016 r.(-65) tys. zt),
zysk z dziatalnosci pozostatej 444 tys. zt | podatek dochodowy w kwocie 65,3 tys. zt co daje ogotem
zysk netto 378 576,43 zt. ~

W okresie styczen - grudzien roku 2017 wystgpit spadek przychodow ze sprzedazy o 1,6%
(232 tys. zt zmniejszenie odpisu na fundusz remontowy) oraz wzrost kosztow operacyjnych o 0.4 %
(62 tys. zt) spowodowany gtownie wzrostem cen niezaleznych od Spotdzielni (woda, energia

elektryczna, CO, podatek od nieruchomosci,)
Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w 2017 roku uzyskano zysk w wysokoéci 74 tys. zt

ktory powstat gtownie przez wyegzekwowanie od diuznikow zaleglych naleznosci .

Wynik na dziatalnosci finansowej w roku 2017 byt dodatni i wyniost 154 tys. zt. gtoéwnie z
odsetek od lokat bankowych oraz odsetek wyegzekwowanych od dtuznikow z tytutu dokonywania
nieterminowych opfat.

Komentarz do hilansu

) Bilans Sp()’rqzielni za 2017 r. zamknat sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 38,4 min zt.
Srodki trwate stanowia 80,27 % aktywow, ktdre po wyodrebnieniu wtasnosci lokali i przynaleznych
do nich udziatéw w nieruchomoséciach gruntowych, wynoszg netto 30,8 min zt. Aktywa te sg w petni
sfinansowane fundLszami wiasnymi stanowigcymi ponad 85,08 % catosci pasywow w bilansie.
Udziat aktywow obrotowych zmalat o 0.58 % ze wzgledu na zmniejszenie stanu srodkow pienieznych
na rachunkach bankowych (5,9 min zt w 2016r. do 5,5 min ztw 2017r.) spowodowane zwiekszonymi
wydatkami na remonty i inwestycje w mieniu Spotdzielni.

Struktura pasywow rowniez zmienita sie. Zmalata wartosé kapitatu wiasnego w pasywach z
33.6 min zt w roku 2016 do 32,7 min zt w 2017 w zwigzku z wyodrebnieniem lokali | umorzeniem
srodkow trwatych. | :

Ocena rentownosci wg danych na 31.12.2017 r.

W 2017 roku Spotdzielnia wykazata dodatni wynik finansowy netto w wysokosci 378,5 tys. zt.
_ wskaznik zyskownosci sprzedazy = 2,66%

- zyskowno$¢ majatku = 0,99%

- zyskowno$¢ kapitatdw wtasnych = 1,16%

Ocena pltynnosci ;finansowej
W analizowanym okresie wskazniki ptynnosci ksztattowaty sie na poziomie:
- ptynnos¢ biezgca (iloraz majatku obrotowego i zobowiazan krétkoterminowych) = 1,84 z

1.83 w roku poprzednim,

_ szybkiej ptynnosci | stopnia (iloraz ptynnych $rodkow obrotowych | zobowigzan biezacych)
= 133z 1,43 w roku poprzednim,

- szybkiej ptynnosci |l stopnia (iloraz srodkow pienie;Zn_ych i zobowigzan biezacych ) = 1,84 z

1,83 w roku poprzednim, \
|/ i
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Ocena zadluzenia — gospodarowania kapitatem obcym

W roku 2017 nastgpit wzrost wskaznika ogolnego zadtuzenia, ktory uksztattowatl sie na
poziomie 14,9 % (w roku 2016 — 14,3 %). Wzrost tego wskaznika o 0,6 % wskazuje na zwiekszenie
udziatu kapitatow obcych, w finansowaniu majgtku Spotdzielni. Wskaznik diugu do kapitatu
wiasnego na koniec grudnia 2017 roku wynosi 17% i wzrést z 16% w roku poprzednim
(wyodrebnienia lokali). :

Spétdzielnia posiada kredyty i pozyczki zaciagniete w PKO BP SA w wysokosci
127 653,89 zi

- kredyty krotkoterminowe w wysokosci 69 078,41 zt do sptaty w 2018 roku,

- kredyty dtugoterminowe w wysokos$ci 58 575,48 zt do sptaty w roku 2019r.

Kredyt termomodernizacyjny S-21 57 701,63, zt
Kredyt termomodernizacyjny S-55 514297 zt
Kredyt termomodernizacyjny N-130 5 359,98 z
Kredyt termomodernizacyjny S- 33 59 449 31 zt

Wymienione kredyty i pozyczKi nie byty wymagalne na 31.12.2017r.
Spotdzielnia nie udzielata gwarancji i poreczen.

W roku nastepnym Spoétdzielnia nie planuje zmian w przedmiocie swojej dziatalnosci. Nadal
bedzie prowadzona w niezmienionym zakresie dziatalno$¢ polegajgca gtownie na obsfudze
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dziatalnos¢ ta prowadzona bedzie w ramach planu finansowego, ktéry jest opracowywany
na kazdy rok obrotowy i zatwierdzany przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Plan na rok 2018 przewiduje m.in. wysoko$¢ kosztéw ogdlinych i kosztow utrzymania mienia
Spotdzielni w kwocie 3.799 500,00 zt oraz wydatki z funduszu remontowego na kwote 3.293 477,96

zt.

Wzmozone zostang dziatania w celu dalszego zmniejszenia wskaznika zadtuzen w optatach
eksploatacyjnych, ktory zdaniem Zarzadu jest nadal zbyt wysoki i w roku 2017 ulegt zmniejszeniu
w porownaniu do roku poprzedniego z 15,49% do 13,71%. Znaczacy spadek tego wskaznika
spowodowany jest przez zintensyfikowane dziatania windykacyjne podjete przez Rade Nadzorczg i

Zarzad Spotdzielni.
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Zafacznik nr 4

Do Sprawozdania Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich

z dziatalnosci klubu
LZrodfo” za 2017 r.

Od stycznia 2017 do grudnia 2017 r. prowadziliSmy dzialalnos¢ kulturalng, skierowana
do mieszkancow osiedla Natkowskich. Umozliwilismy lokalnej spotecznosci uczestniczenie
w zajeciach kulturalnych i edukacyjnych, organizowanych dla dzieci, miodziezy i dorostych.

1. Taniec nowoczesny dla dzieci od 7 do 14 lat — od stycznia do czerwca zajgcia
odbywaly si¢ raz w tygodniu po 60 min. (od pazdzicrnika 2 razy w tygodniu po 45
min)

2. Taniec nowoczesny z elementami baletu dla dzieci w wieku od 4 do 6 lat — zajecia
odbywaty sie raz w tygodniu po 45 min.

3. Zajecia plastyczne (origami, rzeZba, collage, rysunek, malarstwo) dla dzieci i
mlodziezy odbywaly si¢ dwa razy w tygodniu po 60 min (od pazdziernika 2 razy w
tygodniu)

4, Jezyk angielski dla dzieci i miodziezy w wicku szkolnym (6-7 lat) - zajgcia

odbywaly sie raz w tygodniu po 45 min. (ze wzglgdu na stabg frekwencje¢ zajecia nie

sg kontynuowane od pazdziernika)

Jezyk angielski dla dzieci i mtodziezy w wieku szkolnym (Il klasa) - zaj¢cia

odbywaly si¢ raz w tygodniu po 45 min. (ze wzgledu na staba frekwencje zajecia nie

sa kontynuowane od pazdziernika)

6. Jezyk angielski dla dzieci i mlodziezy w wicku szkolnym (III klasa) - zajgcia
odbywaly si¢ raz w tygodniu po 45 min. (ze wzgledu na stabg frekwencje zajgcia nie
sa kontynuowane od pazdziernika)

7. Jezyk angielski dla dzieci w wieku przedszkolnym (5 lat) — zaj¢cia odbywaly sig¢ dwa
razy w tygodniu po 45 min. (ze wzgledu na slabg frekwencje zajecia nie sa
kontynuowane od pa7’d7iemika)

8. Glmﬂaq‘[yka dla pan - zajecia odbywaly si¢ dwa razy w tygodniu po 60 min. (od
pdzclylcrmka trzy razy w tygodniu)

9. Aerobik -zajecia odbywajg si¢ dwa razy w tygodniu (zajgcia wprowadzilismy od
pazdziernika)

10. Nauka gry na gitarze klasycznej dla dzieci i mtodziezy - zajgcia indywidualne —
jeden raz w tygodniu po 45 min.

11. Nauka $piewu z emisjg glosu — zaj¢cia indywidualne jeden raz w tygodniu po 45
min.

12. Zumba -- dla dorostych, dwa razy w tygodniu po 60 min.

13. Zumba dla dzieci raz w tygodniu po 45 min.

W Klubie od stycznia wynajmowane sa sale na zajecia:
-Zajecia z gimnastyki raz w tygodniu po 45 min

W czasie zaje¢ tanecznych dzieci ksztaltujg poczucie rytmu, ptynnos¢ ruchow,

prawidlowa postawe w czasie tafica, rozwijaja koncentracje, koordynacj¢ 1 wyobraznig

ruchowa, potrafig rozpoznac char akterystyczne cechy poznawanego c;‘[ylu Ucza sie uktadow
tanecznych, gdzie synchronizuje si¢ ruchy z innymi uczestnikami zaj¢¢. Taniec ksztaltuje
postawy moralne i spoteczne: wytrwalos¢, systematycznosc, samodyscypline, szacunek,
umiejetnos¢ whasciwego zachowania sie w sytuacji sukcesu i niepowodzen. Taniec
zaspokaja naturalng potrzebe ruchu. Na konicc kazdego semestru odbywa si¢ pokaz ukladu

tanecznego dla rodzicow.
Zajecia plastyczne pozwalaja na u7ewn¢trzn1<.me wlasnych mysli i uczu¢ oraz obrazu

$wiata widzianego z wlasnej perspektywy. I\pnlakl ze ;zuka jzaro“ no z pozycji odbiorey,
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do dzialania i osiagania celu. Staramy si¢ promowac prace i ich autorow poprzez
uczestnictwo w konkursach plastycznych. Zajecia plastyczne rozbudzajg i rozwijaja
wrazliwoéé estetyczng dziecka oraz jego indywidualne zdolnodci tworcze. Umozliwiaja
rozwijanie zmystu estetyki i potrzeby tworzenia Dzicci podczas zaje¢ plastycznych poznaja
nowe techniki plastyczne takie jak: rysunek pastelami tustymi i suchymi, rzezbe w glinie,
malarstwo farbami akrylowymi i plakatowymi oraz farbami do szkia, decoupage, rysunek,
frotaz, origami. W trakcie zajg¢ dzieci rozwijaja sprawnosc manualng, nabywajg
umiejetnosci budowania kompozycji na plaszezyznie za pomoca zestawienia 1 laczenia
roznych barw oraz ksztattow, majg okazje do rozwijania precyzji tworzgc prace zlozone z
drobnych elementow, rozwijaja umiejetnosei ksztaltowania kompozycji trojwymiarowej,
przestrzennej.

Zajecia z jezyka angielskiego prowadzone by w niewiclkich grupach i milej atmosferze
sprzyjajacej nauce. Pozalekcyjne zajgcia z jezyka angielskiego przyczyniajg sig¢ do
rozszerzania stownictwa poznawanego na lekcjach w szkole, maja za zadanie przygotowanie
dzieci do skutecznego uzywania jezyka angielskiego w codziennych sytuacjach, uzupetniajg
zaleglosci 7 lat poprzednich, braki z biezacego materiatu przygotowuja do sprawdzianow
wiadomoscl.

Zajecia z gimnastyki i aerobiku dla Pan sa okazja do propagowania aktywnosci
sportowo — rekreacyjnej w czasie wolnym. Cwiczenia poprawiaja koordynacj¢ ruchowa i
rownowage ksztattuja prawidlowa postawg, fagodnie wzmacniaja mieénie wplywajg na
uklad krazeniowo - oddechowy zmnicjszaja bole kregostupa i stawow pomagajg sig
odprezy¢ i zrelaksowa¢. Ksztattuja wlasciwe postawy prozdrowotne, promuja zdrowy styl
zycia. Na zajeciach panie doskonala —kroki bazowe gimnastyki i aerobiku. Na koniec
kazdych zaje¢ nastgpuje chwila ¢éwiczen relaksacyjno-rozciagajacych, wyciszajacych
organizm i wspomagajacych powrdt do normalnego rytmu pracy serca i ukfadow.

Nauka gry na gitarze dla dzieci i mtodziezy. Program lekeji obejmuje nauke czytania
nut, rozwoj techniki gry na gitarze, nauke wybranych utworéw muzycznych, podstawy
improwizacji i harmonii. Gitara jest instrumentem dla kazdego, kto z entuzjazmem I
wytrwalo$cia pragnie uczy¢ sig 1 doskonali¢ umiej¢tnosci.

Podczas zajeé ze $piewu dzieci na indywidualnych lekcjach majg szanse nauczy¢ si¢
$piewaé poszczegdlne utwory, korygowana jest technika, eliminowane nieczystosci w
glosie, nacisk kladziony jest na prawidtowa emisje glosu i poprawne wymawianie stow
podczas $piewania.

Zumba, ktéra obecnie jest bardzo popularna, szczegélnym zainteresowaniem cieszy sig
wérod kobiet, edyz oferuje mozliwos¢ utrzymania sprawno$ci, zrzucenia zbednych
kilogramow oraz spedzenia aktywnie czasu z przyjacidtkami. Jest alternatywa dla typowego
acrobiku, laczac jego clementy z eclementami fitnessu i tancow latynoskich. Bardzo
skuteczna i intensywna forma treningu, cieszaca sig najwickszym zainteresowaniem
szczegblnie u pan w mtodszym i $rednim wieku.

W okresie od stycznia do grudnia oprocz zajeé statych zorganizowano rOwniez roznego
rodzaju imprezy okolicznosciowe i kulturalne.

Ferie zimowe, przygotowane przez Klub Osiedlowy ,Zrédlo”  Spoétdzielni
Mieszkaniowej im. W. Z. Natkowskich, odbyly si¢ w terminie 16.01.2017r. do 26.01.2017
-Gry i zabawy integracyjne, majace na celu lepsze poznanie sicbie i zapamigtanic imion
- teatr jednego aktora .. M6j przyjaciel” inscenizacja i wykonanie Bartosz Siwek
~wyjdcie do Kids Clubu na Globusie
-warsztaty fryzjerskie
-wyjécie do kina Bajka na film pt. .Krolowa $niegu 1117
-wyjscie na warsztaty papiernicze I introligatorskie do Domu Stow
-wyjécie na warsztaty ceramiki Zywioly Ziemi
-warsztaty muzyczne-nagranie piosenki
-wyjscie do manufaktury cukierkow Cukier Lukier
-warsztaty filcu-filcowanie na mokro
~wyjécie do kina Bajka pt. .,Bociany”

- zajecia plastyczne zwierzak z masy p,i%rcelanowej, :éajza awniejszy gniotek.
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- warsztaty teatralne prowadzenie Teatr Jasny

-wyjécie na warsztaty introligatorskie i kaligrafii do Domu slow

-wyjScie na warsztaty ceramiki

- wyjscie do Teatru im. H. CH . Andersena

-bawialnia trolejbus
Zajecia zostaly zrealizowanc zgodnie z wezeéniej ustalonym planem ferii.
W lutym zorganizowaliSmy wyjscie do teatru dla seniorow

W okresie wakacyjnym zostal zorganizowany wypoczynek dla dzieci i mlodziezy w ramach
Akcja lato w miescie 2017 w terminie od 26.06.2017 do 21.07.2017

W zajeciach uczestniczyly dzieci od 6 do 12 lat. W trakcie potkolonii odbyly si¢ nastepujace
zajecia, zorganizowane z mysla o dzieciach w wieku szkolnym:

- integracyjne - majace na celu poznanie si¢ uczestnikow

- ruchowe — zajecia sportowe i sprawnosciowe

- plastyczne — rysunck, malarstwo, rzezba w glinie, origami

- muzyczne — $piewanie, wspdlhe granie na instrumentach

- $wietlicowe — gry planszowe '

W sumie na obu turnusach w zajeciach uczestniczylo 66 0sob.

W ramach potkolonii odbyly sig¢ wycieczki i wyjscia:

- wyjazd do Fundacji ,,Warsztat” Strzelce k/ Natgczowa-warsztaty mydetka i Fasingu

- wyjscie do Fikolandu i bawialni Trolejbus

-wyjazd do Wioski Indianskiej do Olszanki k/ Krzczonowa

~warsztaty ceramiczne w pracowni Zywioly Ziemi/wizyta na warsztatach w Domu Stow
-wizyta Teatru Jasny ,,Legendy Lublina”

-warsztaty plastyczne w Galerii Labirynt

-warsztaty chemiczne —~Uniwersytet dzieciecy Unikids

-warsztaty biologiczne Uniwersytet dziecigcy Unikids

-wyjazd do Mini ZOO w Wojciechowie

-wizyta na warsztatach bebniarskich

-wyjazd do Nowego Stawu na warsztaty raku

-wyjscie do kina Bajka

-wyjécie do Manufaktury Cukierkéw Cukier Lukier

W marcu odbyt sie konkurs plastyczny na palme wielkanocna dla mieszkancow
osiedla im. W. Z. Nalkowskich dzieci, mlodziezy i dorostych, ktérego celem bylo
inspirowanie do pracy tworczej lokalnej spotecznosei, wprowadzenie w nastrdj i religijng
atmosfere Wielkiej Nocy, popularyzowanie tradycji i obyczajow swiat Wielkanocnych.

W kwietniu odbyl sie migdzyklubowy konkurs plastyczny ., Taniec-muzyka jest
niewidzialnym taficem, tanicc niestyszalna muzyka”(cyt. Jean Paul)

W maju zorganizowany zostal Turniej Szachowy dzielnicy Wrotkdw. Réwniez w
maju odbyly sie bezplatne warsztaty gitarowe dla dzieci, miodziezy i dorostych.

W czerwcu zorganizowany zostal festyn osiedlowy, w ktérym bralo udzial wiclu
mieszkancaow osiedla.

W pazdzierniku odbyly sie bezplatne warsztaty plastyczne dla dzieci, miodziezy i
dorostych. Uczestnicy rozwijali zdolnosei plastyczne i sprawno$¢ manualng, poznawali
nowe techniki plastyczne, mieli okazj¢ mito i kreatywnie spedzi¢ wieczor, co jest
alternatywa dla typowych codziennych zajgé w domu. W tym roku tematem przewodnim
warsztatow bylo wykonywanie wyrobéw z powertexu i zdobienie przedmiotow technika
decoupage.

W listopadzic odbyly sie bezplatne warsztaty teatralne w ramach andrzejek. Dzieci
zapoznaly si¢ z praca aktora podezas wspottworzenia mini scenek teatralnych. Ponadto
uczestnicy zabawy brali udzial w wielu konkursach i konkurencjach, co dalo mozliwos¢
rozwijania umiej¢tnosei pracy w grupie. Prowadzone byly konkursy z nagrodami m. in. na
najcickawsze przebranie, konkursy tanca. Dzieci mialy zapewniony poczgstunek.

W grudniu odbyly mikolajki dla dzieci odbylo si¢ przedstawienic w wykonaniu
teatru Jasny. W grudniu miaty miejsce wal"sztatyr’}x’okalne, rzygo}towujqce uczestnikow do
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wystepu na koncercie koled, bedacym okazjg do integracji srodowiska lokalnego
poprzez muzyk¢. Podezas grudniowego koncertu koled wrgczono nagrody za konkurs
Bozonarodzeniowy na najpigkniejsza mini choink¢ Na koncercie wystgpily dzieci, uczace
sic w Klubie gry na gitarze, uczestnicy zaje¢ wokalnych oraz warsztatow wokalnych
przeprowadzonych w Klubie, jak rowniez swdj solowy wystgp zaprezentowala pani
Agnieszka Tomezyk, instruktorka zaje¢ wokalnych w Klubie, oraz solistka zespotu Gospel
Rain. Istotg tego wydarzenia bylo wskazanie na wartosci symboliczne koled i podtrzymanie
polskiej tradycji pokoleniowej.

W roku 2017 na dzialalnos¢ Klubu przyznana zostala dotacja w wysokoscei 17.000 zi,
pozyskana przez Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe z Budzetu Miasta Lublin, w ramach
realizacji zadania publicznego Kultura w Dziclnicach ,,Z kulturg za pan brat w K.O. Zrodto
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