SPRAWOZDANIE

ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. NALKOWSKICH w LUBLINIE

z dzialalnosci Spoldzielni za 2019 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Nalkowskich jest $redniej wielkosci spoldzielnia
mieszkaniowa na terenie miasta Lublina. Pomimo licznych probleméw wynikajacych
z trudnej sytuacji finansowej spoleczefistwa. rowniez naszych czionkéw i mieszkancow,
dzigki dos$wiadcezonej kadrze pracownikow z powodzeniem realizuje cele statutowe, a takze
plany remontowe dotyczace gléwnie bezpieczenstwa i prawidlowego funkcjonowania
naszych zasobow. Spoldzielnia kontynuuje réwniez dziatania zmierzajace do zmniejszenia
skali zadluzenia z tytutu oplat za uzywanie lokali.

Spotdzielnia  Mieszkaniowa im. W.Z. Nalkowskich w Lublinie w roku
sprawozdawczym zarzadzala 51 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Na dzien 31.12.2019r. w Spodldzielni zarejestrowanych byto 3127 czlonkow.

W 2019r. przeksztalcono w odrebna wlasnosé 11 lokali w tym :

e 4 spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych
e 4 spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych

e 2 spoldzielcze wlasnodciowe prawa do garazy

e | spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

W zasobach zarzadzanvch przez Spoldzielnie jest 2686 Ilokali mieszkalnych
wtym :

e 1626 lokali mieszkalnych z prawem odrgbnej wlasnosci, w tym | mieszkanie
z dodatkowo z podzialu N 104/29 na dwa 29 i 29A

o 1027 spoldzielezych wlasnos$ciowych praw do lokali mieszkalnych

o 33 lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych

270 garazy w tym :

° 102 garaze z prawem odrebnej wlasnosci
o[58 spoldzielczych wlasnosciowych praw do garazy
° 10 na umowe najmu

26 lokali uzytkowych (bez najmu) w tym :

e |7z prawem odrgbnej wlasnosci
e O na zasadzie spdoldzielczego wlasnosciowego prawa
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Ustalo czlonkostwo 157 0sob w zwiazku ze sprzedaza prawa do lokalu mieszkalnego/ lokalu
niemieszkalnego — garazu/ lokalu uzytkowego. zgonem. darowizna. podzialem majatku,
dzialem spadku i umowa o dozywotnie sprawowanie opieki.

Przyjeto w poczet czlonkow 143 osoby: z tytulu nabycia prawa do lokalu mieszkalnego /
lokalu niemieszkalnego — garazu / lokalu uzytkowego. darowizny, zakupu, nabycia spadku,
podzialu majatku wspdlnego, nabycia prawa do lokalu w drodze przetargu.

W 2019 roku Spoldzielnia odzyskala 3 mieszkania od dluznikéw. Dwa lokale zostaly
sprzedane w drodze przetargu. W stosunku do trzeciego lokalu przetarg odbedzie sie w 2020r.

Zarzad odbyl 25 protokolowanyeh posiedzen w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych
oraz 39 w sprawach ogélnych, natomiast w sprawach biezacych zbieral si¢ codziennie.
Ponadto Zarzad przyjmowal wszystkich zainteresowanych cztonkéw oraz inne osoby w kazdy
poniedzialek w godz. 14" -17%,

W 2019r. Spoldzielnia zarzadzala wspdlnota mieszkaniowa Nalkowskich 132 oraz
Nalkowskich 103.

W zarzadzaniu gospodarka mieszkaniowa Zarzad kladzie nacisk na podnoszenie
standardu posiadanych zasobow w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego
i funkcjonalnego zapewniajac ich trwalos¢ 1 uzytecznosc na dlugie lata.

W celu wspdlnego rozwigzywania problemow mieszkancow Spoldzielnia wspolpracuje
z samorzgdami domowymi, wladzami i Rada Miasta, Rada Dzielnicy Wrotkéw, MOPR.
Stowarzyszeniem Rodzin Katolickich, Polskim Towarzystwem Mieszkaniowym, Dyrekcjami
Szkol i Przedszkoli zlokalizowanych na terenie osiedla oraz innymi instytucjami.

W 2019 r. Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Nalkowskich w Lublinie
prowadzil swoja dziatalnos¢ w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo
Spoldzieleze (tekst jednolity Dz. U. z 2018r. poz.1285), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2018r., poz.845) oraz
obowigzujacy Statut Spoldzielni (tekst jednolity z dnia 19.05.2018r.).

W roku 2019 Zarzad Spoldzielni pracowal w nastepujacym skladzie :

Prezes Zarzadu

1. 01.01.2019r.-31.12.2019r. — mgr inz. Piotr Galka

Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnvch

1. 01.01.2019r. —31.12.2019r. — mgr inz. Jerzy Bernat

Z-ca Prezesa — Glowny Ksiegowy

I. 01.01.2019r. —31.12.2019r. — mgr inz. Mariusz Wéjecik

W okresie sprawozdawczym dzialalnos¢ Zarzadu obejmowala nastgpujace zakresy
przedmiotowe :

1. Remontowo - Inwestycyjny




Administracyjno - Eksploatacyjny

Ekonomiczno-finansowy

Spoleczno-wychowawczy

Samorzadowy — zwiazany z obstugg organdw wewnetrznych Spotdzielni

D w19

Dziatalnos¢ inwestycyjna 1 remontowa prowadzona byla przez wlasne shuzby
Spoldzielni i wykonawcoéw zewnetrznych dzialajacych na zlecenia 1 pod nadzorem
Spoldzielni.

Dziatalnos¢ administracyjno - eksploatacyjna realizowana byla przez pracownikow
zatrudnionych w Dziale Administracyjno - Eksploatacyjnym oraz przez gospodarzy rejonéw
1 konserwatoréw.

Dzialalnos¢  spoleczno-wychowawcza  na  rzecz  czlonkow  Spoldzielni
i mieszkancow w 2019 r. prowadzit Klub Osiedlowy ..Zrodlo™ Spotdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich przy ul. Samsonowicza 23,

Istotne sprawy. nad ktorymi obradowal Zarzad w roku sprawozdawczvm dotyvezvly

m.in.:

-- ustalenia planéw ekonomiczno-finansowych, remontowych, inwestycyjnych 1 ich
realizacji;

— spraw czlonkowsko-mieszkaniowych

— analizowania biezace] sytuacji ekonomiczno-finansowej (koszty i przychody)

— analizowania zaleglosci z tvtulu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne,
uzytkowe i przedstawiania na posiedzeniach Rady Nadzorcze] propozycji rozwiazan
majacych na celu zmniejszenie skali zadluzenia

— analizowania wysokosci stawek oplat za uzytkowanie lokali w oparciu
o czynniki zalezne i niezalezne od Spoldzielni

— prowadzenia rozmow i negocjacji z osobami zadluzonymi w celu znalezienia
rozwiazan umozliwiajacych splate tych zadluzen

— analizowania biezacvch problemow eksploatacyjnyveh i remontowych

— spraw prawnych

— organizowania przetargébw na roboty inwestycyjne, remontowe, eksploatacyjne 1 inne

— nadzorowania przebiegu robot remontowo-konserwacyjnych oraz usuwania usterek
powykonawczych

— analizy wykonania konserwacji zieleni w zasobach Spaéldzielni

— analizy i kontroli zuzycia wody cieplej i zimnej w calych zasobach Spoldzielni

— przeprowadzania inwentaryzacji rocznej majatku Spoldzielni

— kontynuowania wdrazania zmian wynikajacych z ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w tym m.in. ustanawiania odrebnych wlasnosei lokali

— wprowadzania zmian w regulaminach obowiazujacych w Spoldzielni

— opracowania i podejmowania uchwal regulujacych biezaca dzialalnos¢ Spoltdzielni

— analizowania dzialalnosci spoleczno-wychowawceze] realizowanej przez spoldzielezy
klub osiedlowy .Zrodlo™

— realizacji postulatdw zglaszanych przez czlonkdw oraz samorzady domowe

— analizy uchwat 1 wnioskow Walnego Zgromadzenia z roku 201

— omdwienia wynikdw bilansu za 2018 r.

— kontynuacji wdrazania programu komputerowego.



W pozostale] czgsci ninigjszego sprawozdania znajduja sie zalaczniki charakteryzujace
koleno  poszczegolne  dziedziny dzialalnosci  Spoldzielni  Mieszkaniowej im. W.Z.
Nalkowskich w Lublinie w roku 2019. ktdre tworza jego integralng czesc :

Zatacznik nr 1. Dzialalnos¢ remontowo - inwestycyjna
Zalacznik nr 2. Dzialalno$¢ administracyjno — eksploatacyjna
Zalacznik nr 3. Sprawozdanie finansowe

Zalacznik nr 4. Dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna

Z-ca Prézesa

Gtowny Ksiegowy PREZES ZARZADU

S.M. im. W.Z. lyXLK@WSKiCH
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mer lnz. Plotr Gatka




Zalacznik nr 1

do Sprawozdania Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Nalkowskich

z dzialalnosci inwestycyjnej
i remontowej za 2019r.

Dzialalno$¢ inwestycyjno - remontowa prowadzona byla w ramach rzeczowo -
wartosciowego planu remontéw na 2019 r. zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Uchwala
nr 2/01/2019 z 28 stycznia 2019 r., korekty planu remontéw na 2019r zatwierdzonej
Uchwala Rady Nadzorczej nr 03/02/2019 z dnia 25 lutego 2019 roku ( dotyczacej
finansowania remontu budynku przy ul. Nalkowskich 113 oraz wykonania dodatkowych
szlabanow na terenie Spoldzielni) oraz korekty planu remontéw na 2019r zatwierdzonej
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 14/05/2019 rok z dnia 27 maja 2019 roku dotvczace]
zatwierdzenia finansowania wykonania dodatkowych szlabandw na terenie Spotdzielni.

I. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

1. Zrealizowano przebudowe budynku dawnej wymiennikowni ciepla wraz
z instalacjami. zmieniajac jej sposob uzytkowania na pomieszczenia gospodarczo
— warsztatowe 1 socjalno — biurowe Spotdzielni, na dziatce nr 153
przy ul. Natkowskich 113.

2. Zostal  opracowany  projekt budowalny na  przebudowe  budynku
administracyjnego Spoldzielni Mieszkaniowej przy ul. Natkowskich 108.

3. Lubelskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej wybudowalo nowa osiedlowa
sie¢ cieplng z przylagczami do budynkow przy ul. Samsonowicza 15, 17, 19, 21,
29, 33, 35A.

4. Spoldzielnia w ramach wilasnych $rodkéw przystosowala — zmodernizowala
wezly RCO poad potrzeby wyzej wymienionveh przylaczy.

5. Wykonano szlabany w nw. lokalizacjach:

- na dzialce nr 125/24, Natkowskich 104.108:-1szt;

- na dzialce nr 81/25, na wysokosci ul. Samsonowicza 35A:-1szt;
- na dzialce nr 125/9. na wysokosci Samsonowicza 5:-1szt;
- na dzialce nr 81/19. na wysokosci Samsonowicza 39 Natkowskich 120:-2szt.

;. Rozpoczela budowe zapor drogowych na dzialce nr 81/12. na wysokosci
Samsonowicza 29.33:-4szt oraz na dzialce 156/32, na wysokosci Nalkowskich

117 -1 szt.
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II. DZIALALNOSC REMONTOWA

Bilans otwarcia na funduszu remontowym na 2019rok wynosil 2511 474,93zL
Naliczenia funduszu remontowego w kwocie 2 049 364,01z1.  Naklady poniesione z tytutu
wykonanych prac wyniosty 2 693 056,94 zI. Saldo na dzien 31.12.2019r. na Funduszu
Remontowym Spoldzielni zamknelo sie kwota 1 867 782,00.z1

Prowadzenie dziatalnosci remontowej odbywalo sic w oparciu o przyjety plan
remontow oraz dorazne zgloszenia awarii przez mieszkafcow, zgodne z obowiazujacym
"Regulaminem okreslajacym wzajemne obowigzki Spoldzielni i Mieszkancow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz cze$ei wspolnych i zasad rozliczania Spotdzielni z osobami
zwalniajacymi lokale".

Prace remontowe byly wykonywane w ramach zawartych umow  z wykonawcami
zewnetrznymi oraz drobne i biezace naprawy silami wlasnymi.

Zgodnie z art.62. Prawa Budowlanego wykonano przeglad roczny obicktow budowlanych
pozostajacych w zasobach Spétdzielni, przeglad instalacji gazowej i wentylacji grawitacyjnej.
Wykonano jednokrotne czyszczenie przewoddw wentylacyjnych i dwukrotne spalinowych.

Wykaz prac remontowych wykonanych w zasobach Spdéldzielni na podstawie zawartych
umoéw i zlecen z wykonawcami robot w 2019r. w ramach” Funduszu Remontowe

Spoldzielni

. |Rodzaj robot Lokalizacja

p-

1 |Remont budynku dawnej[N113

wymiennikowni

2 |Montaz szlabanow N104-108, S35A. N120- 539, S5

3 |Malowanie klatek schodowych 8557

4 |Remont weztow RCO $15,17,19,21,29,33,35A

5 |Modernizacja wind 529

6 |Remont daszkow wejsciowych NI115,134, 85.7.57, R22,24.46
N96,97,99,100,111,123,125,131

7 |Remont schodow wejsciowych N97,98,100,101,104,109,111,117,
121,123.,125,130,134, S5.7.35A.45,55,57.,59,
61,R22.24,28.46,50,52

8 |Budowa przylaczy do szlabanow NI117

// e ¢ : .




9 |Remont dachow R22 i85

10|Remont tarasu N104

I 1{Remont elewacji NI106

12|Wykonanie podjazdow na wozki R50, R22-1ILIVKI

13|Prace remontowe S63.lokalu socjalnego nrl, 6

14 |Naprawa nawierzchni drogowej 830

15|Podbicie fundamentow w garazach 859

[ 6|Remont schodow terenowych NI105

17|Zjazd linowy N100-S11

18|Poszerzenie chodnika S35A, NI123

19|Naprawy dekarskie N108, S51, N104,N107A,S1, SI1A, S55, S55A R12,
S45.R50,

20| Wymiana okien NI112

21|Montaz napedu bramy 535

22|Wymiana drzwi i montaz wiatrotapu  |[NT08

23| Wymiana pakietu szybowego N134

24|Montaz systemu kontroli dostgpu NI113

25|Utwardzenie terenu NI17

B. WENTYLACJA

W 20191, okresie marzec — maj przeprowadzony zostal przeglad instalacji wentylacji grawitacyjnej
(komindw) oraz instalacji gazowej budynkéw wraz ze sprawdzeniem szezelnosci polaczen, zaworow
odcinajacych glownych, zawordéw odcinajacych gazomierze. kuchenki oraz szczelnosci podlaczen

odbiornikdow. W ramach zawartej umowy z firma KOMINEX dokonano réwniez wymaganych
przepisami prawa czyszczen przewodow wentylacyjnych - jednokrotne, natomiast przewodow

spalinowych - dwukrotnic.

W ramach zleconych prac firmie HUB-BUD dokonano przegladu prawidlowosci dzialania
i konserwacji nasad kominowych elektrycznych produkcji f-my AERECO. W ramach tych prac
dokonano wymiany uszkodzonych elementow sterowania. silnikow.




C. ROBOTY Z BRANZY ELEKTRYCZNEJ

Rozpoczeto remont uszkodzonych uziomdéw  stwierdzonych w trakeje ..okresowego badania
( 5- letniego ) instalacji elektrveznej, piorunochronnej .... w roku 2018 na budynkach
pozostajacych w zasobach Spoldzielni.

Wykonano projekty techniczne i dokonano remontu instalacji elektrycznej w wezlach
wymiennikowych w budynkach przy ul. Samsonowicza 15.17,19,21,29,33,35A.

Wykonano P.T. i przylacza clekiryezne do szlabandw  zlokalizowanych na: - dz. nr 81/12
w rejonie  Samsonowicza 29.33,- dz. nr 15532 rejonic  Nalkowskich 117,
- dz. nr 81/19 w rejonie Nalkowskich 120-S39. - dz. nr 125/9 w rejonie Samsonowicza 5.

D. ROBOTY Z BRANZY SANITARNEJ 2019r.:

1. Wymiana wodomierzy na wodomierze z odczytem radiowym w budynkach':
Samsonowicza 7, 11, 35a, 39, 144, 51, 535, 59161
Wymieniono razem 1001 szt. wodomierzy.

2. Wymiana legalizacyjna wodomierzy z odczytem radiowym w budynkach:
Natkowskich 121, 131 i Samsonowicza 33
Wymieniono 459 szt. wodomierzy.

3. Przelaezenie instalacji c.o. i c.w. do nowych wezlow wymiennikowych zlokalizowanych

w kazdym budynku, facznie z wymiang armatury w wezle.
Dotvezy budynkéw: 19,17,19,21,29,33 1 35a oraz 235.
[nwestvcja wspolna z LPEC.

4. Usuwanic usterek instalacji gazowych po corocznym przegladzie instalacji gazowe]

i wentylacji w budynkach.

7. Realizacja nowego przylacza wodociagowego do budynku Samsonowicza 63 .

E. KONSERWACJA DZWIGOW

Konserwacja dzwigéw osobowych w 2019r.

Konserwacje i naprawy biczace dzwigbw osobowych Spéldzielnia realizowala w ramach
uméw zawartych jeszeze w 2009 i 2010 roku z dwoma firmami z:
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- Zakladem Instalatorstwa i Elektromechaniki Dzwigowej —Andrzej Kincel, Lublin, ( N103) -
Umowa nr 14/2010

- INWESTPROJEKT -DZWIG Sp. 7 0.0. z siedziba w Lublinie ( N107A. S 15, 17. 19. 21.
29, 33) - Umowa nr 40/UKD/10, Umowa nr 26/UKD/09

Konserwacje hydroforni realizowal w 2019r INWESTPROJEKT -DZWIG.

Wykonano malowanie od wewnatrz 8 szybow. drzwi szybowych i blach ostonowych
w budynkach Samsonowicza 15,17.19.21.33 oraz modernizacje dwoch dzwigéw w budynku
Samsonowicza 29.

PRACE GRUPY KONSERWACYJNEJ SPOLDZIELNI
w okresie styczen — grudzien 2019 r.

Prowadzenie dziatalnosci remontowej i konserwacvinej

Zadania tej grupy byly realizowane w oparciu o plan remontow i dorazne zgloszenia awarii
1 usterek przez mieszkancow. Finansowanie prac remontowych i konserwacyjnych odbywalo
sie ze srodkow gromadzonych na funduszu remontowym i eksploatacyjnym.

Biezyce prace remontowe i konserwacyine w 2019 r. byly realizowane przez zesp6t 9

konserwatorow. Wykonano nastepujaca ilosé¢ zgloszen w zakresie:

- prace elektrvezne - 646 zgloszenia

W ramach swoich obowiazkéw elektryk wykonywal wymiang uszkodzonego lub
zepsutego  osprzetu elektrycznego w  postaci  gniazd, wilacznikow i opraw
oswietleniowych, przeprowadzal regulacj¢ osprzetu oraz wymianeg spalonych Zzardwek
i Swietlowek. Nadal duza liczbe zgloszen obejmowaly zgloszenia awarii w
mieszkaniach polegajace na braku zasilenia lokali. Wszystkie tego tyvpu zgloszenia sg
przez elektryka sprawdzane dla ustalenia przyczyny usterki. W przypadku
stwierdzenia winy po stronie lokatora przekazywana jest informacja jakie dzialania
powinien lokator wykonaé, aby doprowadzi¢ instalacje do wlasciwego stanu.
Jednoczesnie dla nieruchomosci zlokalizowanych pod adresem Nalkowskich 1211 123
elektryk dokonal wymiany starych opraw oswietleniowych klatek schodowych na
oprawy typu LED z czujka ruchu.

Wykonano réwniez opomiarowanie nowo montowanych szlabanow  poprzez
zamontowanie na obwodach zasilajacych podlicznikoéw energii elektrycznej.

Dodatkowo elektryk dokonuje raz na kwartal odczyty licznikow w  lokalach

uzytkowych i innych podlicznikow zainstalowanych dla opomfarowania urzadzen
\

i oswietlenia wspolnego.
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- prace hydrauliczne — 412 zgloszenia

Prace obejmowaly usuwanie awarii zgloszonych telefonicznie przez mieszkancow
polegajace na udroznieniu pionéw kanalizacji sanitarnej. czyszczeniu studzienek
kanalizacyjnych, rewizji rur spustowych kanalizacji deszczowej. wymianie zaworow
odcinajacych na instalacji wody uzytkowej w lokalach (przy wodomierzach) i na
pionach, usuwanie nieszczelnodei przy wodomierzach, wymianie uszkodzonych
pionéw  kanalizacji  sanitarnej oraz instalacji wodociagowej. W ramach
przeprowadzanej modernizacji wezldw c.o. w wiezowcach (Samsonowicza 15-33)
dokonano naprawy 1 montazu armatury sanitarnej. Jednoczesnie dokonywano
weryfikacji przyczyn zalania mieszkan (lokalizacja przeciekow na instalacji
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej - uszkodzen piondw oraz nieszczelnosci
przyvborow). Przeprowadzano réwniez comiesigezne odezyty standw wodomierzy
w lokalach uzytkowych (1 dzien) oraz weryfikacje prawidlowosci odezytow
wodomierzy.

Wykonano réwniez naprawe i wymiang pionow kanalizacji sanitarnej i/lub instalacji
wodociagowej w budynkach Romera 22 (2 szt.). Nalkowskich 100 (2 szt).
Nalkowskich 101, Samsonowicza 29, Samsonowicza 7, Samsonowicza 55,
Samsonowicza 57.

- prace slusarskie — 441 zgloszen;

Prace §lusarskie obejmowaly naprawy i wymiany elementéw drzwi wejsciowych do
budynkow takich jak: samozamykacze. klamki. pochwyty (antaby). rygle skrzydel
biernych. wymiang lub montaz stopek podtrzymujace skrzydla. regulacje
samozamykaczy, naprawy i wymiany zamkow oraz wkladek wraz z dorobieniem
kluczy. wymiang uszkodzonych elektrozaczepéw. wymiang i uzupelnienie uszczelek.
Dokonvwano réwniez biezace] konserwacji. regulacji 1 smarowania elementow
stolarki. W altanach $mietnikowych dokonywano naprawy i konserwacji elementow
altan $mietnikowych tj. okien wrzutowych, uzupelnieniu i wymiane zniszczonych
fartuchow  gumowych  okien wrzutowych., tablic informacyjnych. naprawe
uszkodzonych  blach  $cian 1 drzwi.  wymiang  klamek,  zamkow
z wkladkami oraz rynien i rur spustowych zadaszen. Wykonano réwniez remonty
i naprawy urzadzen zabawowych. naprawy i uzupelnianic clementow ogrodzen.
demontaz starych $mietnikow i montaz nowych, montaz znakow drogowych (miejsca
dla niepelnosprawnych) oraz tabliczek informacyjnych (szanuj zielen. zakaz

wyprowadzania pséw. zakaz parkowania itp.).
Oprocz w/w biezacej konserwacji wykonano prace slusarskie polegajace na:

- wykonaniu i zamontowaniu pochwyvtow przy drzwiach wejsciowych na klatki
schodowe — Samsonowicza 59 (2 szt.), Samsonowicza 11 (1 szt.), Samsonowicza
i
J

%




- zamocowanie i naprawa pochwytow lub balustrad na kl. schodowych -
Samsonowicza 35A, Natkowskich 105

- wykonanie i zamontowanie  pochwytdédw/balustrad przy  schodach
terenowych/wejsciowych do budynkéw Natkowskich 109, Natkowskich 105,
Nalkowskich 131, Nalkowskich 98. Samsonowicza 7, Romera 24, Romera 50,

- dokonano naprawy bramy wjazdowe] przy garazach Nalkowskich 1006, przerobiono
brame i ogrodzenie terenu garazy Samsonowicza 55A, B,

- Naprawa blokad parkingowych, montaz slupkéw ograniczajacych ruch — Romera 22
— 24, Samsonowicza 39,

- montaz skrzynek na ulotki przy klatkach schodowych - osiedle

- prace murarskie, brukarskie i malarskie — 332 zgloszenia;

W ramach w/w prac wykonano naprawy dorazne nawierzchni chodnikow, schodow
terenowych 1 wejsciowych do budynkow, uzupelnienia ubytkéw w nawierzchniach
asfaltowych placow 1 ulic, wyznaczenie miejsc postojowvch oraz miejsc dla osob
niepetnosprawnych. Wykonano rowniez naprawy elementow elewacji w obrebie
domofonow. przy drzwiach wejsciowvch, cokoléw, naprawy dorazne kanalow
wentylacyjnych z ich udroznieniem i zabezpieczeniem kratek oraz czapek kominow
wentylacyjnyveh. Doszczelniono pokrycia dachowe w obrebie komindw oraz wylazow
dachowych. poprawiono mocowania obrébek blacharskich oraz instalacji
odgromowej.

W szczegolnosel wykonano ponizsze prace:

- wykonano zabudowy scian pionow instalacyjnych wod-kan po usunietych awariach
na instalacjach wod-kan (prace murarskie i glazurnicze)

wykonanie naprawy scian, sufitow podwieszanych. demontaz i montaz mebli
kuchennych przy pracach zwiazanvch z wymiana piondw gazowych w budynku
Natkowskich 118, 120, 122

wykonano naprawe ocieplenia stropu piwnic budynku Romera 22. Samsonowicza 17.

- wykonano przeglad i uzupetnienie kratek wentylacyjnych przestrzeni stropodachow
w blokach na calvm osiedlu.

- wvkonano fundamenty pod montaz szlabanéw na  parkingach przy
ul. Samsonowicza 5, 35A. 39, 41. Nalkowskich 104, 108,

- wvkonano montaz ogrodzenia parkingu przy ul. Samsonowicza 5




- wykonano naprawe warstwy

tynkarskiej (wraz z malowaniem) daszkow i Scian

fragmentow elewacji przy wejsciu do klatek budynku Samsonowicza 59.

- wykonano naprawe warstwy tynkarskiej (wraz z malowaniem) daszkow wejs¢ do
klatek budynku Natkowskich 125

G. SALDO FUNDUSZU REMONTOWEGO:

Typ lokalu Bilans Przychad Koszty -| Bilans zamknigcia
otwarcia fundusz fundusz
20190k na dn. 31.12.2019r.
remontowy remontowy
Dzwigi 341 165,00 |59 440,00 6 800,00 393 805,00
Lokale 1267 295,38 | 1773 090,60 | 1807 063,00| 1233 322,98
mieszkalne

Lokale uzytkowe | 287 404,51 18 192,76 41 636,93 263 960,34
Garaze 115 844,25 27 391,32 116 397,68 | 26 837,89
Mienie 499 765,79 171 249,33 721 159,33 | -50 144,21
Spoldzielni

Razem: 251147493 |2049 364,01 |2693056,94 | 1867 782,00




Bilans otwarcia na funduszu remontowym na 2019 rok wynosil 2 511 474,93zL. Naliczenia
tunduszu remontowego w kwocie 2 049 364,01 zL Naklady poniesione z tytulu wykonanych
prac wvniosty 2 693 056,94zl. Saldo na dzien 31.12.2019r. na Funduszu Remontowym
Spoéldzielni zamknelo sie kwota 1 867 782,00.z1.

PREZES ZARZA
S.M. Im/W.Z. NAEKQ)USKICH

mgr In2. Plotr Gatka

Z-ca Prgzesa
Gitowny Ksiegowy

mgr inZ. insz Wajeik
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Zalacznik nr 2

Do Sprawozdania Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Nalkowskich

z dzialalnosci eksploatacyjnej
zarok 2019

W roku 2019 Dziat Administracyjno-Eksploatacyjny Spdldzielni zajmowal sie biezacymi
sprawami. zwigzanymi z obstuga mieszkancéw, utrzymaniem porzadku 1 czystosci
w pomieszczeniach wspolnyveh budynkow i ich otoczeniu, utrzymaniem zieleni na terenie
osiedla, jak rdéwniez zalatwianiem innych spraw zwigzanych m.in. ze szlabanami,
domofonami. sprzataniem klatek schodowych. odbiorem odpadéw. najmem miejsc
parkingowych i lokali uzytkowych. W skutek szeregu prac realizowanych przez dzial
Administracji podjeto nastgpujgce czynnosci zwiane z poprawa obstugi mieszkancow oraz
porzadku i estetyki osiedla.

1. Przyjeto i wykonano 82 zgloszenia od mieszkancow i gospodarzy rejonow dotyczace

deratyzacji i dezynsekcji piwnic, pomieszczen pralni i suszarni w  budynkach
mieszkalnych.

2

Przyjeto i wykonano 40 zgloszen dotyczacych uprzatnigcia pomieszcezen wspolnego
uzytkowania (pralnie. suszarnie. wozkownie. korytarze piwniczne) z zalegajgcych
zbednych przedmiotow stwarzajacych zagrozenie pozarowe lub mogacych utrudnic
ewakuacje w razie zagrozenia.

3. Zamowione i wydane zostaly 123 worki na gruz dla mieszkancow osiedla, ktorzy
przeprowadzali remonty w mieszkaniach.

4. Trzykrotnie wykonane zostaly przeglady karmnikéw z trutka na gryzonie w korytarzach
piwnicznych wszystkich budynkéw mieszkalnych. W razie potrzeby uzupetniano trutke.

5. Usunicte zostaly skutki awarii wodno-kanalizacyjnych w pomieszczeniach pralni
budynkéw przy ulicy Natkowskich 100, 130, Samsonowicza 59 oraz trzykrotnie w klubie
.Zrodlo™. Po kazdym takim incydencie wykonywana byla dezynfekeja pomieszezen.

6. Czterokrotnic umyte zostaly daszki nad wejsciami do budynkéw przy ulicy
Samsonowicza 15, 17. 19. 21. 29, 33 z zanieczyszczen spowodowanych przez golebie.

7. Umyty zostal daszek nad wejsciem do II klatki schodowej budynku przy ul. Nalkowskich
104 oraz usuniete zostaly ptasie odchody z dachéw lokali uzytkowych 1 gzymsow
budynku przy ul. Nalkowskich 108.

8. Firma CENTRUS na zlecenie uprzatnela z ptasich odchodéw i zdezyntekowala dach
budynku przy ul. Samsonowicza 29.

9. Firma CENTRUS na zlecenie przeprowadzila dezynsekcje i dezynfekcje 10 piaskownic
na osiedlu. Po wykonaniu zabiegéw nawicziony zostal czysty piasek do piaskownic w
ilosei 30 ton.

10. Gospodarze wykonywali cotygodniowe biezace kontrole placow zabaw na osiedlu.

11.Na palcu zabaw w rejonie Romera 22-24 zostala zakupiona | zamontowana nowa
zjezdzalnia.

12. Na placu zabaw w rejonie Samsonowicza 17 zostaly zakupione i wymienione uszkodzone
zawieszenie do hustawki typu ..bocianie gniazdo™.

13. Zakupione zostaly nowe tabliczki o tresci ..Wlascicielu posprzataj po swoim psie™ (6 szt.).

.Zakaz wprowadzania pséw na plac zabaw™ (8, szt.) i ..Zakaz palenia™ (5 szt.). Tabliczki

zostaly zamontowane na furtkach placow zaba\ﬂ.
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16.
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18.

19,

20.

21
22.

23.

26.
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. Gospodarze wykonali prace ziemne przy budowie zjazdu linowego w rejonie

Samsonowicza 11-15. Rozplantowano ziemi¢ z wykopu, posiano trawe, nawieziono
i rozscielono w korvceie pod zjazdem linowym 60 ton piasku.

. Zakupione zostaly dodatkowe ..gazony™ betonowe (36 szt.). ..Gazony™ zostaly ustawione

w wybranych miejscach na osiedlu.

Zakupione zostaly 1 zamontowane dodatkowe $mietniczki (10 szt.) i fawki (4 szt.).

Firma SUEZ na zlecenie wykonata dezynfekcje wszystkich 28 altan $mietnikowych na
osicdlu oraz jednej komory zsypowej w budynku przy ulicy Samsonowicza 17.
Gospodarze przynajmniej raz w miesiacu myli drzwi wejsciowe do budynkow, zamiatali
1 zmywali podlogi wiatrolapow. zejs¢ do piwnic oraz zamiatali i zmywali klatki schodowe
w . wiezowcach™.

Uprzatnigte zostaly dwa zadluzone mieszkania — w budynku przy ul. Romera 46
i ul. Nalkowskich 134.

Zakupione i wymienione zostaly zdewastowane skrzynki na ulotki (26 szt.).

Zakupiono i zamontowano tablice adresowe dla budynku przy ul. Natkowskich 103.

Na biezaco zglaszane byly zapotrzebowania dotyczace wymiany lub dostawienia
dodatkowych pojemnikdéw na poszezegolne frakeje. odpadow oraz koordynowane byly
terminy wywozu odpadow wielkogabarytowych. odpadéw zielonych i gruzu.

Gospodarze zajmujacy si¢ utrzymaniem zieleni wykonali lgcznie 255 rdznego rodzaju
dyspozycji zwigzanych z utrzymaniem zieleni, w tym 49 ze zgloszen mieszkancow
osiedla. Zgloszenia mieszkancow w zakresie zieleni dotyczyly glownie prac zwiazanych
z przycinaniem krzewow oraz przeswietlaniem i podkrzesywaniem drzew. Kilka zgloszen
dotyczyvto potrzeby wykonania nowych nasadzen w wybranych lokalizacjach na terenie
osiedla.

. W roku 2019 otrzymalismy 6 decyzji Miejskiego Architekta Zicleni zezwalajacych na

usuniecie tacznie 21 szt. obumarlych i chorych drzew.

. W ramach nasadzen zastepczych posadzonych zostalo 28 szt. drzew, w tym 15 lisciastych

i 13 iglastych. Dodatkowo wymienionych zostalo 10 szt. sadzonek drzew lisciastych
posadzonych w latach poprzednich. ktdre si¢ nie przyjely badz zostaly zniszczone.
Drzewa i krzewy uszkodzone badz powalone przez wiatr usuwane byly bez zezwolenia.,
po uprzednim zgloszeniu zdarzenia przedstawicielowi Miejskiego Architekta Zieleni.
W roku 2019 zanotowalismy trzy takie incvdenty.

. Scinka drzew, dla ktorych zostato wydane zezwolenie na wycinke, prowadzona byla na

biezaco.

. Trzykrotnie zamawiany byl podnosnik koszowy w celu wykonania prac pielegnacyjnych

w koronach drzew.

.Na biczaco naprawiane byly porwane siatki ogrodnicze wokol krzewdw, uzupelniane

kotki i wiazania przy miodych drzewach. Pnie mlodych drzew zostaty zabezpieczone
oslonkami wykonanymi z rur ostonowych.

. Lacznie na terenie osiedla posadzonych zostalo 1069 szt. drzew i krzewow, w tym 25 szt.

drzew lisciastych. 1015 szt. krzewow lisciastych oraz 29 szt. drzew i krzewOw iglastych.

. W obrebie budynkow przy ulicy Nalkowskich 118-120-122 usuniete zostaly pozostalosci

starvch zywoplotow oraz niektore krzewy. a nastepnie posadzony mlody zywoplot.
Ponadto resztki starvch Zywoplotdw zostaly usunicte w rejonie nieruchomosci
Samsonowicza [5-17.

. W maju wykonane zostaly nasadzenia kwiatow jednorocznych w ..gazonach™ na terenie

osiedla (600 szt.) oraz w skrzynkach balkonowych na balustradach budynkdow
Nalkowskich 104-108 (200 szt.) — lacznie wysadzonych zostalo 800 szt. kwiatéw w 297
betonowych ..gazonach™ 1 30 w skrzynkach balkonowych. ]
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33.

34.

40.

41.

42.

44.

45.

46.

47.
48.

49,

50.

51.

Szesciokrotnie wykoszone zostaly trawniki osiedlowe. Koszenie odbywalo sie przy
pomocy gospodarzy rejonow (wlasnymi sitami). Przy koszeniu pracowalo 9 gospodarzy
rejonow (4 kosiarki typu Rider, | kosiarka Honda i 4 kosy spalinowe). '

W maju oraz w sierpniu wykonane zostalo strzyzenie krzewdw i zywoplotdw na terenie
catego osiedla.

. Srednio raz w tygodniu, lub w zaleznosci od potrzeb. gospodarze uprzatali wynoszone

przez mieszkancow pod altany $mietnikowe odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony.
choinki bozonarodzeniowe, gruz, itp.

. Jesienia prowadzone byly prace porzadkowe zwigzane z usuwaniem opadlych lisci.
. Wywiezione zostaly facznie 24 pelne kontenery KP30 galezi 1 lisci zgrabionych 7z terenu

osiedla, a takze 7 konteneréw KP7 z gruzem zebranym spod altan $mietnikowych.

. Wywiezione zostaly dwie przyczepy zuzytych opon do firmy zajmujacej sie utylizacja

opon. Wykonane zostaly rowniez dwa kursy z zuzytymi oponami samochodem
dostawezym do Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych.

. Zakupiona zostala kosiarka typu Husqvarna Rider 214 TC. Aktualnie na wyposazeniu

posiadamy juz cztery takie kosiarki.

Zakupione zostaly cztery profesjonalne kosy spalinowe marki Maruyama BCS00H-RS.
Nowe kosy zastapily wyeksploatowane podkaszarki produkcji chinskiej. ktére ulegaly
ciaglym awartom.

Zakupiona zostala jednoosiowa posypywarka do piasku marki Pronar T-130.
Posypywarka stuzy¢ bedzie zimowemu utrzymaniu drog i chodnikow.

Na biezaco prowadzona byl serwis i drobne naprawy sprzetu ogrodniczego, tj. kosiarck,
kos spalinowych, pilarek, nozyc do zywoplotu, itp.

. Prowadzona byla stala wspdlpraca z firmg INPROF oraz koordynacja 1 nadzor prac

zwigzanych z kompleksowym utrzymaniem czystosci na klatkach schodowych.
Prowadzona byla biezaca obsluga systemu zwigzanego z funkcjonowaniem szlabanow
oraz obstuga mieszkancow w tym zakresie. Utrzvmywany byl staly kontakt z tirma
VENTA, jak rowniez zglaszane i usuwane byvly wszystkie wystepujace problemy
techniczne i awarie szlabandw.

W ramach czwartej edycji ..Zielonego Budzetu™ zostal przygotowany i zlozony projekt
pn. ..Rewitalizacja deptaka na ulicy Natkowskich™, majacy na celu poprawe atrakeyjnosci
fragmentu ulicy Nalkowskich na odcinku sasiadujacym z posesja Szkoly Podstawowej
nr 30. Projekt przeszedl pomyslnic ocene formalna. jednak nie zostal wybrany do
realizacji. Zgloszonych zostalo lacznie 145 projektow, natomiast do realizacji wybranych
zostato jedynie 26.

Na biezaco zawierane byly umowy na najem platnych miejsc postojowych na terenie
parkingu w rejonie budynku Samsonowicza 33 1 39 — obecnie wykorzystane jest 100%
miejsc postojowych.

Zgloszono do konserwacji domotonow 8 klatek schodowych oraz 4 mieszkania.

W ramach ubezpieczenia majatku Spoéldzielni zgloszono do ubezpieczyciela 1 szkode
majatkowa.

W ramach ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zgloszono do ubezpieczyciela
4 szkody na osobie.

Na placu skfadowym w rejonie Samsonowicza 35 wybudowano i zadaszono boks celem
skladowania piasku na potrzeby posypywania ciagdw pieszych w okresie zimowym.
Rozwigzano umowy na wywoéz nieczystosci z najemcami i dzierzawcami gruntow
w zwiazku z wejsciem w zycie nowych przepisow dotyczacych segregacji odpadow.

2. We wszystkich altanach smietnikowych na terenie osiedla oznakowano otwory wrzutowe

przy uzyciu naklejek aby w sposob czytelny poinformowad o rodzaju frakeji jaki nalezy
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wrzuca¢ do odpowiedniego pojemnika. Ponadto wywieszono tabliczki na altanach
informujgce o poszczegdlnych kolorach trakeji.

PREZES ZARZADU
- W.Z. NALKOWSKICH

/e
¢ Ind. Plo?m

Z-ca Préyesa ZASTEPCA PREZE S.M.
Giowny Kslegowy ds. Techn

mgr inz, Mafasz Wojcik  MEr z.Jerzy Beynat
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Zalacznik nr 3

do Sprawozdania Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe]
im. W.7Z. Natkowskich

7 dzialalnoscei
Ekonomiczno-Finansowej
za 2019 r,

CZESC FINANSOWA

Spotdzielnia w minionym roku prowadzila dzialalnos¢ w zakresie obstugi gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz tzw. dzialalnos¢ pozostala. Zgodnie z regulacjami prawnymi
wynik na dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi kazdej nieruchomosci,
czyli roznica miedzy kosztami eksploatacyjnymi, a przychodami zwicksza odpowiednio
przychody lub koszty tej nieruchomosci w roku nastepnym. Za rok 2019 by fa to kwota nadwyzki
kosztow nad przychodami w wysokosci 297 tys. zb. co w przeliczeniu na metr kwadratowy
powierzchni wynosi 0,18 zt miesiecznie. Z pozostalej dzialalnosci w minionym roku Spotdzielnia
wypracowata zysk brutto z dziatalnosci komercyjnej w wysokosci 463 tys. zl, ktéry po
odprowadzeniu podatku dochodowego od o0sob prawnych w kwocie 110.2 tys. zl. bedzie
zagospodarowany zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia. Pragniemy poinformowac, i
sa to pieniagdze gléwnie z tytuiu sprawnego  zarzgdzania mieniem wspolnym oraz
przychodow ’nnamowvch w postaci odsetek od srodkow pienigeznych 7 lokat bankowych. Na
koniec roku Spoéldzielnia posiadala zgromadzone na rachunkach bankowych srodki. ktore
umozliwiaja funkcjonowanie oraz zapewniaja wyplacalnos¢ wobec kontrahentow.

W ramach uzyskiwanvch $rodkow od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i pozostatych
poniesiono koszty eksploatacji i utrzymania tych ze lokali w wysokosci 14.4 mln. zL. Na rodzaj
i wysoko$¢ kosztéw w 2019 r. decydujacy wplyw miaty obcigzenia wynikajace z uregulowan
ustawowych (podwyzka wieczystego uzytkowania terenu) i inne koszty calkowicie niezalezne
od Spoldzielni ( energia elektryczna. woda. scieki, CO, gaz).

Aktualna sytuacja finansowa

- Przychody netto ze sprzedazy uslug 14.466 580.70 zi
- Koszty dziatalnosci operacyjnej 14.618 458.35 zl
- Pozostale przychody operacyjne 160.514.46 71
- Pozostale koszty operacyjne 78.754.93z7!

- Przychody finansowe 161.811.46 zI

- Koszty tinansowe 142.07 zl




- Podatek dochodowy 110.205,00 z
- Wynik 352.990.00 zi

Wyniki finansowe

Powyzsze dane wykazujg. iz wynik dyscypliny finansowej stosowanej przez Zarzad
w 2019 roku spowodowal przyrost przychodéw i wyprzedzil koszty. Efektem jest dodatni
wynik (352,9 ty§ zl) z caloksztaltu dzialalnosci za 2019 rok.

Komentarz do rachunku wynikow

Za rok 2019 Spoldzielnia osiagneta zysk brutto z dziatalnosci komercyjnej
w wysokosei 220 tys. zi, w tym nadwyzk¢ kosztéw nad przychodami z GZM 297 tys. zl
( w 2018 r.(-107) tys. zl). zysk z dzialalnosci pozostalej 463 tys. zt (w 2018r. 527 tys. zl)
i podatek dochodowy w kwocie 110.2 tys. zl ( w 2018r. 80.3 tys. zI) co daje ogdlem zysk
netto 352 990 zI, dla pordwnania w 2018 roku zysk netto wynidst 447 351,52 z}.

W okresie styczen - grudzien roku 2019 wystapit wzrost przychodow ze sprzedazy
0 2.18% (309 tys. zl) oraz wzrost kosztow operacyjnych o 2,57 % (366 tys. zl)

Na pozostale] dzialalnosci operacyjnej w 2019 roku uzyskano zysk w wysokosci -
81 tys. zl ktory powstal gldwnie przez wyegzekwowanie od dluznikdw zaleghveh naleznosci.

Wynik na dziafalnosci finansowej w roku 2019 byl dodatni i wyniost 162 tys. zl.

glownie z odsetek od lokat bankowych oraz odsetek wyegzekwowanych od dluznikow z
tytutu dokonywania nieterminowych oplat.

Komentarz do bilansu

Bilans Spoldzielni za 2019 r. zamknal si¢ po stronie aktywow i pasywdw kwota 37.6
min zt. Srodki trwale stanowia 79,10 % aktywow, ktére po wyodrebnieniu wlasnosei lokali
i przynaleznych do nich udzialdow w nieruchomosciach gruntowych, wynosza netto 29,7 min
zl. Aktywa te sa w pelni sfinansowane funduszami wiasnymi stanowigcymi ponad 83.32 %
calodci pasywoéw w bilansie.

Udzial aktywow obrotowych zmalala o 1.15 % ze wzgledu na spadek srodkéw pienieznych
(6.2 mln zI w 2018r do 5.5 mln zI w 2019r) posiadanych przez Spéldzielnie na rachunkach
bankowych

Struktura pasywdéw réwniez zmienila sig. Zmalala wartos¢ kapitalu  wlasnego
ku z wyodrebnieniem

g/;é

w pasywach z 31.5 mln zt w roku 2018 do 31.3 mln zt w 2019 w zwiaz

lokali i umorzeniem srodkdéw trwalych.
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Ocena rentownosci wg danych na 31.12.2019 r.

W 2019 roku Spoldzielnia wykazala dodatni wynik finansowy netto w wysokosci:
3529 tys. zt.

- wskaznik zyskownosci sprzedazy = 2.44%

- zyvskownos¢ majatku = 0.94%

- zyskownos$¢ kapitalow wlasnyeh = 1,13%

Ocena plynnosci finansowej

W analizowanym okresie wskazniki ptynnosci ksztaltowaly sie na poziomie:

- plynnosé biezaca (iloraz majatku obrotowego i zobowiazan krotkoterminowych) = 1,89
z 1,79 w roku poprzednim,

- szybkiej plynnosei [ stopnia (iloraz plynnych srodkéw obrotowych i zobowiazan biezacych)
= 1.32 i pozostal bez zmian,

- szybkiej pltynnosci 11 stopnia (iloraz srodkéw pienieznych 1 zobowiazan biezacych = 1.89
z 1,79 w roku poprzednim.

Ocena zadluzenia — gospodarowania kapitalem obecym

W roku 2019 nastapit spadek wskaznika ogolnego zadluzenia, ktory uksztaltowal si¢ na
poziomie 13,3 % (w roku 2018 — 14.2 %). Spadek tego wskaznika wskazuje na zwiekszenie
udzialu kapitaléw obcych (Fundusz Remontowy). w finansowaniu majatku  Spoéldzielni.
Wskaznik diugu do kapitalu wlasnego na koniec grudnia 2019 roku wynosi 16 %.

Spoldzielnia nie udzielala gwarancji i poreczen.

W roku nastepnym Spotdzielnia nie planuje zmian w przedmiocie swojej dzialalnosci.
Nadal bedzie prowadzona w niczmienionym zakresie dzialalnos¢ polegajaca glownie na
obstudze gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dziatalnos¢ ta prowadzona bedzie w ramach planu finansowego. ktory jest
opracowywany na kazdy rok obrotowy i zatwierdzany przez Rade Nadzorcza Spoldzielni.

Plan na rok 2020 przewiduje m.in. wysokos¢ kosztow ogdlnygch i kosztow utrzymania
mienia Spoéldzielni w kwocie 4.248.000 zl oraz wydatki z funduszu remontowego na kwote

3.630 980.00 zl.




Wzmozone zostana dzialania w celu dalszego zmniejszenia wskaznika zadluzen
w oplatach eksploatacyjnych. ktory zdaniem Zarzadu jest nadal zbyt wvsoki i w roku 2019
ulegh zmniejszeniu w poréwnaniu do roku poprzednicgo z 13.86% do 13.60%.
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ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH STAN NA DZIEN 31.12.2019r.

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych w 2019 roku, mimo zintensyfikowania dzialan
windykacyjnych ksztattowaly si¢ na poziomie 1.786 700,42 zl (stan na koniec grudnia
2019r), a w roku 2018 na poziomie 1.804 986.09 zl(stan na koniec grudnia 2018r). Poziom
wskaznika zaleglosci w oplatach liczony w stosunku do wplywow w 2019 roku oscyluje
w granicach 13.6% (stan na koniec grudnia 2019r) co oznacza tendencje malejaca w stosunku
do roku ubieglego. W okresie od 1.01.2019 roku do 31.12.2019 roku dla poprawy sytuacji na
odcinku  wyegzekwowania  naleznosci  Spoldzielni  uruchomiono  szereg  dzialan,
a w szcezegoOlnosci:

v" Wystosowano 286 indywidualnych wezwan do zaplaty. Wezwania do zaplaty
wysylane sg raz na kwartal.

v rozpatrywano wnioski mieszkancéw o zgode na ratalna splate zadluzen — pozytywnie
rozpatrzony 59 wnioskow i podpisano ugody na laczna kwote 309 756.52 zl,

v do Dzialu Radcow Prawnych przekazano 30 spraw dluznikéw na ogdlna kwote
201 495.00 zI celem skierowania na droge postepowania sadowego.

v" skierowano na droge sadowa 30 pozwow o zaplate w sprawie zadluzen z tytutu braku
oplat eksploatacyjnych i za bezumowne korzystanie z lokalu,

v odzyskano trzy lokale mieszkalne w stosunku, do ktérych orzeczona byla eksmisja.

Dtuznicy sami opuscili mieszkania przekazujac klucze Spoéldzielni. Dwa lokale

zostaly sprzedane w drodze przetargu, a z uzyskanej ceny pokrvto zadluzenie wobec

Spoldzielnt na ogdlng kwote 138 003,42 zl, réznice wyplacono bylvm czlonkom.

W stosunku do trzeciego lokalu przetarg ogloszono w 2020 roku,

skicrowano jedna sprawe o oproznienie lokalu,

zostalo catkowicie sptacone 11 ugdd na ogdlng kwote 46.914.07 zi.

w 12 przypadkach dluznicy zaprzestali splaty zadluzenia z zawartych ugdd na ogdlng

kwote 46 914.07 zI. W stosunku do dluznikdw, ktorzy zaprzestali sptaty skierowano

sprawy na droge sadowa.

R

v W zakres dziatan windykacyjnych Spoldzielni wehodzi rowniez prowadzenie rozmow
z osobami zadtuzonymi. Osobom zadtuzonym bedacym w trudnej sytuacji finansowe;j.
Zarzad umozliwia splate zaleglosci w ratach. W oparciu o rozmowy z tvmi osobami
zawierane sa pisemne ugody, w ktérych sg postanowienia wymuszajace regularne
wnoszenie oplat biezacych. Zawarcie ugody nie wstrzymuje naliczania odsetek. Rada
Nadzorcza we wrzesniu 2019 roku zorganizowala tzw. rade oddluzeniowg na ktorg
zaproszono 30 dluznikéw. Stawili sie nieliczni ale skutkiem zaproszenia bylo
podpisanie 7 ugod.



Zalacznik nr 4

Do Sprawozdania Zarzadu
Spoltdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Nalkowskich

z dzialalnosci Klubu
osiedlowego ..Zrodto” za 2019r.

Od stycznia 2019 do grudnia 2019 r.. prowadzilismy dzialalno$é kulturalna, skierowana do
mieszkancow osiedla Nalkowskich. Umozliwilismy lokalnej spolecznosci uczestniczenie
w zaj¢ciach kulturalnych i edukacyjnych, organizowanych dla dzieci, modziezy i doroslych.

1. Taniec nowoczesny dla dzieci od 7 do 14 lat — od stycznia do czerwca zajecia

odbywaly si¢ 2 razy w tygodniu po 60 minut.

Taniec nowoczesny z elementami baletu dla dzieci od 3 do 6 lat — zajecia odbywaly

si¢ raz w tygodniu po 45 minut,

3. Jezyk angielski dla dzieci w wieku od 2 do 6 lat —odbywaly sie raz w tygodniu po 45
minut.

4. Jezyk angielski dla dzieci wieku szkolnym (szkola podstawowa) — zajecia odbywaly
sie raz w tygodniu po 60 minut.

5. Zajecia plastyczne (origami, rzezba. collage. rysunek. malarstwo) dla dzieci

I miodziezy odbywaly si¢ raz w tygodniu po 45 minut, w grudniu 2 razy w tygodniu

po 45 minut.

Gimnastyka dla Pan- zajecia odbywaly si¢ 3 razy w tygodniu po 60 minut.

Aerobik — zajecia odbywaly sie dwa razy w tygodniu po 60 minut.

Pilates zdrowy kregostup- zajecia odbywaly si¢ raz w tygodniu po 60 min.

Nauka gry na gitarze klasycznej dla dzieci, mlodziezy i doroslych — zajecia

indywidualne — jeden raz w tygodniu po 45 minut.

10. Nauka spiewu z emisja glosu — zajecia indywidualne — jeden raz w tygodniu po 45
minut.

I1. Zumba dla dzieci — raz w tygodniu po 45 minut.

12. Zumba dla dorostych — dwa razy w tygodniu po 60 minut.
W czasie zaje¢ tanecznych dzieci ksztaltuja poczucie rytmu, plynnosé ruchow.,

prawidlowa postawe w czasie tanca. rozwijaja koncentracje. koordvnacje i wyobraznie
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ruchowa. potrafia rozpoznawaé charakterystyczne cechy poznawanego stylu. Ucza sie
ukladéw tanecznych. gdzie synchronizuje si¢ ruchy z innymi uczestnikami zaje¢. Taniec
ksztaltuje postawy moralpe i spoleczne: wytrwalosé, systematycznosé, samodyscypling.
szacunek. umiejetnos¢ wlasciwego zachowania sie w sytuacji sukcesu i nicpowodzen. Tanicc
zaspokaja naturalng potrzebe ruchu. na koniec kazdego semestru odbywa si¢ pokaz uktadu
tanecznego dla rodzicow.

Zajecia plastyczne pozwalaja na uzewnetrznianie wlasnvch mysli i uczuc oraz obrazu
swiata widzianego z wlasnej perspektywy. Kontakt ze sztuka — zaréwno z pozycji odbiorcy.
Jjak i tworey — rozwija u dzieci ekspresje i umiejetnosei artystyczne oraz zdolnosé do dzialania
I osiggania celu. Staramy si¢ promowaé¢ prace 1 ich autorow poprzez uczestnictwo

w konkursach plastycznych oraz wywieszanie prac na tablicach w Klubie. Zajecia plastyczne
rozbudzaja i rozwijaja wrazliwos¢ estetyczna dziecka oraz jego ifdvwidualne zdolnosci

tworeze. Umozliwiaja rozwijanie zmyslu estetyki i potrzeby tworzenia. Dzieci podczas zajec
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plastycznych poznaja nowe techniki plastyczne takie jak: rysunek pastelami tlustymi i
suchymi. rzezba w glinie, malarstwo farbami akrylowymi i plakatowymi oraz farbami do
szkfa. decoupage. rysunek, frotaz, origami. W trakcie zaje¢ dzieci rozwijaja sprawnosé
manualna. nabywaja umiejetnosci budowania kompozycji na plaszezyznie za pomoca
zestawienia i faczenia drobnych elementdw, rozwijaja umicjetnosci ksztaltowania kompozycji
trojwymiarowej, przestrzennej.

Zajecia z jezyka angielskicgo prowadzone byly w dwadch grupach i milej atmosferze
sprzyjajace] nauce. Pozalekcyjne zajecia z jezvka angielskiego przyczyniaja sie do
rozszerzania sfownictwa poznawanego na lekcjach w szkole, maja za zadanie przygotowanie
dzieci do skutecznego uzywania jezyka angielskiego w codziennych sytuacjach, uzupelniaja
zaleglosci z lat poprzednich. braki z biezacego materialu przygotowujace do sprawdziandow
wiadomosci.

Zajecia z gimnastyki, pilatesu 1 aerobiku dla Pan sa okazja do propagowania
aktywnosci sportowo — rekreacyjnej w czasie wolnym. Cwiczenia poprawiajace koordynacje
ruchowa 1 rownowage. ksztaltuja prawidlowa postawe. lagodnie wzmacniaja miesnie,
wplywaja na uklad krazeniowo — oddechowy, zmmiejszaja bole kregostupa 1 stawow,
pomagajq si¢ odprezy¢ i zrelaksowac. Ksztattuja wlasciwe postawy prozdrowotne. promuja
zdrowy styl Zyvcia. Na zajeciach pani doskonala kroki bazowe gimnastyki i aerobiku. Na
koniec kazdych zaje¢ nastepuje chwila ¢wiczen relaksacyjno — rozciggajacyeh, wyciszajacych
organizm i wspomagajacych powrdt do normalnego rytmu pracy serca i uktadow.

Nauka gry na gitarze dla dzieci. mlodziezy i dorostych. Program lekeji obejmuje
nauke czytania nut. rozwdj techniki gry na gitarze, nauke wybranych utwordéw muzycznych,
podstawy improwizacji i harmonii. Gitara jest instrumentem dla kazdego, kto z entuzjazmem
i wytrwaloscia pragnie uczy¢ sie i doskonali¢ umiejetnosci.

Podczas zaje¢ ze Spiewu dzieci na indywidualnych lekcjach maja szanse nauczy¢ sie
spiewac poszczegolne utwory, korvgowana jest technika, eliminowane nieczystosci w glosie,
nacisk kladziony jest na prawidlowa emisje glosu i poprawna dykcje w czasie Spiewania.
Ponadto dzicci ucza sie kontrolowaé swoj glos.

Zumba, ktora obecnie jest bardzo popularna, szczegolnym zainteresowaniem cieszy
sie. wsrod kobiet. gdyz oferuje mozliwosé utrzymania sprawnosci, zrzucenia zbednych
kilogramow oraz spedzenia aktywnie czasu z przyjaciolkami. Zumba jest wspanialg
alternatywa dla typowego aerobiku, laczac jego elementy z elementami fitnessu i tancow
latynoskich. Bardzo skuteczna i intensywna forma treningu. cieszaca si¢ najwiekszym
zainteresowaniem szczegolnie u pan w mlodszym i Srednim wieku.

W okresie od stycznia do grudnia oprocz zaje¢ stalych zorganizowano réwniez
roznego rodzaju imprezy okolicznosciowe i kulturalne.

Ferie zimowe, przygotowane przez Klub Osiedlowy JZrodho” Spoldzielni
Mieszkaniowe) im. W. Z. Nalkowskich. odbyly sie w terminie 11.02.2019 —22.02.2019
W akeji .. Zima w miescie 2019 w obu turnusach udzial wziclo lacznie 49 dzieci.

Dzieci w obu turnusach skorzystaly z planowanych wyjs¢ i zaproponowanyvch im atrakeji.

W trakcie ferit odbywaly si¢ nastgpujace zajecia. zorganizowane % mysla o dzieciach w wieku
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- powitanie uczestnikoéw ferii. przedstawienie sie, wspdlne ustalenie zasad jakie beda
obowigzywaly wszystkie dzieci — spisanie regulaminu ferii, zapowiedz atrakcji

- gry i zabawy integracyjne, majace na celu lepsze poznanie siebie i zapamietanie imion

- wyjscie do Papugarni Ara (w obu turnusach)

- wyjscie do Teatru Andersena w I turnusie na spektakl pt. ..Calineczka™. w II turnusie
na spektakl pt. .. Lustra opowiadaja we czwartek. czyli basnie podwodnego Swiata™

- wyjscie do Fan Bus na warsztaty w [ turnusie — warsztaty kuglarskie, w 11 turnusic —
warsztaty plastyczne Slime

- warsztaty Zumby

- warsztaty teatralne prowadzone przez Teatr Jasny

- warsztaty ceramiczne w pracowni Zywioly Ziemi

- wyjscie Lubartowska 77 — warsztaty pizzy oraz warsztaty gier planszowych

Zajecia dla dzieci 1 mlodziezy w ramach akcji ,.Lato w miescie 2019 r.” trwaly od
01.07.2019 r. do 26.07.2019 r. Z propozycji zaje¢ w okresie wakacji skorzystalo 60 dzieci.

Zajecia odbywaly sie w ramach dwdch turnusow:
-10d 01.07.2019 1. — 12.07.2019 1.
-IlTod 15.07.2019 r. — 26.07.2019 r.
W godzinach od 09.30 do 15.30 odbywaly sie nastepujace zajecia:
-integracyjne, majace na celu blizsze poznanie si¢ uczestnikow.
-plastyczne, (malarstwo, rysunek, rzezba, origami),
-taneczne, w ramach propagowania roznych stylow tanca,
-ruchowe (zajecia sportowe 1 sprawnosciowe),
-muzyczne (wspdlne granie na instrumentach. $piewanie)
-swietlicowe (gry planszowe ).
Dla uczestnikow potkolonii zostaly zorganizowane nastepujace konkursy z nagrodami:
-na najgrzeczniejsze dziecko.
-na najaktywniejszego potkoloniste,
-konkurs Mam Talent,
-Sportowy,
-plastyczny.
W ramach pdétkolonii odbywaly sie rozne wyjscia 1 wycieczki: \

-do kina Bajka w I turnusie na film pt. .Kraina Cudow™. w Il turnusie na filny pt. ..Sekretne

zycie zwierzakow domowych 27




-Lubartowska77 — Niezapomniany $wiat gier planszowych

-.Kopalnia Kredy w Chetmie™ zwiedzanie podziemi chelmskich. poznanie historii
i ciekawostek tego miejsca

- Muzeum Cebularza- dzieci poznaly historie Cebularza Lubelskiego. mialy réwniez okazje
zrobi¢ swoje cebularze oraz aktywnie uczestniczy¢ w przygotowywaniu. kazdego ze
skladnikéw orvginalnego cebularza

- Cholowno — Kraina Rumianku — gra terenowa ..Wyprawa po Bursztvn™ — dzieci w grze
musialy sie wykaza¢ znajomoscia mapy terenu z ktéra musialy wedrowa¢ po wsi do
wyznaczonych punktéw, w kazdym punkcie czekaly na nich zadania za ktére dostawaly rozne
nagrody pozwalajace pdzniej wymieni¢ je na targu za bursztyn. Gra pozwolila na nauke
wspolpracy, czytania map. stuchania innych, a takze siebie nawzajem, po zakonczeniu gry
dzieci uczestniczyly w zawodach sportowych

- Dabrowka oba turnusy — Park dzwigkow- w Dabrowce dzieci poznaly niesamowite
zwierzeta. ktore mieszkaja w parku, mogli pozna¢ jakie dzwieki wvdaja. dodatkowo poznaty
stare zawody w zagrodzie ginacych zawodow, uczestniczyvly w grze ..Dudkobranie .. na
terenie parku. Musialy rozwiazywac zagadki, ktore wskazywaty droge do odnalezienia dudka.
W pierwszym turnusie dzieci poznaly technik¢ tworzenia kalejdoskopow. kazde z nich
zrobilo SWOJ.
W drugim turnusie odbylo si¢ ognisko z pieczonymi ziemniakami oraz zawody sportowe
Z ziemniakiem.

- Spacer po Lublinie z przewodnikiem — ,.Zagadki lubelskiej mieszczki”- dzieci poznawaly
histori¢ 1 ciekawostki lubelskiego zamku, starego miasta, ulic 1 budynkéw Lublina.
uczestniczyly w grach 1 zadaniach przygotowanych przez przewodniczke.

- Skate Town- wyjscie na wrotki.

Podczas zaje¢ w klubie dzieci spedzatly czas aktywnie i tworczo. Na zakonczenie kazdego

7 turnusow dzieciom wreczone zostaly upominki.

W marcu zorganizowalismy wyjscie do teatru dla seniorow.

Na przelomie marca 1 kwietnia odbyl si¢ konkurs plastyczny na najpigkniejsza ozdobe
wielkanocna dla mieszkancow osiedla im. W. Z. Naltkowskich dzieci, mfodziezy i dorostych.
ktorego celem bylo inspirowanie do pracy tworczej lokalne] spolecznosci, wprowadzanie
w nastrdj i religijna atmosfere Wielkiej Nocy. popularvzowanie tradycji i obyczajow Swiat
Wielkanocnych.

W maju odbyly sie bezplatne warsztaty gitarowe dla dzieci, mtodziezy i dorostych.

W czerweu zostal zorganizowany festyn osiedlowy w ktérym bralo udzial wielu
mieszkancow osiedla.

W pazdzierniku odbyly si¢ bezplatne warsztaty plastyczne dla dzieci. mlodziezy
i doroslych. Uczestnicy rozwijali zdelnosci plastyczne i sprawno$¢ manualng. poznawali

nowe techniki plastyczne, mieli okazje milo i kreatywnie spedzi¢ wiedzor, co jest alternatywa

dla typowych codziennych zajgé w domu.




W grudniu odbyly sie bezplatne warsztaty teatralne w ramach Mikolajek dla dzieci
prowadzone przez Teatr Jasny. W grudniu miaty miejsce warsztaty wokalne, przygotowujace
uczestnikow do wystepu na koncercie koled, bedacym okazja do integracji srodowiska
lokalnego poprzez muzyke. Podczas grudniowego koncertu koled wreczono nagrody za
konkurs Bozonarodzeniowy na najpigkniejsza dekoracje — zabawke na choinke. na koncercie
wystapily dzieci uczace sie w Klubie pod okiem instruktorki Agnieszki Tomczyk. Istotg tego
wydarzenia bylo wskazanie na wartosci symboliczne koled 1 podtrzymanie polskiej tradyeji
pokoleniowej.

W 2019 roku na dzialalnoé¢ Klubu przyvznana zostala dotacja w wysokosci 12 000z1,
pozyskana przez Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe z Budzetu Miasta Lublin, w ramach
realizacji zadania publicznego Dzielnice Kultury .. Z kultura za pan brat w Klubie
Osiedlowym Zrédlo — dziatalno$é caloroczna 20197 |
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