OSWIADCZENIE
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Nalkowskich w Lublinie

W zwigzku z badaniem i ocena naszego sprawozdania finansowego na dzien 31.12.2016r.
niniejszym oSwiadczamy, ze:

1) JesteSmy $wiadomi ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci za prawidlowo$é i rzetelnosé
bedacego przedmiotem badania i opinii sprawozdania finansowego, w rozumieniu art.
45 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku,
poz. 1047 z p6zn. zmianami) oraz stanowigcych jego podstawe ksigg rachunkowych,
w tym bilansu otwarcia jak rowniez dowodow ksiggowych.

2) Wedlug naszej wiedzy i dobrej wiary:

- sprawozdanie finansowe bedace przedmiotem opinii jest wolne od istotnych bledow
i przeoczen,

- w roku obrotowym 2016, byly w naszej jednostce przestrzegane przepisy prawa
1 warunki zawartych umoéw, istotnych z punktu widzenia naszej dzialalnosci.

3) W ksiegach rachunkowych oraz sprawozdaniu finansowym za okres od 01.01.2016r.
do 31.12.2016 r. zostaly kompletnie ujete zdarzenia, ktére moga rzutowad na sytuacje
finansowa naszej jednostki tj.: zastawy, porgczenia, zobowigzania warunkowe itp.
zdarzenia, ktérych nie mozna ustali¢ w drodze badania,

4) Udostepnilismy bieglemu rewidentowi kompletne: ksiggi rachunkowe (w tym: dowody
ksiegowe), kompletne sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2016r.

5) Na koniec roku obrotowego 2016, zostaly kompletnie zidentyfikowane i prawidlowo
wycenione zapasy przekraczajace mozliwosci ich sprzedazy, a materialy 1 towary
zostaly wycenione nie wyzej od ich cen sprzedazy netto mozliwych do uzyskania,

6) Jednostka nasza posiada tytuly prawne do wszystkich skladnikow majatkowych
ujetych w aktywach bilansu,

7) UjawniliSmy bieglemu rewidentowi wszelkie zdarzenia, ktore nastapity po dacie bilansu
mogace mie¢ wplyw na trafnos¢ sformutowanej opinii o prawidtowosci i rzetelnosci
naszego sprawozdania finansowego oraz oceng sytuacji majatkowej i finansowe;j,

8) Oswiadczamy, ze wedlug naszej wiedzy 1 dobrej wiary nie istnieje zagrozenie dla
kontynuowania dzialalnosci przez nasza Spoldzielni¢ w dajgcej si¢ przewidzieé
perspektywie czasowe;j.

9) Oswiadczamy ponadto, ze jestesmy swiadomi istnienia obowigzku wynikajacego z art.
54 ust. 1 ustawy o rachunkowos$ci, powiadomienia bieglego rewidenta o wszelkich
istotnych zdarzeniach majacych wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, jakie
wystapia pomiedzy data wydania opinii a datg zatwierdzenia tego sprawozdania przez
wlasciwy organ Spoéldzielni.

Lublin, 24.03.2017 r.
PREZES ZARZADU
M. im. w.z: KOWsKiICH
o f (2’///(,‘——————~
Mgr Nz< Piotr Gatka




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Spoéldzielni Mieszkaniowej im. W. Z. Nalkowskich
w Lublinie za 2016 r.

1. Dane identyfikacyjne jednostki.
Nazwa (firma) i1 siedziba jednostki: Spo6tdzielnia Mieszkaniowa im. W. Z. Nalkowskich 20-470
Lublin, ul. Natkowskich Nr 108,

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki.
- Przedmiot dziatania:
Podstawowym celem dzialalnosci jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin. Sposéb zaspokajania tych potrzeb okresla § 6 Statutu.
Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w zakresie zarzadzania nieruchomosciami wykonywane na
zlecenie wg PKD 68327Z.
- Numer Regon:430319065
- Czas trwania dalszej dzialalnosci Spotdzielni: nieokreslony.
- Identyfikacja podatkowa. Numer NIP: 712-016-03-42
- Urzad Skarbowy: Trzeci Urzad Skarbowy, 20-016 Lublin, ul. Narutowicza 56.
- Rejestracja jednostki i forma prawna.
Spoldzielnia Mieszkaniowa zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod Nr 164434
przez Sad Rejonowy — Sad Gospodarczy w Lublinie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego.

3. Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem.

Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 1 stycznia 2016r. do 31 grudnia 2016r.

4. Informacja o trwaniu dzialalnosci.
Sprawozdanic finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dzialalnosci przez
co najmniej 12 miesigey i dluzej. Nie sa znane okolicznosci, ktore wskazywalyby na istnienie

zagrozen dla kontynuowania dziatalnosci przez jednostke.

5. Zasady polityki rachunkowosci.
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego sa zgodne

z ustawg o rachunkowosci oraz zasadami (polityki) rachunkowosci przyjetymi przez Zarzad

Spotdzielni.
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5.1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

5.2. Aktywa i1 pasywa wykazane w sprawozdaniu sa zgodnie z ustawa o rachunkowosci
z dn. 29.09 1994 r. ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1047 z p6ézniejszymi zmianami )
stosujac reguly cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Naleznosci 1 zobowiazania wykazane sa w kwotach wymagalnej zaplaty z uwzglednieniem
odpisow aktualizujacych (naleznosci) i rezerw (zobowigzania).

5.3. Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ metoda liniowa badz
umarza stosujac zasady, metody 1 stawki nie wyzsze niz przewidywane w przepisach
podatkowych.

5.4. Materialy wycenia si¢ w cenach zakupu stosujgc metod¢ cen ewidencyjnych na poziomie
cen zakupu. Rozchody wycenia si¢ wg metody FIFO ,,pierwsze weszlo, pierwsze wyszto”

5.5. Wyniki z catoksztattu obejmuja:

- przychody 1 koszty operacyjne,

- pozostale przychody i koszty operacyjne,

- przychody i koszty finansowe.

- straty 1 zyski nadzwyczajne
Spéldzielnia dla gospodarki  zasobami mieszkaniowymi  prowadzi  dzialalno$¢ bez
wynikowa.
Wynik natej dzialalnosci podlega rozliczeniu przychodami lub kosztami roku nastepnego,
zgodnie z art. 6 ust 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. z 2013
1. poz. 1222).
Dla pozostalej dziatalnosci wykazywany jest wynik brutto. Dla celéw podatkowych wynik
zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych koryguje sie o odliczenia od
dochodu zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi.

6. Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) bilans,
3) rachunek zyskow i strat - wersja porownawcza,
4) informacja dodatkowa,
5) zestawienie zmian w kapitale ( funduszu ) wlasnym,

6) rachunek przeptywow pienigznych - metoda posrednia.

Sporzadzono dnia 01.03.2017 r.

ZASTEPCA |PREZAESA Z-ca Prezesa PREZES ZARZADU

ds. TechnicznofE jnych Gtowny Ksjegowy S.M. im. W,Z-NALKOWSKICH
’ 5 /ﬂf;{c—f
mgr inz. Je t mgr inz. Maripsz Wéjcik mgr in3, Piotr Gatka



OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. Nalkowskich w Lublinie ul. Nalkowskich 108

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego Spéldzielni
Mieszkaniowej im. W. Z. Nalkowskich z siedziba w Lublinie ul. Natkowskich 108, na ki6re
sklada si¢ wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans sporzadzony na dzien
31.12.2016 r., rachunek zyskow i strat, zestawienic zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
rachunek przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej im. W. Z. Natkowskich w Lublinie jako kierownik
Jednostki jest odpowiedzialny za prawidlowosc¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie i rzetelng
prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci
zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2016 r. poz. 1047)
(,;ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi oraz
innymi obowiazujgcymi przepisami prawa. Zarzad Spoldzielni jest rowniez odpowiedzialny
za kontrole wewnetrzng, ktora uznaje za niezbedna, aby sporzadzane sprawozdania finansowe
byly wolne od nieprawidlowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub bledow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Zarzad Spoéldzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej s3
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spetnialy wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno,
przedstawia sytuacje¢ majgtkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy spétdzielni zgodnie z
majgcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilisSmy stosownie do postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Polsce,

Regulacje te nakladaja na nas obowigzek postgpowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalna pewnosé,
ze sprawozdanie finansowe i ksiegi rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzadzenia sa
wolne od istotnych nieprawidlowosci. Badanie polega na przeprowadzeniu procedur
majgeych na celu uzyskanie dowodoéw badania dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w
sprawozdaniu finansowym. Wybér procedur badania zalezy od naszego osgdu, w tym oceny
ryzyka wystgpienia istotnych nieprawidtowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek
celowych dziatan lub bledow. Przeprowadzajac ocen¢ tego ryzyka bierzemy pod uwage
kontrole¢ wewnetrzng zwiazana ze sporzadzeniem oraz rzetelna prezentacja sprawozdania
finansowego w celu zaplanowania stosownych do okolicznosci procedur badania, nie zas§ w
celu wyrazenia opinii na temat skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w sp6ldzielni.



Badanie obejmuje rowniez ocen¢ odpowiednio$ci stosowanej polityki rachunkowosci,
zasadnosci szacunkéw dokonanych przez Zarzad Spéldzielni oraz ocene ogdlnej prezentacii
sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca
1 odpowiednig podstawe do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dzialalnosci.
Jednakze naszym obowigzkiem bylo, w zwiazku z przeprowadzonym badaniem sprawozdania
finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dzialalnosci i wskazanie czy informacje
w nim zawarte uwzgledniajg postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci 1 czy sa one
zgodne z informacjami zawartymi w zalaczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym
obowigzkiem bylo takze zlozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej
otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego stwierdzilismy
w sprawozdaniu z dzialalnosci istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spoldzielni
Mieszkaniowej im. W. Z. Natkowskich w Lublinie na dzient 31 grudnia 2016 r., jak tez
jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r., zgodnie z
majagcymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci,

b) zostalo sporzagdzone, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostk¢ przepisami prawa oraz
postanowieniami statutu spotdzielni.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci, stwierdzamy, ze informacje zawarte
w sprawozdaniu z dzialalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci
1 83 zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto, w
swietle wiedzy o spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, oswiadczamy, iz nie stwierdziliSmy istotnych znieksztalcen w sprawozdaniu z

/’2 gly Rewident

Przeprowadzajacy b dame w/imieniu: BIURO USLUG AUDYTORSKICH
I FINANSOWO-KSIEGOWYCH
MAREK BLASZCZAK
Podmiot uprawniony nr 160
Zemborzyce Tereszynskie 72 A
20-515 Lublin

dzialalnosci.

Marek Blaszczak — Klucz
Nr ewid. 5543 /

Lublin, 24.03.2017 1.



BILANS

Spoéidzielni Mieszkaniowej "Natkowskich"
sporzadzony na dziefh 31 grudnia 2016 roku

Stan na Stan na
BT 31.12.2016 1. 31.12.2015r. PASYWA . 31.12.2016r. 31.12.2015r.
A. Aktywa trwale 31520 439,99 32053 746,12] A. Kapital (fundusz) wiasny 33 558 761,70, 34 220 456,97
I. Wartosci niematerialne i prawne 113,69 796,01| . Fundusz podstawowy 15 383 932,38 15977 923,63
7_17 . Koszty zakohczonych prac rozwojowych 1. Fundusz udzialowy 296 384,64 297 277,96
2. Warto$é firmy 2. Fundusz wkiadow mieszkaniowych 598 120,76 852 398,22
3. Inne warto$ci niemateriaine i prawne 113,69 796,01 3. Fundusz wkiadow budowlanych 1“4 489 426,98 14 828 247,45
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne I. Fundusz zasobowy 15 996 041,51 16 324 894,06
1l. Rzeczowe aktywa trwale ) 31 518 886,30 32045 373,01] Ii. Fundusz z aktualizacji wyceny 1673 488,02 1674 472,22
1. Srodki trwale o 31090 692,16, 3201949747]  ztyt aktualizacji wartosci godzinowej 0,00 0,00
a) grunty (w tym prawo wieczystego uzytk.gruntow) 11716 416,55 11 836 587,65 V. Pozostale fundusze rezerwowe 0,00/ 0,00
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 19 294 166,16 20102 52974 V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
¢) urzgdzenia techniczne | maszyny 21 439,88 12 704,69] V1. Zysk (strata) netto 505 299,79 243 167,06
d) $rodki transporty 54 653,87 67 675,39 v Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
e} inne $rodki trwale 4015,70 0,00 (wietkoS¢ ujemna) 0,00 0,00
2. Srodki trwale w budowie 428 194,14 25 875,54|B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 5 585 399,31 5877 090,38
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 0,00 I. Rezerwy na zobowiazania 22747,76 37 439,15
Ii. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00 1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,001 0,00,
- . jednostek powigzanych ) ) ) 0,00 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 22 741,76 37 439,15
3. Od pozostalych jednostek o 0,00 0,00 - krotkoterminowa 22747,76 13 150,00
IV. Inwestycje diugoterminowe 250,00 250,00 3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
| 1. Nieruchomoéci 0,00 0,00 - diugoterminowe 0,00 0,00
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 - krotkoterminowe 0,00 ) 0,00
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 250,00 250,00 1. Zobowigzania diugoterminowe 125 406,63 248 706,41
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 1. Wobec jednostek powigzanych
- udzialy lub akcje . 0,00 0,00 2 Wol}ec pozostah_lch jeqnostek, w ktérych jednostka 0.00 - ¥H07007
- inne papiery warosciowe 0,00 0,00 posiada zaanaaZowanie w kapitale ’ !
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 3. Wobec pozostalych jednostek 125 406,63 248 706,417
a - inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 125 406,63 24870641
,,,Z;QZZ;SPZJE viekdar:)?ts; Ike ach w Kiorych jednostka posiada 250,00 250,00 b} z tytulu emisji diuznych papieréw wartoéciowych s 0,00
__ - udzialy lub akcje 250,00] 250,00 c) inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
- inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00 d) zobowigzania weksiowe 0,00 0,00
| -udzielone pozyczki 0,00 0,00 e) inne 0,00 0,00
- Inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00] . Zobowiazania krétkoterminowe 4154 849,71 4 409 241,69
) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje 0,00 0,00 a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
o inne papiery wartodciowe . —M 0,00 0,00 - do 12 migsigcy o 7_0})70 7 j“; 000
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 - powyzej 12 mieslgey 0,00 0,00
T inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 b) inne ) . _0:@ ; ;joo
B e inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 9 Wopec pozostalych jec?nostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1190,00 7327,10 posiada zaangazowanie w kapitale R N ’
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego a) z tytulu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0.00
" 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 1190,00 732710 - do 12 miesigcy _oo0y _0@
B. Aktywa obrotowe 762372102 8 043 801,23 - powyZej 12 miesiecy 0,00 0,00
|. Zapasy 0,00 3 236,00 b} inne 0,00 0,00
1. Materialy 0,00 3236,00] 3. Wobec pozostalych jednostek 1 669 607,82 1744 029,37
2. Pélprodukty i produkty w toku ﬁ a) kredyly i pozyczki _12108607) 22751012
3. Produkty gotowe b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
Y Towary - o - i,)ﬂigf:\e zobowigzania finansowe 0:00 - 000
5. Zaliczki na dostawy i uslugi d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 933 091,07, 854 257,30
H Naleinoéci krotkoterminowe 1237 341,13 1272 356,80 - do 12 miesigey 896 473,93 835 336,29
1. Naleznosdi od jednostek powigzanych 0,00 0,00 - powyzej 12 miesigey 36617,14 18.921,01
a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 0,00 0,00 e) zaliczki otrzymane na dostawy i usiugi 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 0,00 0,00 1) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
- powyzej 12 miesigcy 0,00 0.00 6) 2 tytuu podatkow, cel, ubezpieczer spolecznych i o1 586,00 17707311
b) inne 0.00 0,00 zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych
: Nak_einaéci od pgiosta_lych jedr}ostek, w ktorych jednostka ) ) 2 tytulu wynagrodzed 0(;0 T 000
_ " posiada zaanaazowanie w kapitale 0,00 0,00 ; —
| a) ztytulu dostaw | uslug, 0 okresie splaty 0,00 0,00 i} inne 523 844,68 485 188,84
- do 12 miesigcy R o 0,00] 0,00 4. Fundusze specjalne 2485 241,89 2665 212,32
- powyzej 12 miesigcy 0,00 Iv. Rozliczenia migdzyokresowe 1282 395,21 118170313
byinne ) — 0,00 _000] 1. Uiemna wartost firmy 0,00 -
3. Naleznosci od pozostalych jednostek 1237 341,13 1272 356,80 2. Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruch?moéci 892 033,88 | 720 264,83
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a) 2 tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty: 785 471,40 744799,05] 3. Inne rozliczenia migdzyokresowe 390 361,33 461438,30
- do 12 miesigey, w tym: 785 471,40, 744 799,05 - dlugoterminowe 362 18,12 416 583,00
od osob uprawnionych 0,00 0,00] - krétkoterminowe 28 343,21 44 855,30
- powyzej 12 migsigcy, w tym: 0,00 0,00
od osob uprawnionych 0,004 0,00 o
bjz tytuiu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen -
__spolecznych izdrowotnych oraz innych $wiadczen 88 909,12 1268,13
c)inne . 30 906,59 20 984,02 T
d) dochodzone na drodze sadowej 332 054,02 505 305,60
il Inwestycje krotkoterminowe 5945 131,80, 6 500 733,67,
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 5945 131,80 6500 733,67,
_____a)w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
~ -udzialy lub akcje e
- inne papiery wartodciowe . L
- udziglone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe o
b) w pozostalych jednostkach 0,00 . 0,00
- udzialy Jub akcie
- inne papiery warto$ciowe
- udziglone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pienigzne iinne aktywa pienigzne 5945 131,80 6500 733,67
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 5945 131,80 6 500 733,67 T
- inne $rodki pienigzne 0,00 0,001
_____-inne aktywa pienjgzne 0,00 0,00
2 inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
ﬁk. ..... oterminowe rozliczenia migdzyokresowe 441 248,09 267 474,76
- niedobor z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 426 383,71 256 453,03
- rozliczenia migdzyokresowe funduszy pozostalych 0,00 0,00 N
- pozostale rozliczenia miedzyokresowe 14 864,38, 11021,73
C.  Naleizne wplaty na fundusz podstawowy 0,00 0,00
D.  Udzialy/akcje wlasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 30144161,01)  40097547,35 PASYWA RAZEM 39144 161,01 40097 547,35
Lublin 01.03.2017r.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Spéldzieini Mieszkaniowej im. W. Z. Natkowskich
sporzadzony za okres od dnia 01.01.2016 r. do dnia 31.12.2016 r.

[ WARIANT POROWNAWCZY )
L. stan na
Tres¢

31.12.2016 31.12.2015
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 14455 058,11 14 203 836,46
- od jednostek powigzanych B 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, z tego. 14242 213,54 13866 116,60
a) z oplat - 12908 711,91 12 642 595,40

b} z dzialalnoéci wlasnej - 1333 501,63 132352320
Il.  Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wart. dodatnia, zmniejszenie - wart. ujemna) A 0,00
_IMI_IT “Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki } 212 844,57 237 717,86
| V. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow 0,00 0,00
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 14211898,19 | 1398205533
I. Amortyzacja 24 008,75 43 950,88
| II. Zuycie materialow | energil 6 886 549,28 656178673
. Ustugi obce 1522 195,14 1554 464,43
IV. Podatki i oplaty, w tym: 358 969,71 368 276,71
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 2408 570,94 2413233,99
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, wtym: 569021 80 BRE (8448
- emerytalne 236 312,26 233 662,29
Vil. Pozostale koszty rodzajowe 2442 562,47 2495 258,13
VI Wartoge sprzedanych towardw | materialow 0,00 0,00
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: 0,00 0,00
a) z ekspioatacii i utrzymania nieruchomosci 0,00 0,00
b} z dzlalatnosci wiasnej 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzeday (A-B) 243 159,92 221781,13
D. Pozostale przychody operacyjne 257 941,08 197 015,56
1. Zysk z tytulu rozehodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
IIl. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
. Inne przychody operacyjne 257 941,08 197 015,56

E. . Pozostale koszty operacyjne _ 268 559,03 36797965 |
. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow tiwalych 0,00 0,00
Il Aktulizacja wartosci aktywow niefinansowych 122 500,61 268 338,52
lil. Inne koszty operacyjne 146 058,42 99 641,13
F. Zysk (strata) z dziafalnosci operacyjnej (C+D-E) 232 541,97 50 817,04
G. Przychody finansowe 218 474,11 250 068,40
I.  Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
_____ b} od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
- w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
1. Odsetki, w tym: 218 474,11 250 068,40
B - od jednostek powigzanych 0,00 0,00
IIl. Zysk 2 tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
B -w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych 0,00 0,00
V. inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe ) 2774,00 287,45
I Odsetki, w tym: 277400 Jids
- dia jednostek powigzanych 0,00 3 0,00
II. Strata z tytulu rozchodu aktywow finansowych, tym: 0,00 0,00
5 - w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
HI. Aktualizacja wartoéci aktywow finansowych 0,00 0,00
IV. inne 0,00 0,00
l. Nadwyika przychodéw netto z roku ubieg/ego (+) 0,00 0,00
J. Nadwyzka kosztow netto z roku ubieg/ego (-) 0,00 0,00
K. Zysk (strata) brutto (F+G-H+l-J) 448 242,08 300 597,99

| L._Podatek dochodowy 20 461,00 124356,00 |
M. Nadwyzka przychodow netto z roku biezacego (-) (A.lLa - B.iX.a +/- 1) 0,00 0,00

N. Nadwyzka kosztéw netto z roku biezacego (+) (BIX.a-Ada+-)) , 77 518,71 6692507
0. Zysk {strata) netto (K- L - M +N) B \ 505 299,79 243 167,06
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE ( FUNDUSZU ) WEASNYM ZA 2016 ROK

Wyszczegolnienie Sl o i
31.12.2016 r. 31.12.2015r.
l.  |Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) 34 220 456,97 35 354 243,35
- - Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci o I
- korekty blgdow - ]
la. |Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) po korektach 34 220 456,97, 35354 243,35
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu o 15 977 923,63 16 994 243 57|
1.1 |Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego N
a) zwigkszenia 2 tytulu 1144 342,47 1601 318,62
- wplata udzialow 5 057,90 6 832,30
| -wplaty wkladow B 264 760,29
- inne zwigkszenia - wyodrebnienia T 1136 284 57 1299 726,03
b) zmniejszenia (z tytulu) 173533372 7617 638,56
[ -umorzenie zasobow mieszkaniowych
| _-przeniesienie wiasnoci lokali 1729 382,50 2612 549,94
| -wyplata wktadow i udzialow 5951,22 5 088,62]
1.1.1  [Fundusz udzialowy na poczatek okresu 297 277,96 295 534,28
1.4.2.  |Zmiany funduszu udzialowego -893,32 1743,68
a) zwigkszenia  tytulu - 5057,90 6 832,30
- wplata udzialow 5057,90 6 832,30
b) zmniejszenia z tytulu 5951,22 5088,62
i -wyplata udzialow 5951,22 5 088,62
1.1.3. |Fundusz udzialowy na koniec okresu 296 384,64 297 277,96
144, |Fundusz wkiadow mieszkaniowych na poczatek okresu 852 398,22 914 656,69
14.5.  {Zmiany funduszu wkiadéw mieszkaniowych -254 277,46 62 258,47
a) zwigkszenie (z tytulu) 137 602,54 - 294 760,29
-wplat - 0,00 294 760,29
-inne 137 602,54 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 391 880,00 357 018,76
-inne (umorzenie; przeniesienie praw ) 391 880,00 357 018,76
1.1.6. |Fundusz wkladéw mieszkaniowych na koniec okresu 598 120,76 852 398,22
1.1.7. |Fundusz wkiadéw budowlanych na poczatek okresu 36 841 931,90 37 529 651,22
1.1.8. [Zmiany funduszu wiladéw budowlanych -351 501,40 687 719,32
a) zwigkszenie (2 tytulu) 146 000,00 428 394,00
-inne (umorzenie, przeniesienie praw ) 146 000,00 428 394,00
b) zmniejszenie (z tytuiu) 497 501,40 1116 113,32|
e -inne ( przeniesienie praw ) 497 501,40 1116 113,32
1.1.9 |Fundusz wkladéw budowlanych na koniec okresu 36 490 430,50, 3 841 931,90
1.1.10. }Zmiany z tyt. umorzen i innych kapitalow (funduszy) podstawowych na poczatek okresu -22 013 684,45 21745 598,62
a) zwiekszenia z tytulu 852 682,03 871332,03
-inne (umorzenie, przeniesienie praw ) 852 682,03 871332,03
b) zmnigjszenie (z tytulu) 840 001,10 1139 417,86}
- -inne (umorzenie, przeniesienie praw ) 84000, 10| _113941f8§
1111 |Zmiany z tyt. umorzen | innych kapitatow (funduszy) podstawowych na koniec okresu 22001 003,52 2201368445
1.4.12 |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 15 383 932,38 15977 923,63
2. |Naletne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu 0,00 0,00
24. [Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy 0,00 0,00
a) zwigkszenie (ztytwy) 0,00 [l[)g
b) zmniejszenie (2 tytulu) 0,00 0,00
2.2. |Nalezne wplat na kapital podstawowy na koniec okresu L 000 0,00
3. |Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu L 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) L e e
b) zmniejszenie (z tytuiu) | A,,,
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34, jUdzialy (akcje) wlasne na koniec okresu o 0,00 0,00
"4 |Kapital (lundusz) zapasowy na poczatek okresu 16 324 894,06 16 347 036,05
441,  |Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego na poczatek okresu -328 852,55 -22141,99
a) zwigkszenie (2 tytulu) 1879,07 186 058,22
- wplaty wpisowego 5 600,00 6 200,00
-podzial nadwyzki finansowej 0,00 50 000,00
- inne zwigkszenia ) -3720,93 131 858,22
b) zmniejszenie (2 tytutu) - 330 731,62 T 210 200,21
- przeniesienoie wiasnosci lokali 283 229,25 162 697,84
- umorzenie wieczystego uzytkowania 47 502,37 47 502,37
- inne zmniejszenia B 0,00 0,00
| 4.2, ]Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 15 996 041,51 16 324 894,06
5 Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych zasad (polityki)
. rachunkowosci 1674 472,22 1675 850,54
5.1. |Zmiany funduszu z aktualiiécji wyceny 984,20 -1378,32
B a) zwigkszenie (z tytulu) o 0,00 0.00
- b) zmniejszenie (z tytulu) 984,20 1378,32
- przeniesienie wlasnoéci lokali 984,20 1378,32
5.2. |Funduszz aktualizacji wyceny na koniec okresu 1673 488,02 1674 472,22
6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. {Zmiany pozostatych kapitalow (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenie (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
6.2. |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 243 167,06} 337 113,19
| 74.  {Zyskz Iat ubleglych na poczatek okresu 243 167,06 337 113,19
~ - zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
| -korekty bledow ]
7.2. |Zyskz lat ubieglych na poczatek oker_l_xEé korektach 243 167,06 337 113,19
a) zwigkszenie (2 tytulu) . 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 243 167,06 337 113,19
- zwiekszenie wyniku na nieruchomosci 243 167,06 287 113,19
- zwigkszenie funduszu zasobowego 0,00 50 000,00
7.3.  |Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
T4, |strataz lat ubieglych na poczatek okresu 000 0,00}
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty biedow
7.5. |Strataz lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 ~ 0,00
a) zwickszenie (z tytulu) 0,00 0,00
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia T
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
| 7.6. |Strataz lat ubieglych na koniec okresu A 0,00 T 0,00
~ T1.7. |Zyskz lat ubiegiych na koniec okresu 0,00 0,00
8. Wynik netto 505 299,79 243 167,06
a) zysk netto ) 0,00 243 167,06
b} strata netto ]
c) odpisy z zysku
" . |Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) ] 33 558 761,70} 34 220 456,97
- nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy - przed nowelizacja ustawy o rachunkowosci
wykazywane jako zmniejszenie kapitalu wiasnego
Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku (pokrycia
. [straty) ; 33 558 761 ,70| 33977 289,91
Lublin, dnia 01.03.2017r.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

sporzadzony za okres 2016r.
( metoda posrednia )

Rok 2016 Rok 2015
A. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci operacyjnej
L Zysk (strata) netto 505 299,79 243 167,08
H. Korekty razem -389 180,26 476 949,09
1. Amortyzacja 24 008,75 43 950,88
2. Zyski (straty) z tytulu roznic kursowych
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -215 700,11 -249 780,95
4, Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw -14691,39 -26 194,45
6. Zmiana stanu zapasow 3 236,00 -2 051,06
7. Zmiana stanu naleznosci 35 015,67 254 586,91
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -147 967,93 172 090,02
9. Zmiana stanu rozliczef migdzyokresowych -73 081,25 284 347,74
10. Inne korekty
HI. Przeplywy pi netto z dzialalnoéci operacyjnej (1+/-11) 116 119,53 720 116,15
B. Przepiywy $rodkéw pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 509 297,38 1 062 061,92
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 509 297,38 1062 061,92
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych
- dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
- odsetki 0,00 0,00
- inne wplywy z aktywoéw finansowych
1. Wydatki 0,00 0,00
1. Nabycie wartoci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 0,00 0,00
2. Inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niemateriaine i prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
- nabycie aktywdw finansowych
~ udzielone pozyczki dlugoterminowe
4. Inne wplywy inwestycyjne
1L Przeplywy pi netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I - 1I) 509 297,38 1062 061,92
C. Przeplywy $rodkow pienieznych z dzialalno$ci finansowej
I Wplywy 215 700,11 249 780,95
1. Wplywy netto z wydania udzialow (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitalowych oraz doplat do kapital
2. Kredyty i pozyezki
3. Emisji dluznych papieréw wartosciowych
4, Inne wplywy finansowe 215 700,11 249 780,95
1. Wydatki 1396 718,89 1664 352,49
I. Nabycie udzialéw (akcji) wlasnych
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wladcicieli
3. Inne niz wyplaty na rzecz wlascicieli wydatki 2z tytutu podzialu zysku 0,00 0,00
4. Splaty kredytow i pozyczek 229 723,83 287 399,05
5. Wykup diuznych papieréw warto§ciowych
6. Z tytulu innych zebowiazan finansowych
7. Plamosci zobowigzan z tytulu uméw leasingu finansowego
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 1 166 995,08 1376 953,44
III. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowe;) -1181 018,78 -1 414 571,54
D. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.Ill.+/-B.1I1.+/-C.lii.) -555 601,87 367 606,53
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienigznych, w tym: -555 601,87 367 606,53
- zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych z tytulu réznic kursowych
F. $rodki pienigzne na poczatek okresu { 6 500 733,67 6133 127,14
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: \ 5945 131,80 6 500 733,67
- 0 ograniczoncj mozliwosci dysponowania )
. LADILEY -2 Z-ca Prezesa ; EZE
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INFORMACJE | OBJASNIENIA DODATKOWE

Spoétdzielni Mieszkaniowej im. W. Z. Natkowskich w Lublinie
za 2016 r.

1. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO BILANSU

1. Srodki trwafe

Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dfugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majgtku amortyzowanego -
podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Dane dotyczace zmian w $rodkach trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, a takze w ich amortyzacji (umorzenia) umieszczono w tabelach 1, 2
zataczonych do sprawozdania.

2. Wartosé gruntow uzytkowanych wieczyscie.

, Sott?zn tneak Zmiany w ciagu rokU |stan na koniec
WYSZCZEGOLNIENIE P rofu roku
obrotowego [ZWigkszeniazmniejszenia obrotowego
Powierzchnia (m?) 120.445 120.445
Wartog¢ brutto (zt. ) 3.164.503,94 3.164.503,94

3. Wartosé nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostke Srodkéw trwafych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej jednostce nie wystepuje.
4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytuiu
uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli.

W okresie sprawozdawczym nie wystepowaly zobowigzania wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z powyzszych tytutéw.

5. Dane o strukturze wiasnosci kapitafu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w jednostce nie wystgpuje.
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6. Stan na poczatku roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym.

Spétdzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

7. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

1. Nadwyzka kosztéow nad przychodami z Gospodarki '
o . ; 65 121,77

Zasobami Mieszkaniowymi

2. Zysk z dziaftalnos$ci opodatkowanej 525 760,79

3. Podatek dochodowy od dzialalo$éi opodatkowane;j 20 461,00

4. Dochod z dziatalnosci opodatkowanej netto 505 299,79

Dochod z dzialalnosci opodatkowanej netto 505299,79 zt po odjeciu pozytkdéw przynaleznych
nieruchomos$ci zgodnie z art. 5.1. ust. z dnia 15.12.2000r. o Spotdzielniach Mieszkaniowych z

p6zniejszymi zmianami, zostanie podzielona zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

8. Dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym.

W okresie sprawozdawczym rozwigzano rezerwe w kwocie 22 906,90 zt na wyptate odpraw
emerytalnych.

Stan na poczatek okresu 37.439,15

Zwiekszenia 8.215,51
Zmniejszenia - 22.906,90
Stan koncowy 22.747,76
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9. Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku

obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu,

obrotowego.

rozwigzaniu i

stanie na koniec roku

Stan na Stan na koniec
s, oczatek roku . . Wykorzystanie roku
Grupa naleznos$ci pocza Zwiekszenia yKorzys
obrotowego odpisow obrotowego
(BO) (BZ)
Lp.
1 2 3 4 6
Qd q{u2plkow postav’\llc?nych w stan 0.00 0.00 0.00 0.00
likwidacji lub upadtosci
]
Od dtuznikéw w przypadku
oddalenia wniosku o ogtoszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
I upadtosci
Kwestionowane przez diuznikow
: o 739 164,77 122 500,61 104 609,00 757 056,38
oraz z ktorych zaptatg diuznik zalega
Il
Stanovqucg rownowartosé Ifwot 0.00 0.00 0,00 0,00
podwyzszajgcych roszczenie
v
Przeterminowane lub
n|epr7?eterm|nowane o znacznym 0,00 0.00 0,00 0,00
stopniu prawdopodobienstwa
Vv [niesciggalnosci
Pozostate 0,00 0,00 0,00 0,00
Vi
Ogolem wartosc wykazana w 739 164,77 122 500,61 104 609,00 757 056,38
bilansie
Vi
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W grupie III naleznosci zasadzone od diuznikéw z tytutu:

A. Nieuregulowanego zadluzenia z tytulu oplat za uzywanie lokalu mieszkalnego -byty
cztonek Spoltdzielni -lokal zlicytowany przez komornika (kwota: 12.215,38 z1);

B. Odpis naleznosci z tytulu opfat za uzywanie lokali mieszkalnych (3 dtuznikdw) -
zadtuzenie przekracza wartos¢ zwaloryzowanego wktadu na dzien ustania cztonkostwa lub
kwote kaucji (lokale w najmie Samsonowicza 63) w kwocie 11 020,51 zi:

C. Odpis naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych trudno sciggalnych
w kwocie: 678 267,11 zt

D. Naleznosci z pozwéw i nakazdw zaptaty dotyczgce lokali uzytkowych r. (suma
12.308,35 z):

E. Naleznosci z pozwow i nakazow zaptaty dotyczace wkladéw budowlanych lokalu
uzytkowego r. (suma 43.245,03 z):

‘Spotdzielnia dokonuje odpisow aktualizacyjnych naleznosci czynszowe pow. 12 miesiecy (lokale
w najmie) na zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa

niesciggalnosci.
W 2015r. Spotdzielnia zaktualizowata kwote odpisow aktualizujgcych naleznosci czynszowe w

kwocie 122 500,61 zt ( 18 mieszkan) po stronie zwiekszer oraz zaktualizowala kwote odpiséw na
kwote 104 609,00 zt ( 21 mieszkan) po stronie zmniejszen.

10. Podziat zobowigzan z tytutu dostaw i ustug wedtug pozycji bilansu o pozostatym na dzien
bilansowy, przewidywanym umowa okresie spiaty:

a/ zobowigzania diugoterminowe 125.406,63 zf
b/ zobowigzania krétkoterminowe 4.154.849,71 z4

Zobowigzania diugoterminowe w kwocie 125.406,63 zt dotyczg dziewieciu kredytow
termomodernizacyjnych budynkow.
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11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

Stan na
Tytuty poczatek roku koniec roku
obrotowego 2016 obrotowego 2016
:.yg‘z'ynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéow, w 274 801,86 442 438,09
1. Dlugoterminowe dotyczgce kosztéow
podzielnikéw ciepta i przegladu elek. do rozliczenia 7 327,10 1 190,00
w nastepnych latach
267 474,76 441 248,09
2.Krétkoterminowe w tym :
dotyczy kosztéw przegladoéw elektrycznych do 4 938,40 374710
rozliczenia w 2017 r.
0,00 2 820,75
-dotyczacych rozliczenia materiaiéw LPEC
-prenumerata czasopism i innych fachowych publikacji 4 637,13 3 063,61
koszty poniesione z tytulu ubezpiecze”A majgtkowych i
sobowvceh za przyszie okresy sprawozdawcze ( 666,54 637,99
ubezpieczenie samochodu )
nadwyzka kosztéw nad przychodami na 158 624 95 171 234.94
nieruchomosciach z lat poprzednich ' '
600,00 2 390,00
Remont altany §mietnikowej
119,66 202,93
Gaz pomieszczenia wspolne
nadwyzka kosztéw nad przychodami na 0.00 190 027.00
nieruchomosciach do rozliczenia (madia) '
nadwyzka kosztéw nad przychodami na 97 828,08 65 121,77
nieruchomos$ciach do rozliczenia
Il. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow. 0,90 A0
ic.n‘R.ozhczenla miedzyokresowe przychodoéw, w 118170313 1282 395,21
“"zazielenianie" osiedla 44 855,30 28 343,21
nadwyzka przychodéw nad kosztami na 720 264 83 871 124.92
nieruchomosciach z lat ubiegtych ' !
41 2018,12
dochody przysziych okreséw 6 583,00 362 018,
nadwyzka przychodow nad kosztami na 0.00 20 908 96
nieruchomos$ciach (media) ' '

Ol .0 204F

/@CJ




12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego
rodzaju).

Zabezpieczenia na majatku w jednostce w okresie sprawozdawczym nie
_wystepowaty.

13. Zobowigzania warunkowe, w tym rbéwniez udzielone przez jednostke gwarancje i
poreczenia, takze wekslowe.

Kwota W tym na aktywach
Rodzaj Kwota zabezpieczenia
zabezpieczenia zobowigzania wg sumy trwatych obrotowych
ubezpieczenia
Hipotecznie 0,00 0,00 0,00 0,00
Zastawem 0,00 0,00 0,00 0,00
Polisa 246 492,27| 166 627 055,00 166 627 055,00 0,00
W inny sposéb 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 246 492 27| 166 627 055,00 166 627 055,00 0,00

Bank PKO BP dokonat =zabezpieczenia kredytu na polisach ubezpieczeniowych
wystawionych przez firme GENERALI GROUP. Zabezpieczenie dotyczy ubezpieczen
budynkdéw mieszkalnych:

Samsonowicza 33 o sumie ubezpieczenia 17 691 310,-
Samsonowicza 15 o sumie ubezpieczenia 17 550 365, -
Samsonowicza 19 o sumie ubezpieczenia 17 530 380,-
Samsonowicza 21 o sumie ubezpieczenia 17 730 650, -
Samsonowicza 35A o sumie ubezpieczenia 15 383 130,-
Samsonowicza 49 o sumie ubezpieczenia 9 923 935,-
Samsonowicza 51 o sumie ubezpieczenia 14 993 055,-
Samsonowicza 55 o sumie ubezpieczenia 10 049 760,-
Natkowskich 120 o sumie ubezpieczenia 15 252 265, -
Natkowskich 118 o sumie ubezpieczenia 10 139 885,-
Natkowskich 122 o sumie ubezpieczenia 10 075 275,-
Natkowskich 130 o sumie ubezpieczenia 10 307 045,-
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2. INFORMACIJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

1. Struktura rzeczowa / rodzaje dzialalnosci / i terytorialng / kraj, export / przychodéw netto
ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow.

Przychody netto ze sprzedazy Sprzedaz ogdtem za Dynamika
ustug na cele za rok 2015 za rok 2016 %
Lokali mieszkalnych 7 653 708,06 7 639 760,14
Lokali uzytkowych 1169 948,42 1180 538,04
Centralnego ogrzewania 2 964 105,49 3216 816,53
Zimnej wody 1894 948,14 1918 697,49
Uzywania garazy 129 833,71 133 437,75
Pozostata dzialalnosé 1563 574,78 152 963,59
RAZEM 13966 118,60] 14 242 213,54 1,98%
: Kwota ogdtem za Dynamika
Inne przyehody i koszty zarok 2015 | _za rok 2016 %
Pozostate przychody opracyjne 197 015,56 257 941,08
Pozostate koszty opearcyjne 367 979,65 268 559,03
Przychody finansowe 250 068,40 218 474,11
Koszty finansowe 287,45 2 774,00
RAZEM 78 816,86 205 082,16 160,20%

Spétdzielnia nie prowadzi dziatalnosci eksportowej.

2. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwafte.

W okresie sprawozdawczym jednostka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych
wartos¢ $rodkéw trwatych.

3. Wysokosé odpisow aktualizujgcych wartosé zapasow.
Brak takiej pozycji w rachunku zyskéw i strat za biezacy i poprzedni rok obrotowy.

4. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

Zadna z powyzszych okolicznosci w jednostce nie miata miejsca.
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5. Rozliczenie gféwnych pozycji réinigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od osob prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Zestawienie kosztow i przychodéw do celéow podatku dochodowego
od osoéb prawnych za 2016 r. w zi

Przychody za 2016 r.| Koszty za 2016 r.po | Wynik za 2016 1. po
po przeniesieniu na przeniesieniu na przeniesieniu na Podatek za
L.p. Podziat dziatalnosci rozrachunki rozrachunki rozrachunki 2016 1.
1 |Lokale mieszkalne 1277527416 1311573586 |- 340 461,70 w
2 {Lokale uzytkowe 1180 538,04 535 963,18 644 574,86 122 469
3 |Garaze wiasnosSciowe 104 748,58 107 040,68 |- 229210 w
mieszkancéw
4 |Garaze wlasno$ciowe nie 28 689,17 29 356,56 |- 667,39 |- 127
mieszkancow
6 |[Pozostala dziatalnosé 152 963,59 198 560,40 |- 45596,81 |- 8 663
7 {Fundusz remontowy 24 133,40 18 075,90 6 057,50 1161
lok.uzytkowych wisno$ciowych
8 16547295 | - 165 472,95 w
Fundusz remontowy mienia
Spoidzielni - 663 108,70 |- 663108,70 |- 125991
11 51142,77 - 5114277 w
Inne wplywy na f. remontowy
12 |Dziatalno$¢ spot.-kult. 156 573,23 196 764,68 |- 4019145 |- 7636
13 |Dzialalnos¢ finansowa dot. 102 470,45 - 102 470,45 w
GZM
14 |Dzialalno$¢ finansowa inna 116 003,66 2774,00 113 229,66 21514
15 |Dzialalno$¢ operacyjna dot. 245 013,87 224 986,18 20 027,69 w
GZM
16 [Dziatalno$¢ operacyjna inna 12 927,21 4357285 |- 3064564 |- 5823
Razem:; 15115 951,08 15135938,99 |- 19 987,91 F 3106

Zestawienie kosztdw nie stanowigcych kosztow uzyskania przychodow - zestawienie do celow CIT-8 za 2016 .

Lp. Rodzaj kosztu Koszty za 2016 .
" |Skiadka czlonkowska - Zwigz.
1]Rew.Lublin 2 089,00
2|Koszty reprezentaciji 893,16
Odpis aktualizacyjny lokale
3|mieszkalne 62 781,53
4{0dsetki budzetowe 2774,00
Razem: 68 537,69
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Razem przychody z ewidencji ksiegowej

Pozostate przychody (podatkowe konto
856,857)

Razem przychody do opodatkowania
Koszty z ewidencji ksiegowej

réznica kosztow 5 i 4

razem koszty kont 517

Pozostate koszty podatkowe (konto 856,857)
Koszty ogétem do opodatkowania
Koszty nie stanowigce NKUP

Koszty uzyskania przychodu

Dochéd Podatkowy do CIT

Przychody GZM

Koszty GZM

Koszty GZM- NKUP

Razem koszty uzyskania przychodu GZM
Wynik GZM-podatkowy

14718 628,73

397 322,35

15 115 951,08
14 483 231,22
- 225241,51
14 257 989,71
877 949,28

15 135 938,99
- 68537,69
15 067 401,30
48 549,78

13 444 122,78
13 447 762,72
- 6278153

13 384 981,19
59 141,59

Wyliczenie podatku dochodowego od os6b prawnych za 2016 r. w zi

. Przychody ogo6tem

. Koszty uzyskania przychodow

. Dochod ogoétem

. Korekta o wynik na GZM

. Dochéd podlegajgcy opodatkowaniu

. Podstawa podlegajgca opodatkowaniu
. Podatek 19%

. Zaptacone zaliczki

. Kwota do zaptaty/zwrotu

© 00N, WON
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15 115 951,08
15 067 401,30
48 549,78
59 141,59 .
107 691,37
107 691 zt
20 461 zt

86 304 zt
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6. W przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach

rodzajowych.

Jednostka sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

7. Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, srodkow trwafych na wilasne potrzeby.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje kosztow wytworzenia produktow na wiasne potrzeby przez
konta przychodow i kosztéw obrotéw wewnetrznych.

8. Poniesione w ostatnim roku nakfady na niefinansowe aktywa trwafe.

AKTYWA TRWALE - warto$¢ poczatkowa

2016 r
Stan na ostatni
dzien roku
Stan na 1 dzien roku| Przychody Rozchody obrotowego
Wyszczegolnienie obrotowego (zh (zh) (zh) (zh)
1 2 3 5 6
. Wartosci niematerialne i
prawne 81 830,82 - - 81 830,82
prawne 81 830,82 - = 81 830,82
Il Rzeczowe aktywa trwate 48 175 307,94 425 374,40 395 848,39 48 204 833,95
1. Srodki trwate 48 149 432,40 23 055,80 395 848,39 47 776 639,81
a) Grunty 12 458 505,88 72 668,73 12 385 837,15
a. grunty wiasne 9 294 001,94 72 668,73 (0) 9 221 333,21
b. prawo wieczystego uzytk. 3 164 503,94 - 3 164 503,94
b) Budynki i budowle % 0555 7l 2 313 046,14 (0) 3474270478
4 524,97 (4) 2 956,46 (3)
c) Urzadzenia techniczne 381 895,97 13 712,03 (5) 4 187,56 (0) 392 988,95
d) Srodki transportu 231 288,93 - - 231 288,93
e) Inne Srodki trwate 21 990,70 4 818,80 (1) 2 989,50 (2) 23 820,00
2. Srodki trwafe w budowie 25 875,54 402 318,60 (6) = 428 194,14
Il Inwestycje diugoterminowe 250,00 - 250,00
1. Udziaty i akcje 250,00 - 250,00
(0) - wyodrebnienia
(1) - zakup kserokopiarki
(2) -likwidacja kserokopiarki
(3) - likwidacja komputeréw
(4) - zakup komputeréw
10 ( N d\‘”\A’ §/>/
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UMORZENIE (amortyzacja)

2016 r.

Umorzenie za rok

Umorzenie za rok

Stan na ostatni dzien

Warlo$¢ netto

W Slnieni Stan na 1 dziefi roku podiegie nie podlegie Zmniejszenie voku.cbrotovieno
yszczegoinienie obrotowego @h| amortyzacj amortyzacji Jumorzenia  (zi) @ 9° | stan na 1 dzier roku|  Stan na ostatni
(zf) (2)) obrot. dzien roku obrot.
. Wartoscr niematenalnie 1
prawne 81 034,81 682,32 - - 81717,13 796,01 113,69
1. Inne wartosci
i iaina i prawne 81 034,81 682,32 - 81717,13 796,01 113,69
li Rzeczowe aktywa trwale 16 129 934,93 23 326,43 652 352,68 119 666,39 16 685 947,65 32 045 373,01 31 518 886,30
1. Srodki trwale 16 129 934,93 23 326,43 652 352,68 119 666,39 16 685 947,65 " 32019 497,47 31090 692,16
a) Grunty 621 918,23 47 502,37 669 420,60 11 836 587,65 11716 416,55
a. grunty wilasne 9 294 001,94 9221 333,21
b. prawo wieczystego
uZythkowania 627 918,23 47 802,37 - 669 420,60 2542 585,71 2495 083,34
109 532,87 (0
b} Budynki i budowle 14 953 221,18 © 15448 538,62 20 102 529,74 19 294 166,16
604 850,31
. ) 4 187,56 (0)
¢) Urzadzenia techniczne 369 191,28 371 649,07 12 704,69 21439,88
9 501,81 2 956,46 (1)
d) Srodki transportu 163 613,54 13 021,52 176 635,06 67 675,39 54 653,87
e) Inne $rodki trwale 21 990,70 803,10 29895 (2) 19 804,30 - 4 015,70
2. Srodki trwale w budowie 25 875,54 428 194,14
HIII Inwestycje dlugoterminowe 250,00 250,00
I 1. Udzialy i akcje 250,00 250,00

(0} - wyodrebnienia

(1) - likwidacja komputerow
(2) - likwidacja kserokopiarki

3. INFORMACJE I OBJASNIENIA DO RACHUNKU PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej.

Saldo odsetek w kwocie zt. 215 700,11 zt skfada sie z:

odsetek uzyskanych przez Spoétdzielnie od

zalegtosci czynszowych GZM w kwocie zi. [102.470,45
odsetek innych uzyskanych przez Spotdzielnie | zt. 704,73
od zalegtosci w kwocie

odsetek uzyskanych przez Spétdzielnie od

Srodkdw pienieznych zgromadzonych na

kontach bankowych w kwocie zt. 1115.298,93
odsetki budzetowe zt -2.774,00
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Zzmiana rezerw zt. -14 691,39
amortyzacja w kwocie zt. 24 008,75
zmiana stanu zapaséw w kwocie zt. 3 236,00
zmiana stanu nalezno$ci i roszczen w kwocie zt. 35 015,67
zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem
pozyczek i kredytow w kwocie zt. -147 967,93
zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w kwocie zi -73 081,25
w tym: rozliczen miedzyokresowych czynnych pif -173 773,33
rozliczen miedzyokresowych biernych zh. 100 692,08

B. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

Na przeptywy srodkdéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej skiadajg sie wplywy

ze zbycia wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

kwocie 509 297,38 zt.

aktywow trwatych w

Warto$ci niematerialnych i prawnych zi. 682,32
Rzeczowe aktywa trwate zt. 526 486,71
Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zi. 6 137,10
Amortyzacja zt. - 24 008,75
C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej.
Na wptywy osiggniete z dziatalno$ci finansowej sktadaja sie:
Inne wplywy finansowe -odsetki (saldo) | zt. 215 700,11 |
- Na wydatki z dziatalnosci finansowej sktadaja sie:
zmiana stanu kapitatdéw wtasnych (wyodrebnienia lokali) zt. 1166 995,06
Sptata kredytéw i pozyczek w kwocie 2t 229723,83
Na wzrost srodkéw pienieznych w kwocie zt. -555 601,87 skiadajg sie:
,2Dodatnie” przeplywy srodkdw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej w kwocie zt, 116 119,53
,Dodatnie” przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej w kwocie zt. 509 297,38
L,Ujemne” przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci
finansowej w kwocie zt. -1181 018,78
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4. INFORMACIJE O:

1. Zawartych przez jednostke umowach nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik jednostki.

Nie wystepuja.

2. Transakcjach zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami

powigzanymi.

Nie wystepuja.

3. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe.

Przecietne
Wyszczegolnienie grupy pracowniczej zatrudnienie w roku
2016
Zarzad 2,00
Administracja 21,50
Grupa remontowa 9,00
Gospodarze rejondw 16,00
Razem: 48,50

4. Wynagrodzeniach.

Przecietne wynagrodzenie w Spoéidzielni w poszczegdlnych grupach pracowniczych.

Przecietne
Wyszczegblnienie grupy pracowniczej wynagrodzenie w roku
2016
Zarzad 6 303,23
Administracja 4 108,74
Grupa remontowa 2 750,95
Gospodarze rejonow 2 522,64
W Spoéidzielni 3 442,24

5. Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym
w skifad organdéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spélek handlowych (dla kazdej grupy
osobno), ze wskazaniem warunkéw oprocentowania i terminéw spfaty.

Nie dotyczy.

6. Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdari
finansowych, wypfaconym lub naleznym za rok obrotowy.

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego za 2016. Kwota netto

6.000,00 zt
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5. ISTOTNE ZDARZENIA DOTYCZACE ROKU OBROTOWEGO I LAT
UBIEGLYCH UJETE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

1. Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2. Informacje o znaczgcych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu bilansowym a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego,
Jezeli wywierajg one istotny wpfyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy

- jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

Nie wystgpity zmiany zasad (polityki) rachunkowosci w 2016 r.

4. Informacje liczbowe zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego
za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Porownywalnos$¢ danych sprawozdania finansowego za rok 2016 zostala zachowana.
Spotdzieinia dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzi dziatalnosc¢ bez
wynikowa. Wynik na tej dziatalnosci podlega rozliczeniu z przychodami lub kosztami roku
nastepnego, prezentowany jest w Rachunku Zyskéw i Strat w pozycji Zmiana Stanu
Produktow (AII). W bilansie natomiast dziatalno$¢ na GZM pokazywana jest w szyku
rozwartym, nadwyzka przychodow nad kosztami wykazywana jest w pasywach bilansu w
pozycji Rozliczenia Miedzyokresowe, natomiast nadwyzka kosztéw nad przychodami
przedstawiona jest w aktywach jako Krétkoterminowe Rozliczenia Miedzyokresowe.

6. INFORMACIE DOTYCZACE KONSOLIDACII SPRAWOZDA'I({
FINANSOWYCH, GDY SPRAWOZDANIE TAKIE NIE JEST W MYSL
PRZEPISOW USTAWY SPORZADZONE

Nie dotyczy Spotdzielni
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7. INFORMACJE POLACZENIA SPOLEK

Nie dotyczy Spotdzielni

8. WYJASNIENIE POWAZNYCH ZAGROZEN

DZIALALNOSCI

Wszystkie informacje zostaly zawarte powyzej.

Lublin, dn. 01.03.2017 r.
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