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SPRAWOZDANIE

ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
im. W. Z. NALKOWSKICH w LUBLINIE

z dzialalnos$ci Spoldzielni za 2021 r.

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich jest sredniej wielkosci spotdzielnig
mieszkaniowa na terenie miasta Lublina. Pomimo licznych problemow wynikajqcyéh
z trudnej sytuacji finansowej spoleczenstwa, rowniez naszych czlonkéw i mieszkancow, dzieki
doswiadczone;j kadrze pracownikéw z powodzeniem realizuje cele statutowe, a takze plany
remontowe dotyczace gléwnie bezpieczenstwa i prawidtowego funkcjonowania naszych
zasobéw. Spoldzielnia kontynuuje réwniez dziatania zmierzajgce do zmniejszenia skali

zadhuzenia z tytutu optat za uzywanie lokali.

Spoldzielnia Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich w Lublinie w roku
sprawozdawczym zarzadzala 51 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

2 wspolnotami tj. Natkowskich 132 oraz Natkowskich 103.

Na dzien 31.12.2021r. w Spotdzielni zarejestrowanych bylo 3247 czlonkéw.

W 2021r. przeksztalcono w odrebna wlasnosé 14 lokali w tym :

o 11 spoldzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych
e 1 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
e 1 spoldzielcze whasnosciowe prawo do garazu

e 1 spdtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

W zasobach zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ jest 2686 lokali mieszkalnych

wtym :

o 1642 lokali mieszkalnych z prawem odrgbnej wlasnosci, w tym 1 mieszkanie

dodatkowo z podziatu N 104/29 na dwa 29 i 29A
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e 1013 spétdzielezych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych
. 30 lokatorskich praw do lokali mieszkalnych

270 garazy w tym :

) 103 garaze z prawem odrgbnej wiasnosci
. 157 spoétdzielczych wlasnosciowych praw do garazy

. 10 na umowg najmu
26 lokali uzytkowych (bez najmu) w tym :

e 18 z prawem odrgbnej wlasnosci

e 8 na zasadzie spétdzielczego wlasnosciowego prawa

Ustalo czlonkostwo 123 cztonkéw w zwigzku ze sprzedazg prawa do lokalu mieszkalnego/
lokalu niemieszkalnego — garazu/ lokalu uZytkowego, zgonem, darowizng, podzialem majatku

wspdlnego, dziatem spadku 1 umowa o dozywotnie sprawowanie opieki.

Przyje¢to w poczet czlonkéw 105 oséb: z tytuhu nabycia prawa do lokalu mieszkalnego / lokalu
niemieszkalnego — garazu / lokalu uzytkowego w drodze zakupu, przetargu, darowizny,

nabycia spadku, podzialu majatku wspolnego,

Zarzad odbyl 24 protokolowane posiedzenia w sprawach czlonkowsko-mieszkaniowych
oraz 38 w sprawach ogélnych, natomiast w sprawach biezacych zbierat si¢ codziennie. Sprawy
zalatwiane byly drogg telefoniczng, natomiast w wyjatkowo waznych sprawach petenci

przyjmowani byli osobiScie z zachowaniem obowiazujacego rezimu sanitarnego.

W zarzadzaniu gospodarka mieszkaniowa Zarzad kladzie nacisk na podnoszenie
standardu posiadanych zasobéw, w celu utrzymania i polepszenia ich stanu technicznego

i funkcjonalnego, zapewniajac ich trwatosé 1 uzytecznos¢ na dtugie lata.

W celu wspolnego rozwigzywania probleméw mieszkanicow Spétdzielnia wspétpracuje
z samorzadami domowymi, wladzami i Radg Miasta, Radg Dzielnicy Wrotkéw, MOPR,
Stowarzyszeniem Rodzin Katolickich, Polskim Towarzystwem Mieszkaniowym, Dyrekcjami

Szkot i Przedszkoli zlokalizowanych na terenie osiedla oraz innymi instytucjami.

W 2021 r. Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej im. W.Z. Natkowskich w Lublinie

prowadzil swojg dziatalno$¢ w oparciu o przeplsy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo

L Spoldz1elcze (tekst %ednohty Dz. U. z 2021r., poz.648), ustawy z \dnia 15 grudma 2000r.
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o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz.1208) oraz
obowiazujacy Statut Spotdzielni (tekst jednolity z dnia 19.05.2018r.).

W roku 2021 Zarzad Spéldzielni pracowal w nastepujacym skladzie :

Prezes Zarzadu

1. 01.01.2021r.-31.12.2021r. — mgr inZ. Piotr Galka

Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych

1. 01.01.2021r. —31.12.2021r. — mgr inz. Jerzy Bernat

Z-ca Prezesa — Gléwny Ksiegowy

1. 01.01.2021r. — 31.12.2021r. — mgr inZz Mariusz Wéjcik

W okresie sprawozdawczym dziatalno$¢ Zarzadu obejmowala nastepujace zakresy

przedmiotowe : -

e Remontowo - Inwestycyjny

e Administracyjno - Eksploatacyjny
¢ Ekonomiczno-finansowy

e Spoleczno-wychowawczy

e Cztonkowsko - Mieszkaniowy

¢ Samorzgdowy — zwigzany z obstugg organéw wewnetrznych Spotdzielni

Dziatalno$¢ inwestycyjna i1 remontowa prowadzona byla przez wilasne shuzby

Spotdzielni i wykonawcow zewnetrznych dziatajgcych na zlecenia i pod nadzorem Spétdzielni.

Dzialalno$¢ administracyjno - eksploatacyjna realizowana byla przez pracownikow
zatrudnionych w Dziale Administracyjno - Eksploatacyjnym oraz przez gospodarzy rejonow

1 konserwatorow.
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Dziatalno$¢  spoteczno-wychowawcza na  rzecz  cztonkéw  Spoldzielni .

i mieszkancoéw w 2021 r. prowadzit Klub Osiedlowy ,,Zrédto” Spotdzielni Mieszkaniowej im.

W.Z. Natkowskich przy ul. Samsonowicza 25.

Istotne sprawy. nad ktorymi obradowal Zarzad w roku sprawozdawczym dotyczyly

ustalenia planéw rzeczowo-finansowych, remontowych, inwestycyjnych i ich

realizacji;
spraw cztonkowsko-mieszkaniowych;

analizowania biezacej sytuacji ekonomiczno-finansowej (koszty i przychody);
analizowania zaleglosci z tytulu oplat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe
i przedstawiania na posiedzeniach Rady Nadzorczej propozycji rozwiazan majgcych na
celu zmniejszenie skali zadtuzenia;

analizowania wysokoSci stawek optat za uzytkowanie lokali’ w oparciu
o czynniki zalezne i niezalezne od Spdtdzielni;

prowadzenia rozmow i negocjacji z osobami zadluzonymi w celu znalezienia rozwigzan
umozliwiajacych sptatg tych zadhuzen;

analizowania biezgcych problemdw eksploatacyjnych i remontowych;

spraw prawnych;

organizowania przetargdw na roboty inwestycyjne, remontowe, eksploatacyjne i inne;
nadzorowania przebiegu robot remontowo-konserwacyjnych oraz usuwania usterek
powykonawczych;

analizy wykonania konserwacji zieleni w zasobach Spétdzielni;

analizy i kontroli zuzycia wody cieplej i zimnej w catych zasobach Spétdzielni;
przeprowadiania inwentaryzacji rocznej majatku Spétdzielni;

kontynuowania wdrazania zmian wynikajacych z ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w tym m.in. ustanawiania odrebnych wlasnosci lokali;
wprowadzania zmian w regulaminach obowigzujacych w Spotdzielni;

opracowywania i1 podejmowania uchwat regulujacych biezacg dziatalnosé Spoldzielni;
analizowania dziatainosci spoleczno-Wychowawczej realizowane] przez spotdzielczy
klub osiedlowy ,.Zrédto”;

realizacji postulatow zgtaszanych przez czlonkow oraz samorady domowe;
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— analizy uchwal i wnioskow Walnego Zgromadzenia z roku 2019.

— omdwienia wynikow bilansu za 2020r.

~ kontynuacji wdrazania programu komputerowego.

W pozostalej czesci niniejszego sprawozdania znajdujg sie¢ zalaczniki charakteryzujace
kolejno poszczegblne dziedziny dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe;j

im. W.Z. Natkowskich w Lublinie w roku 2021, ktére tworza jego integralng czesc :

Zatgcznik nr 1. Dzialalno$¢ remontowo - inwestycyjna
Zalacznik nr 2. Dziatalno$¢ administracyjno — eksploatacyjna
Zatacznik nr 3. Sprawozdanie finansowe

Zalgcznik nr 4. Dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalna
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Zalacznik nr 1
do Sprawozdania Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowe;j

- im. W.Z. Natkowskich
z dzialalnoSci inwestycyjnej
i remontowej za 2021r.

Dzialalno$¢ inwestycyjno - remontowa prowadzona byla w ramach rzeczowo -
wartosciowego Planu Remontéw na 2021 r. zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorczg Uchwala
nr 26/11/2020 z 30 listopada 2020 r., korekty Planu Remontoéw na 2021r zatwierdzonej
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 5/03/2021 z dnia 29.03.2021r; nr 6/04/2021 z dnia 26.04.2021r;
nr 12/06/2021 z dnia 28 czerwca 2021roku i 13/06/2021z dnia 28 czerwca 2021 roku oraz Planu
Inwestycji na 202 1rok zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza uchwalg nr 27/11/2020r z dnia
30 listopada 2020roku.

L DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Na mocy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegbélnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych ( Dz. U. z 2018 r. poz.1474) na wniosek
Prezydenta Miasta Lublin reprezentowanego przez Dyrektora Zarzadu Drog i Mostow
w Lublinie Urzad Miasta Lublin Wydzial Architektury i Budownictwa zatwierdzit projekt
~budowy i wydat decyzje nr 207/20 o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej :
,rozbudowe drogi gminnej —ul. Jana Samsonowicza”. Na potrzeby tej inwestycji Spotdzielnia
‘Mieszkaniowa im. W.Z. Natkowskich w Lublinie zostala zobligowana do wydania na rzecz
Gminy nizej wymienione dziakki:

Dzialki w uzytkowaniu Dzialki po podziale Dziatki po podziale
wieczystym. wywlaszczone pozostajgca w zasobach SM
Dzialki przed podziatem.
nr dziakki Powierzchni [Dzialka nr [Powierzchni |Dzialka nr Powierzchnia
am? am? m?
81/19 14699 81/50 182 81/51 14517
81/25 4697 81/61 494 81/62 4203
81/27 2612 81/64 1153 81/65 293
81/63 1166
81/34 6532| 81/68 166 81/69 6366
129/28 2139 129/35 103 129/36 2036
129/29 903| 129/37 40 129/38 863
129/30 17960| 129/39 11 129/41 17811
| 129/40 138
125/48 8083 125/71 2462 125/70 1925
125/72 265
125/73 3431
125/49 3099] 125/74 294 125/75 2805
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81/14 2152| 81/44 31 81/46 1920
81/45 201
125/9 1505 125/78 36
125/79 138 125/80 1331
125/11 759 125/50 422 125/51 337
81./12 4227  81/41 299
81/42 27 81/43 3901
125/13 3002] 125/52 409 125/53 2593
81./10 768| 81/38 9 81/40 695
81/39 64 ,
81/21 1012 81/52 394 81/53 618
Razem 7073 67076
Dzialki nalezace do nieruchomosci:
Nieruchomos$|Nr dziatki pow. dzialtki|Wywtaszczone  |Dziatki,
¢|przed : dziatki. ktére po podziale zostaly
podzialem w zasobach SM
S*29,33 81/22 8147| 81/54 670 81/55 7477
S35a 81/24 2961| 81/59 339 81/60 2622
S41 129/16 1386 129/33 125 129/34 1261
S41 81/29 2195 81/66 69| 81/67 2126
Si1 125/31 3099 125/64 66 125/65 3033
S15,17 125/35 7617| 125/66 3| 125/67 7614
S19 125/36 5840 125/68 78| 125/69 5762
N**96,98,100] 125/22 16178| 125/54 86[ 125/55 16092
S5 125/29 2358] 125/658 122| 125/60 2157
125/59 79
S7 125/28 5840 125/56 690 125/57 3367
S21 81/18 5372 81/47 17| 81/49 5177
| 81/48 178
Razem 2522|Razem 56688

*S- ul. Samsonowicza, **N-ul. Natkowskich.

W ramach realizacji Planu Inwestycji na 2021 rok Spétdzielnia :

1.

g

. Gtéwn Ksiggowy -

mgr inz

Kontynuowata przebudowe pomieszczen biurowych w budynku administracyjnym
Spoldzielni Mieszkaniowej przy ul. Natkowskich 108. Wykonala posadzke
w pomieszczeniach na poziomie -1 , zasilenie elektryczne do klimatyzacji
pomieszczen na poziomie 0 1 -1, wylagcznik gldwny pradu na poziomie parteru oraz
wentylacje hybrydowa i klimatyzacje.

Wykonala oswietlenie terenu na wysokosci budynkéw Samsonowicza 5,7, 11, 15.
Wykonata zapor¢ drogowg na dzialce nr 129/18 w meruchomosm przy ul.
Samsonowicza 55a, b, c.

Wykonala przelgczenie instalacji wody zimnej z lokali uzytkowych (fryzjera,
protetyki, wezla c¢.w. oraz bylej hydroforni ) w obiekcie przy ul Samsonowicza 25
do istniejacego przyltacza Dn50 oraz odcigto zlikwidowane przylacze Dn150.
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‘1. A. DZIALALNOSC REMONTOWA

Bilans otwarcia na funduszu remontowym na 2021 rok wynosit 1 479 013,68z1.
Naliczenia funduszu remontowego w kwocie 1 962 346,68z1.

Naklady poniesione z tytutu wykonanych prac wyniosty 1 426 178,21 .zl.

Saldo na dzien 31.12.2021r. na Funduszu Remontowym Spéldzielni zamknelo si¢ kwotg
2 015 182,15.z%

Prowadzenie dzialalnosci remontowej odbywalo si¢ w oparciu o przyjety Plan
Remontéw na 2021r. oraz dorazne zgloszenia awarii przez mieszkahcéw, zgodne
z obowigzujagcym "Regulaminem okreslajacym wzajemne obowigzki Spoldzielni
i Mieszkancow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz czesci wspdlnych i zasad rozliczania
Spoldzielni z osobami zwalniajacymi lokale". Prace remontowe byly wykonywane w ramach
zawartych uméw z Wykonawcaml zewnetrznymi oraz drobne i biezace naprawy sitami
wlasnymi.

Zgodnie z art.62. Prawa Budowlanego wykonano przeglad roczny obiektow budow]anych
pozostajacych w zasobach Spétdzielni, przeglad instalacji gazowej i wentylacji grawitacyjne;.
Wykonano jednokrotne czyszczenie przewodoéw wentylacyjnych i dwukrotne spalinowych.

lwykaz prac rénidntdwych wykonanych w zasobach Sp(ﬂdzielni na 'pods‘t‘awi‘e zawartych
umow i zlecen z wykonawcami robét w 2021r. w ramach” Funduszu Remontowe

Spoldzielni
Branza: Budowlana/drogowa
Lp. | Nazwa firmy Rodzaj robot Lokalizacja Warto$¢ brutto
1 "BUDEX" Matgorzata
Malinowska Remont balkondw N109 115 999,99 7
o | ABTRANS® Arurilidia |po o0t balkonsw  |S7 116 000,00 4
Bieniaszewscy
3 BUDEX Kamll Malowanie klatek N118iN120 74 99418 74
Malinowski schodowych ’
"JURPOL" Jerzy Malowanie klatek
4 Jakubowski schodowych Ni22 32355,76 4
5 | BUDEX' Kamil Remont dachéw | S45 i S55 173 369,51 74
Malinowski
6 |"PAC-BUD" Piotr Pacula Remont dachu S5 59 765,34 z
7 | ABTRANS" Arturilidia |po o0 balkonow | RS0 188 500,00 zk
Bieniaszewscy
8 |"AGO" Andrzej Dudziak Remont balkonéw N123 132 750,00 zt
9 |BTB Henryk Chrzanowski | Projekt pochylni S19 3 500,00 zt
"JURPOL" Jerzy . . |S411iN104-
10 Jakubowski Remont nawierzchni 108 24 612,84 71
i1 |, BUDEX" Kamil Remont balkonéw  |N115 204 750,00 71
Malinowski \
12 Kuzrpa Kszczqnow Madron Wym1ana bramy do 355 7 872,00 21
Monika garazy
. " R . S15, S49
13 ["PAC-BUD" Piotr Pacuta Naprawy dekarskie IN131 5140,80 zt
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N125, R30,
N105, N104,
S11, S15,
ZRB "TOPOL" Krzysztof . N108,
14 Topolan Naprawy dekarskie $55(garaze), 16 368,09 zt
R28, R30,
N122, S39,
RI12
15 JURPOL 'Jerzy Wyk?naple podjazdu N109 984,00 7k
Jakubowski na wozki
16 "JURPOL" Jerzy Wymiana drzwi do N122
Jakubowski korytarza piwnicy 1 080,00 zt
17 BUDEX Kamll Naprav.v.a pekniecia R12 527520 24
Malinowski elewacji
"BUDEX" Kamil Uszczelnienie :
18 Malinowski dylatacji , NIOL... 4 197,18 4
19 ZRB "TOPOL" Krzysztof | Wyczyszczenie potaci
Topolan dachu R12 2 592,00 zt
20 ZRB "TOPOL" Krzysztof | Montaz kratek
Topolan wentylacyjnych S11 594,00 zt
1 "JURPOL" Jerzy Remont wejs$é do
Jakubowski klatki R52 6 912,00 zt
"JURPOL" Jerzy .,
22 Jakubowski Remont daszkéw R50 13 932,00 zt
"JURPOL" Jerzy . .
23 Jakubowski Poszerzenie chodnika 57 13 702,57 24
24 |"VENTA" Sp.z.0.0. Montaz szlabanu S55 10 012,20 zt
o P.()z.ostale drobne naprawy 83 137,67
biezace
SUMA: 1298 397,33 z1

‘B. WENTYLACJA W 2021 r. z uwagi na nadal panujgca epidemie przeglad instalacji
wentylacji grawitacyjnej (komindw) oraz instalacji gazowej (szczelnos$¢ polaczen,
Zaworu glownego, kurkow odcinajacych oraz kuchenek
i innych odbiornikéw) zostal przeprowadzony w wydluzonym czasie i zakonczony
w miesigcach wrzesien-pazdziernik. W ustawowym terminie dokonano dwukrotnego
czyszczenia przewodow kominowych oraz jednokrotnego czyszczenia przewodow
wentylacyjnych. Prace wykonywane byly przez firm¢ KOMINEX zgodnie z zawartg
umowa.

Biezacym naprawom zgodnie ze zgloszeniami lokatorskimi zostaly poddane rowniez
nasady elektryczne produkeji f-my AERECO. W ramach tych prac firma HUB-BUD
dokonata wymiany uszkodzonych elementéw sterowania.




C. ROBOTY Z BRANZY ELEKTRYCZNEJ w 2021 roku.

Wykonano projekty i remont instalacji elektrycznej oswietlenia na klatkach schodowych
w wiezowcach przy ul. Samsonowicza 15 i 19 oraz zasilenie elektryczne do szlabanu
w nieruchomosci Samsonowicza 55A, B, C.

Roboty elektryczne wykonano w ramach umoéw i zlecen na kwote: 27 517,02z1.

D. ROBOTY Z BRANZY SANITARNEJw 2021r.:

1. Wymiana legalizacyjna wodomierzy z odczytem radiowym zgodnie z umowa
23/06/2017 w budynkach: Natkowskich 107A, Samsonowicza 63
Wymieniono 52 szt. wodomierzy. Koszt wymiany: 3 806,21 zl brutto.
Wykonawca METRONA Polska Sp. z o.0.

2. Wymiana dodatkowa wodomierzy ( domontowania). Wymieniono 33 szt wodomierzy
w budynkach SM. Koszt wymiany : 3 496,50 z1 brutto.
Wykonawca METRONA Polska Sp. z o.0. ;

3. Zgodnie z umowga nr 12/07/2021 firma Metrona Polska Pomiary i Rozliczenia

Sp. z 0.0., w budynkach przy ul. :
- Natkowskich 107 a wymieniono 14szt. cieptomierzy za kwote 5 450,10z,
- Natkowskich 104 wymieniono 40 szt. cieplomierzy za kwote 14 673,00zt
- Nalkowskich 108 wymieniono 51 szt. cieptomierzy za kwote 19 205,55z1.

4. Wykonano naprawe¢ zdewastowanej przez miodziez z osiedla instalacji chlodniczej
klimatyzacji w budynku Nalkowskich 108 zgodnie ze zleceniem TS/3571/2021 na
kwote 922,50zt

E. KONSERWACJA DZWIGOW

Konserwacje i naprawy biezace dzwigdbw osobowych w 2021roku  Spoldzielnie
realizowata w ramach umow zawartych jeszeze w 2009 i 2010 roku z dwoma firmami z:
- Zakladem Instalatorstwa i Elektromechaniki Dzwigowej —Andrzej Kincel, Lublin, ( N103) -
Umowa nr 14/2010
- INWESTPROJEKT -DZWIG Sp. z 0.0. z siedziba w Lublinie ( N107A, S 15, 17, 19, 21, 29,
33) - Umowa nr 40/UKD/10, Umowa nr 26/UKD/09
Naprawy biezace dzwigoéw konieczne do utrzymania dzwigéw w sprawnosci techmcznej
ogotem wyniosty 42 000,00zt oraz na badania urzadzen 10 710,00z
W celu zapewnienia Srodkéw na wymiane dzwigéw osobowych w w1ez0wcach Spotdzielnia
tworzy Fundusz celowy.
W roku 2021 bilans otwarcia na Funduszu Celowym na ,,wymiane dzwigow”
wyniost: 452 445,00zt
Przychody — odpisy na fundusz celowy 59 040,00zt ,
Zgromadzono $rodki na dn. 31,12,2021r. w wysokosci — 511 485,00zt
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PRACE GRUPY KONSERWACYJNEJ SPOLDZIELNI
w okresie styczen — grudzien 2021 r.

Prowadzenie dzialalnosci remontowej 1 konserwacyvinej

Jak co roku zadania grupy konserwatorow byly realizowane w oparciu
o zgloszenia zaistnialych awarii w czg$ciach wspolnych oraz Plan Remontéw na 2021rok.
Finansowanie prac remontowych i konserwacyjnych odbywalo si¢ ze srodkéw gromadzonych
na funduszu remontowym i eksploatacyjnym.

Biezace prace remontowe i konserwacyjne w 2021 r. byly realizowane przez zespot 8
konserwatorow. Wykonano nastgpujacg ilos¢ zgloszen w zakresie: ’

- prace elektryczne - 469 zgloszenia
Prace obejmowaly biezacg konserwacje instalacji, wymiang uszkodzonego lub
zepsutego osprzetu elektrycznego w postaci gniazd, wlgcznikéw i opraw, regulacje
osprzetu oraz wymiane spalonych zarowek i $wietlowek. Duzg liczbe zgloszen
obejmowaly zgloszenia awarii w mieszkaniach polegajace na braku zasilenia lokali.
‘Wszystkie tego typu zgloszenia mieszkancow sg przez elektryka sprawdzane dla
ustalenia przyczyny usterki (czy jest to wina po stronie administracji czy po stronie
lokatora/uzytkownika lokalu), a w przypadku stwierdzenia winy po stronie lokatora
przekazywana jest informacja, jakie dziatania powinien lokator wykonac, aby
doprowadzi¢ instalacj¢ do wlasciwego stanu. :
Dodatkowo  elektryk  dokonuje raz na  kwartat  odczyty licznikow
w lokalach uzytkowych i innych podlicznikoéw zainstalowanych dla opomiarowania
urzadzen i o§wietlenia wspdlnego.

- prace hydrauliczne — 189 zgloszenia :

Prace  obejmowaly  zgloszenia  biezace  polegajace  na  sprawdzeniu
i udroznieniu kanalizacji sanitarnej poprzez czyszczenie studzienek kanalizacyjnych,
pionow i wywiewek dachowych, czyszczenie rewizji rur spustowych kanalizacji
deszczowej, wymiany zaworow odcinajacych na instalacji wody uzytkowej w lokalach
(przy wodomierzach) oraz ocene przyczyn zalan mieszkan (lokalizacja przeciekdéw
i uszkodzen piondéw). Przeprowadzano comiesieczne kontrolne odczyty stanow
wodomierzy w lokalach uzytkowych.

Wykonano réwniez naprawe¢ 1 wymiang nast¢pujacych elementow instalacji wod-kan
w budynkach:
e wymiana pionéw kanalizacji sanitarnej — ul. Nalkowskich 98, 115, 123,
ul. Samsonowicza 17, 19,
e wymiana uszkodzonego poziomu kanalizacji sanitarnej w piwnicy
—ul Natkowskich 101, ul. Samsonowicza 59, 61

- prace $lusarskie — 271 zgloszen;
Prace $lusarskie obejmowaly naprawe, wymiany elementow drzwi wejsciowych do
budynkoéw takich jak: uszczelki, samozamykacze, klamki, pochwyty (antaby), stopki
podtrzymujace skrzydta, zamki i wkladki (wraz z dorobieniem kluczy). Wykonywano
- ..., robwniez regulacje zawiasOw oraz samozamykaczy. Prowadzono biezaca konserwacje
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i drobne naprawy urzadzen zabawowych, naprawy i uzupetnianie elementéw ogrodzen
placow zabaw, demontaz starych $mietnikéw i montaz nowych, montaz znakow
drogowych (miejsca dla niepelnosprawnych) oraz tabliczek informacyjnych (szanuj
zielen, zakaz wyprowadzania pséw, zakaz parkowania itp.). W altanach $mietnikowych
wykonano wymiang uszkodzonych klap wrzutowych, naprawiano uszkodzone blachy
Scian i drzwi, wymieniano klamki, zamki wraz z wkladkami w drzwiach altan,
naprawiano uszkodzone rynny i rury spustowe zadaszen.
Oprocz w/w biezacej konserwacji wykonano prace $lusarskie polegajace na:
e wykonaniu i zamontowaniu pochwytéw metalowych przy drzwiach
wejsciowych do budynkéw — ul. Samsonowicza 7 kl. 11,
ul. Samsonowicza 11 kl. III, ul. Natkowskich 105 k1. i II,
ul. Natkowskich 109 k1. II, ul. Natkowskich 121 k1. IV, ul.
Romera 28 kl. 1,
* wykonaniu i zamocowaniu pochwytu metalowego na schodach zejsciowych
do piwnicy — ul. Samsonowicza 49 kl. II,
e naprawie (ponownym montazu) mocowania ofcieznicy drzwi wejsciowych —
ul. Samsonowicza 33,
e wymianie samozamykaczy drzwi na kl. schodowych
~—=ul: Samsonowicza 19,
naprawie mocowania rury spustowej na elewacji — ul. Romera 50
wykonaniu odnowienia i poprawy mocowania podjazdu dla wozkow przy
schodach wejsciowych do budynku
— ul. Samsonowicza 19,

- prace murarskie, brukarskie i malarskie — 160 zgloszen;

W ramach w/w prac wykonano naprawy dorazne nawierzchni chodnikéw i ciggdéw
jezdnych, schodéw terenowych i przy drzwiach wejsciowych do budynkéw,
uzupelnienia ubytkdéw w nawierzchniach asfaltowych, od$wiezeniu oznakowania
miejsc postojowych oraz miejsc dla 0osob niepetnosprawnych na parkingach. Wykonano
rowniez naprawy dorazne pokrycia dachowego, obrébek blacharskich dachow,
udroznienie i zabezpieczenie kratek, czapek kominéw wentylacyjnych oraz
uzupelnienie kratek wentylacyjnych stropodachdw.

W szczegolnosei wykonano ponizsze prace:

e odtworzono zabudowy $cian pionéw instalacyjnych wod-kan po usunietych
awariach (prace murarskie i glazurnicze) w budynkach Samsonowicza 19,
Samsonowicza 57,

¢ wykonano naprawe ocieplenia stropu piwnic w pomieszczeniu wozkowni
budynkow przy ul. Samsonowicza 57, ul. Romera 28,

e wykonano naprawy posadzki piwnic w budynku przy ul. Samsonowicza 29

e wykonano tynkowanie, okladziny z plytek wraz z malowaniem $cian holu
parteru w rejonie wind — ul. Samsonowicza 29

¢ dokonano naprawy elementéw kabin dzwigdéw osobowych takich jak wymiana
wykladziny Samsonowicza 33, wymiany uszkodzonych boczkéw z plyt
drewnopodobnych Samsonowicza 15, 17, wymiana zbitych szyb drzwi
pigtrowych Samsonowicza 21, odmalowanie drzwi pietrowych (parter)
Samsonowicza 29 ‘

e wymieniono uszkodzony fragment krokwi dachowej wraz
z odworzeniem ocieplenia i oktadziny GK — ul Nalkowsk'ch 104
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e naprawiono izolacje przeciwwilgociowa pozioma i pionowg $cian
zewnetrznych wraz z naprawa tynku i poprawieniem spadku opaski z ptyt
chodnikowych — ul. Nalkowskich 106 (garaze)

e wykonano naprawe obrébek blacharskich 1 wyprawy tynkarskiej wraz
z wymiang czapKki i kratek na kominie — ul. Natkowskich 106 (garaze)

G. SALDO FUNDUSZU REMONTOWEGO:

Typ lokalu Bilans Przychod Koszty - Bilans zamknigcia
otwarcia fundusz fundusz na dn. 31.12.2021r.
2021rok remontowy | remontowy

452 445,00 59 040,00 0,00 511 485,00

Diwigi
1432 383,40 | 1755884,28 | 1332 089,40 1856 178,28

Lokale

mieszkalne

236 448,80 17 318,88 10 473,71 243 293,97

' Lokale uzytkowe Co e IR R
49 657,93 27 391,32 30 591,65 46 457,60

Garaze

-239 476,45 161 752,20 53 023,45 -130 747,70
Mienie
Spotdzielni

1931458,68 | 2021 386,68 | 1426178,21 2 526 667,15
Razem:

Bilans otwarcia na funduszu remontowym tacznie z funduszem celowym na 2021 rok
wynosit 1931 458,68z}, Naliczenia funduszu remontowego Iacznie z funduszem celowym
w kwocie 2 021 386,68 z1. Naktady poniesione z tytutu wykonanych prac wyniosty

1 426 178,212 Saldo na dzien 31.12.2021r. na Funduszu Remontowym Spoéidzielni tacznie

z funduszem celowym zamkneto si¢ kwotg 2 526 667,15.z1




Zalgczhi‘k nr2

do Sprawozdania Zarzadu
Spoldzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich

z dzialalno$ci administracyjno -

eksploatacyjnej za rok 2021r.

W roku 2021 Dzial Administracyjno-Eksploatacyjny Spoéldzielni zajmowat sie
biezacymi sprawami zwigzanymi z obstuga mieszkancow, utrzymaniem porzadku i czystosci
w pomieszczeniach wspélnych budynkéw i ich otoczeniu, utrzymaniem zieleni na terenie
osiedla, jak réwniez zatatwianiem innych spraw zwigzanych m.in. ze szlabanami, domofonami,
sprzgtaniem klatek schodowych, odbiorem odpaddw, najmem miejsc parkingowych i lokali
- uzytkowych.. W. skutek szeregu prac realizowanych . przez Dziat Administracyjno-
Eksploatacyjny podjgto nastepujace czynnosci zwigzane z poprawa obstugi mieszkancow
oraz porzadku i estetyki osiedla:

1. Przyjeto i wykonano 75 zgloszen od mieszkancow dotyczacych deratyzacji i dezynsekcji
piwnic, pomieszczen pralni i suszarni w budynkach mieszkalnych.

2. Wykonano dwukrotnie przeglady ppoz. pod katem droznosci drog ewakuacyjnych,
sporzadzono stosowne zestawienia i wyznaczono mieszkancom terminy na ich uprzatniecie
oraz uprzatnigto zalegajgce przedmioty stwarzajace zagrozenie pozarowe lub mogace
utrudni¢ ewakuacje w razie zagrozenia.

3. Zamoéwiono i wydano 135 workéw na gruz dla mieszkancoéw osiedla, ktérzy prowadzili
remonty w mieszkaniach.

4. W miesigcach kwiecien i pazdziernik wykonane zostaly przeglady karmnikéw na gryzonie
w korytarzach piwnicznych wszystkich budynkéw mieszkalnych. W razie potrzeby
uzupelniano trutke, wymieniono uszkodzone badz dostawiono nowe karmniki.

5. Usunigte zostaty skutki awarii wodno-kanalizacyjnych w pomieszczeniach pralni
budynkoéw przy ulicy Natkowskich 130, Samsonowicza 49, Samsonowicza 11.

6. Dwukrotnie umyte zostaty daszki nad wejsciami do budynkéw przy ulicy Samsonowicza
15,17, 19, 21, 29, 33 z zanieczyszczen spowodowanych przez gotebie.

7. Przeprowadzono dezynfekcje¢ 11 piaskownic na osiedlu. Po wykonaniu zabiegéw
nawieziony zostal nowy piasek do piaskownic.

8. Gospodarze wykonywali cotygodniowe kontrole placéw zabaw jna osiedlu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

Zamontowano tabliczki na trawnikach o tresci: ,,Wias’cicielu posprzataj po swoim psie”.
Tabliczki ,Zakaz wprowadzania pséw na plac zabaw” i ,Zakaz palenia”, zostaly
zamontowane na furtkach placow zabaw jako uzupetnienie.
W okresie zimowym pracownicy wykonywali prace polegajace na od$niezaniu
1 posypywaniu ciagéw pieszych na osiedlu. Do tego typu prac uzywany byt sprzet: dwa
ciagniki z plugami i posypywarka. Z uwagi na zte warunki atmosferyczne pracownicy dwa
razy pracowali w dni wolne od pracy/w godzinach nadliczbowych.

Umyto przy pomocy wilasnego sprzgtu 28 altan $Smietnikowych oraz wykonano ich
dezynfekcje '

Gospodarze raz w miesigcu zamiatali i zmywali podlogi wiatrotapéw, zej$¢ do piwnic oraz
zamiatali i zmywali klatki schodowe w wiezowcach.
Wymieniono tablice administracyjne z numerami budynkéw  we wszystkich budynkach
przy ulicy Natkowskich. -
W zwigzku z pandemig- COVID-19 codziennie przeprowadzane byty przez wyznaczonych
pracownikéw zabiegi dezynfekcji czgsei wspdlnych budynkéw mieszkalnych oraz placow
zabaw.
Na biezgco zglaszane byly zapotrzebowania dotyczace wymiany lub dostawienia
dodatkowych pojemnikéw na poszczegdlne frakcje odpadéw oraz koordynowane byly
terminy wywozu odpadéw wielkogabarytowych, odpadéw zielonych i gruzu.
Srednio raz w tygodniu, lub w zaleznosci od potrzeb, gospodarze uprzatali wynoszone przez
mieszkancoéw pod altany smietnikowe odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, choinki
bozonarodzeniowe, gruz, itp.
Jesienig prowadzone byly prace porzadkowe zwigzane z usuwaniem lisci.
Opracowano Regulamin ochrony przeciwpozarowej Spotdzielni Mieszkaniowej im. W.Z.
NalkoWskich w Lublinie w ciggach komunikacyjnych znajdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych
Na biezaco wspdtpracowalismy z firmg SUEZ SITA zajmujacg sie odbiolrem' odpadéw
z altan $mietnikowych jak i odpaddéw wielkogabarytowych, gruzu oraz odpadéw zielonych,
dostarczaniem workéw Big Bag.
Gospodarze zajmujacy si¢ utrzymaniem zieleni wykonali fgcznie 140 réznego rodzaju
dyspozycji zwigzanych z utrzymaniem zieleni, w tym 10 ze zgloszen mieszkancow osiedla.
Zgloszenia mieszkancéw w zakresie zieleni dotyczyly gldwnie prac zwigzanych z

przycinaniem krzewow oraz prze$wietlaniem 1 podkrzesywaniem drzew.
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21.

Pieciokrotnie, we wlasnym zakresie, wykoszone zostaly trawniki osiedlowe. Przy koszeniu

pracowato rotacyjnie 9 gospodarzy rejonéw (4 kosiarki typu Rider, 1 kosiarka Honda i 4

| kosy spalinowe).*

22.

23.

24.

25.
26.

W roku 2021 ‘btrzymalis’my 16 decyzji Miejskiego Architekta Zieleni zezwalajacych na
usunigcie tacznie 34 szt. obumartych i chorych drzew.

W ramach nasadzen zastgpczych posadzonych zostato 42 szt. drzew, w tym 34 lisciastych
i 8 iglastych.

Wszystkie drzewa dla ktérych zostala wydana decyzja zezwalajaca na usuniecie zostaly
usunig¢te.

Na biezaco uzupelniane byly kotki i wigzania oraz ostonki przy mtodych drzewach.

W maju wykonane zostaly nasadzenia kwiatéw jednorocznych w betonowych donicach na

terenie osiedla (470 szt.) oraz w skrzynkach balkonowych na balustradach budynkéw

- Natkowskich 104-108.(230 szt.) — lgcznie. wysadzonych zostato 700 szt. kwiatow w 297

27.
28.
29.
30.
31

32.

33.

34.

Naikowskich 84,

betonowych ,,gazonach” i 30 w skrzynkach balkonowych.

Dwukrotnie w maju oraz na przelomie lipca i sierpnia wykonane zostalo strzyzenie
krzewdw 1 zywoptotdw na terenie catego osiedla.

Wspolnie z mieszkaficami budynku Samsonowicza 21 utworzono plan zagospodarowania
terenu wokot nieruchomosci Samsonowicza 21.

Wykonane zostato kilkanascie kurséw z zuzytymi oponami samochodem dostawczym do
Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Na biezagco we wlasnym zakresie prowadzony byl serwis i drobne naprawy sprzetu
ogrodniczego, tj. kosiarek, kos spalinowych, pilarek, nozyc do zywoplotu, itp.
Prowadzona byta stata wspélpraca z firma INPROF oraz koordynacja i nadzér prac
zwigzanych z kompleksowym utrzymaniem czystosci na klatkach schodowych.
Prowadzona byla biezaca obstuga systemu zwiazanego z funkcjonowaniem szlabanéw oraz
obstuga mieszkancow w tym zakresie. Utrzymywany byl staty kontakt z firma VENTA, jak
rowniez zglaszane 1 usuwane byly wszystkie wystepujace problemy techniczne i awarie
szlabanow.

Zamontowano i utworzono baze danych na nowy szlaban zlokalizowany w rejonie
Samsonowicza 55.

Utworzono baz¢ danych z numerami rejestracyjnymi uprawnionymi do parkowania przez
mieszkancow Spoéldzielni na terenie zlokalizowanym przy budynku Natkowskich 98 w

celu wyeliminowania aut nieuprawnionych do parkowania przez miegzkancéw
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35. Zaméwiono i zamontowano tablice z regulaminem parkowania w ilosci 7 szt. w rejonie
budynkow Natkowskich 98-100.

36. Na biezaco zglaszano wnioski o konserwacje urzadzen domofonowych na terenie osiedla
do firmy Venta

37. Zawierano umowy najmu i dzierzawy terendow z nowymi najemcami gtéwnie w sprawach
zwigzanych z najmem miejsc postojowych

38. Na biezgco zglaszano wszelkie usterki techniczne zauwazone na osiedlu do Dzialu

Techniczno-Inwestycyjnego celem ich usunigcia.
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Zalacznik nr 3

do Sprawozdania Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej
im. W.Z. Natkowskich

z dzialalnoéci Ekonomiczno-
Finansowej za 2021r.

CZESC FINANSOWA

Sp‘c’;ldzielnia w minionym roku prowadzita dziatalno$¢ w zakresie obstugi gospodarki
. zasobami mieszkaniowymi oraz tzw. dzialalno$¢ pozostala. Zgodnie z regulacjami prawnymi
wynik na dzialalno$ci w zakresie gospodarki zasobami rﬁieszkanioWymi kazdej nieruchomosci,
czyli réznica migdzy kosztami eksploatacyjnymi, a przychodami zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty tej nieruchomosei w roku nastgpnym. Za rok 2021 byla to kwota nadwyzki
kosztow nad przychodami w wysokosci 129 tys. zt. co w przeliczeniu na metr kwadratowy
powierzchni wynosi 0,08 zt miesigcznie. Z pozostalej dzialalnosci w minionym roku Spétdzielnia
wypracowata zysk brutto z dzialalnosci komercyjnej w wyspkos’ci 455 tys. zi, ktéry po
odprowadzeniu podatku dochodowego od 0séb prawnych w kwocie 138,7 tys. zi. bedzie
zagospodarowany zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia. Pragniemy poinformowac, iz
sg to pienigdze gléwnie z tytulu sprawnego zarzadzania mieniem wspolnym oraz przychodéw
finansowych w postaci odsetek od srodkéw pienieznych z lokat bankowych. Na koniec roku
Spotdzielnia posiadata zgromadzone na rachunkach bankowych $rodki, ktore umozliwiaja

funkcjonowanie oraz zapewniajg wyplacalnos¢ wobec kontrahentdw.

W ramach uzyskiwanych $rodkow od uzytkownikéw lokali mieszkalnych i pozostatych
poniesiono koszty eksploatacji 1 utrzymania tychze lokali w wysokosei 15,9 min. zt. Na rodzaj i
wysokos¢ kosztow w 2021 r. decydujacy Wplyw mialy obciazenia wynikajgce z uregulowan
ustawowych (podwyzka wieczystego uzytkowania terenu) i inne koszty catkowicie niezalezne

od Spétdzielni ( energia elektryczna, woda, cieki, CO, gaz).

ZASTEPCA PREZESA PREZES ZARZADU
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Aktualna sytuacja finansowa

- Przychody netto ze sprzedazy ustug 16.278 226,96 zt
- Koszty dzialalnosci operacyjnej 15.914 146,55 zt
- Pozostale przychody operacyjne 139 092,97 zt
- Pozostale koszty operacyjne 191 556,81 zt
- Przychody finansowe 73 168,42 71
- Koszty finansowe 0zt
- Podatek dochodowy 138 736,00 zt

- Wynik |  316267,53 7

Wyniki finansowe

Powyzsze dane wykazuja, iz wynik dyscypliny finansowej stosowanej przez Zarzad
w 2021 roku spowodowal przyrost przychodéw i wyprzedzit koszty. Efektem jest dodatni
wynik (316,2 tys zl) z caloksztaltu dziatalnosci za 2021 rok.

Komentarz do rachunku wynikéw

Za rok 2021 Spotdzielnia osiggneta zysk brutto z dziatalnosci pozostatej w wysokosci
434 tys. zt, w tym nadwyzke kosztéw nad przychodami z GZM 129 tys. zt (w 2020 r. (-544)
tys. z), zysk z dziatalnosci pozostalej 455 tys. zt (w 2020r. 684 tys. zt) i podatek dochodowy
w kwocie 138,7 tys. zt  (w 2020r. (92,4) tys. zt) co daje ogdtem zysk netto 316 267,53 zt, dla
poréwnania w 2020 roku zysk netto wynidst 591 474,72 zi.

W okresie styczen - grudzien roku 2021 wystapil wzrost przychodow ze sprzedazy
09,32 % (1 389 tys. zt) oraz wzrost kosztéw operacyjnych o 6,20 % (930,2 tys. zt)

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej w 2021 roku uzyskano strate w wysokosci
52,4 tys. zl ktora powstata gléwnie przez utworzenie rezerw na zaleglosci.

Wynik na dziatalnosci finansowej w roku 2021 byt dodatni i wyniost 73 tys. zt. gtéwnie
z odsetek od lokat bankowych oraz odsetek wyegzekwowanych od dluznikéw z tytutu
dokonywania nieterminowych optat.
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Komentarz do bilansu

Bilans Spoldzielni za 2021 r. zamknal si¢ po stronie aktywow i pasywéw kwotg
37,1 min zt. Srodki trwate stanowiag 75,40 % aktywow, ktore po wyodrebnieniu wlasnosci lokali
i przynaleznych do nich udzialéw w nieruchomosciach gruntowych, wynoszg netto 27,9 mln
zl. Aktywa te s3 w pelni sfinansowane funduszami wlasnymi stanowigcymi ponad 82,04 %
calosci pasywow w bilansie.

Udzial aktywow obrotowych wzrost o 1,95 % ze wzgledu na wzrost srodkéw pienieznych
(5,6 min zt w 2020r do 5,9 mln zt w 2021r) posiadanych przez Spétdzielnie na rachunkach
bankowych

Struktura pasywow réwniez zmienila si¢. Zmalala warto$¢ kapitalu wilasnego
w pasywach z 31,0 mln zt w roku 2020 do 30,4 mln zt w 2021 w zwigzku z wyodrebnieniem
lokali i umorzeniem $rodkéw trwatych.

Ocena rentownosci wg danych na 31.12.2021 r.

W 2021 roku Spoéldzielnia wykazala dodatni wynik finansowy netto
w wysokosci 316,2 tys. zi. :

- wskaznik zyskownosci sprzedazy = 1,94%
- zyskownos$¢ majatku = 0,85%

- zyskownos¢ kapitaléw wlasnych = 1,04%

Ocena plynnosci finansowe;j

W analizowanym okresie wskazniki ptynnosci ksztaltowaty si¢ na poziomie:

- plynnos$¢ biezaca (iloraz majatku obrotowego i zobowiagzan krétkoterminowych)
= 1,81 z 2,01 w roku poprzednim,

- szybkiej plynnosci I stopnia (iloraz ptynnych srodkéw obrotowych i zobowigzan
biezacych) = 1,18 z 1,33 w poprzednim roku,

- szybkiej ptynnosci II stopnia (iloraz §rodkdéw pienigznych i zobowigzan biezacych
= 1,81 22,01 w roku poprzednim.




Ocena zadluzenia — gospodarowania kapitalem obcym

W roku 2021 nastgpil wzrost wskaZnika ogdlnego zadluzenia, ktory uksztattowat sie na
poziomie 18,1 %. Wzrost tego wskaznika wskazuje na zwiekszenie udziatu kapitaléw obcych
(Fundusz Remontowy), w finansowaniu majgtku  Spétdzielni. Wskaznik dtugu do kapitatu
wlasnego na koniec grudnia 2021 roku wynosi 17 %.

Spoétdzielnia nie udzielata gwarancji i porgczen.

W roku nastepnym Spoéldzielnia nie planuje zmian w przedmiocie swojej dzialalnosci.
Nadal bedzie prowadzona w niezmienionym zakresie dziatalno$¢ polegajgca gltownie
na obstudze gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Dzialalno$¢ ta prowadzona bedzie w ramach planu finansowego, ktdry jest
opracowywany na kazdy rok obrotowy 1 zatwierdzany przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

Plan na rok 2022 przewiduje m.in. wysoko$¢ kosztéw ogdlnych i kosztéw utrzymania
mienia Spéldzielni w kwocie 4.627.321,50z% oraz wydatki z funduszu remontowego na kwote
1.843 300,00 zt.

Wzmozone zostang dzialania w celu dalszego zmniejszenia wskaznika zadluzen
w oplatach eksploatacyjnych, ktéry zdaniem Zarzadu jest nadal zbyt wysoki i w roku 2021 ulegt
zmniejszeniu w poréwnaniu do roku poprzedniego z 12,10% do 12,00%.

Z-cg/Prezesa
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ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH STAN
NA DZIEN 31.12.2021 ROKU

Zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych w 2021 roku, ksztaltowatly sie¢ na poziomie
1.621475,28 71 (stan na koniec grudnia 2021 r), a w roku 2020 na poziomie 1.613856,38 zt
(stan na koniec grudnia 2020r).

Poziom wskaznika zaleglosci w oplatach liczony w stosunku do wplywéw memoriatlowych
w 2021 roku oscyluje w granicach 12 % (stan na koniec grudnia 2021r) co oznacza, ze pomimo
pandemii wskaznik zadtuzenia nie wykazuje wzrostu w stosunku do roku ubiegtego.

W okresie od 1.01.2021 roku do 31.12.2021 roku, majac na uwadze istniejacy stan zagrozenia
epidemicznego, podejmowano szereg dziatan zmierzajacych do poprawy sytuacji na odcinku
egzekwowania naleznosci Spoldzielni od 0séb zobowigzanych, w szczegblnosei:

v Wystosowano 213 indywidualnych wezwan do zaptaty. Wezwania do zaptaty wysylane
sg raz na kwartal. ' R '

v" Rozpatrzono 42 wnioski cztonkdw i 0s6b nie bedgceych cztonkami posiadajacych tytutu
prawne do lokali na ratalng splate zadtuzenia. Ocen¢ pozytywng otrzymaly wszystkie
ztozone wnioski i z tymi osobami podpisano ugody,

v' do Dzialu Radcéw Prawnych celem skierowania na droge postepowania sadowego
przekazano 29 spraw na ogdlng kwote 208.249,16 zi,

v" nadrogg postgpowania sadowego skierowano 19 pozwéw o zaplate w sprawie zadtuzen
z tytuhu oplat eksploatacyjnych i za bezumowne korzystanie z lokalu,

vz tytulu skierowanych spraw uzyskano 7 orzeczen zasadzajacych, pozostate
postgpowania sg w toku.

W zakres dzialan windykacyjnych Spétdzielni wechodzi réwniez, w miare posiadanych
mozliwosci w kontakt mailowy lub telefoniczny z dtuznikami Spoétdzielni w celu
przedstawienia warunkow ratalnej sptaty dhugu osobom bedacym w trudnej sytuacji
finansowej. Wynikiem tego rodzaju kontaktéw, czgsto sg opisane powyzej pisemne
ugody. Jednym z warunkow podpisania ugody na ratalng sptate dhugu jest

regularne wnoszenie biezacych optat eksploatacyjnych. Podpisanie ugody nie
wstrzymuje naliczania odsetek.

Dziatania windykacyjne Spoéldzielni zostaly spowolnione po wprowadzeniu
w listopadzie 2019 roku przez ustawodawce art. 139(1) Kodeksu postepowania
cywilnego tzw. dorgczenia komorniczego. Konsekwencjg takich zmian jest wydhuzenie
procesu sadowego oraz zwigkszenie kosztéw naktadéw finansowych Spétdzielni, nawet
jesli w efekcie konicowym zostanie nimi obcigzona strona przeciwna.

Dodatkowo ustawodawca tzw. ,ustawa covidowa” wprowadzit zakaz prawomocnie
orzeczonych eksmisji, jak rowniez zakaz licytacji zadluzonych mieszkan co na chwile
obecng uniemozliwia odzyskiwanie dtugu.
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Zalacznik nr 4

do Sprawozdania Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe]
im. W.Z. Nalkowskich

z dzialalno$ci Klubu
osiedlowego ,,Zrédlo” za 2021r.

Sprawozdanie merytoryczne z dzialalnosci Klubu Osiedlowego ,,Zrédlo% za 2021 rok.

Z uwagi na trwajgcg pandemig i zaostrzone przepisy zwigzane z COVID — 19, Klub
Osiedlowy ,,Zrédto* w I potowie 2021 roku nie prowadzit dziatalnosci.

W okresie wakacji od 28.06.2021r. do 23.07.2021r. zajecia w Klubie odbyly si¢c w ramach”
zadania publicznego akgji ,,L.ato w miescie”. Na zajecia przyjetych zostato 40 dzieci w wieku
od 6 do 12 lat. Zajecia zorganizoawane byty w Bosmanie nad Zalewem Zemborzyckim. W tym
okresie odbyly sie nastepujgce zajecia, warsztaty i wycieczki:

-warsztaty plastyczne
- warsztaty teatralne
- warsztaty chemiczne
- zajecia edukacyjne magia edukacji
- zajecia $Swietlicowe
- zabawy integracyjne na powietrzu
-wyjscie do teatru
-wyjscie do kina
-wyjscie do motylarni
-wyjscie na basen
-wyjazd do Magicznych Ogrodéw
-wyjazd do Farmy Iluzji.
Zajecia te dofinansowane byly z Wydziatu Kultury Urzedu Miasta Lublin w ramach zadania

publicznego.

Z-ca Pfezesa
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W okresie od wrze$nia do grudnia odbyly sie nastepujace zajeci:
1. Taniec nowoczesny dla dzieci od 7 do 14 lat —zajgcia odbywaly si¢ raz w tygodniu po

60 minut..

2. Taniec nowoczesny z elementami baletu dla dzieci od 3 do 6 lat - zajecia odbywaly si¢
raz w tygodniu po 45 minut.

3. Zajecia plastyczne (origami, rzezba, collage, rysunek, m‘alarstwo) dla dzieci i mlodziezy
odbywaly si¢ raz w tygodniu po 45 minut.

4. Gimnastyka dla Pan z elementami tanca- zajecia odbywaly sie 2 razy w tygodniu
po 60 minut.

5. Aecrobik — zajecia odbywaly si¢ jeden razy w tygodniu po 60 minut.

6. Pilates zdrowy kregostup- zajecia odbywaty si¢ raz w tygodniu po 60 min.

7. Nauka gry na .gitarze klasycznej dla dzieci, mlodziezy i dorostych — zajecia

indywidualne — jeden raz w tygodniu po 45 minut.

8. Zajgcia ceramiczne dla dzieci i dorostych zajecia odbywaly sie raz w tygodniu
po 60 min.

W czasie zaje¢ tanecznych dzieci ksztaltujg poczucie rytmu, plynnos$¢ ruchodw,
prawidtowa postawe w czasie tanca, rozwijaja koncentracj¢, koordynacje i wyobraznie
ruchowa, potrafia rozpoznawaé charakterystyczne cechy poznawanego stylu. Uczg si¢ ukladéw
tanecznych, gdzie synchronizuje si¢ ruchy z innymi uczestnikami zaje¢. Taniec ksztaltuje
postawy moralne i spoteczne: wytrwalos$¢, systematycznosé, samodyscypline, szacﬁnek,
umiej¢tnos¢ wlasciwego zachowania si¢ w sytuacji sukcesu 1 niepowodzen. Taniec zaspokaja
naturalng potrzebe ruchu. Na koniec kazdego semestru odbywa si¢ pokaz uktadu tanecznego
dla rodzicow.

Zajecia plastyczne i rzezbiarskie pozwalaja na uzewnetrznianie wlasnych mysli i uczué
oraz obrazu Swiata widzianego z wlasnej perspektywy. Kontakt ze sztuka — zaréwno z pozycji
odbiorcy, jak 1 tworcy — rozwija u dzieci ekspresje 1 umieje¢tnosci artystyczne oraz zdolnosé
do dziatania i1 osiggania celu. Staramy si¢ promowac prace i ich autoréw poprzez uczestnictwo
w konkursach plastycznych oraz wywieszanie prac na tablicach w Klubie. Zajecia plastyczne
rozbudzaja 1 rozwijajg wrazliwos$¢ estetyczng dziecka oraz jego indywidualne zdolnosci
tworcze. Umozliwiaja rozwijanie zmystu estetyki 1 potrzeby tworzenia. Dzieci podczas zajeé
plastycznych poznaja nowe techniki plastyczne takie jak: rysunek pastelami thustymi i suchymi,
malarstwo farbami akrylowymi i plakatowymi oraz farbami do szkla, decoupage, rysunek,
g frotaz, origami. W trakcie 2aj§é dgieci rozwijaja spraw
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budowania kompozycji na ptaszczyznie za pomoca zestawienia i Igczenia drobnych elementéw,
rozwijajg umiejetnosci ksztaltowania kompozycji trojwymiarowej, przestrzennej.

Zajecia z gimnastyki z elementami tanca, pilatesu i aerobiku dla Pan sg okazjg
do propagowania aktywnosci sportowo — rekreacyjnej w czasie wolnym. Cwiczenia
poprawiajace koordynacje ruchows i rownowage, ksztaltujg prawidtowa postawe, tagodnie
wzmacniajg migsnie, wplywajg na uklad krazeniowo — oddechowy, zmniejszaja bole
kregostupa i1 stawdw, pomagaja si¢ odprezy¢ i zrelaksowaé. Ksztaltujg wlasciwe postawy
prozdrowotne, promujg zdrowy styl zycia. Na zajeciach panie doskonalg kroki bazowe
gimnastyki i aerobiku. Na koniec kazdych zaje¢ nastgpuje chwila ¢wiczen relaksacyjno —
rozciggajgcych, wyciszajacych organizm i wspomagajacych powrdt do normalnego rytmu
pracy serca i ukladow. _

Nauka gry na gitarze dla dzieci, mtodziezy i dorostych. Program lekcji obejmuje nauke
‘czytania nut, rozwoj techniki gry na gitarze, nauke wybranych utworéw muzycznych, podstawy
improwizacji i harmonii. Gitara jest instrumentem dla kaidego, kto z entuzjazmem

i wytrwaloscig pragnie uczy¢ si¢ i doskonali¢ umiejetnosci.

Od wrzesnia do grudnia 2021przyznana zostata dotacja z Wydziatu Kultury Urzedu
Miasta Lublin w ramach zadania publicznego ,,Z kulturg za pan brat w Klubie Osiedlowym

Zrodto” w wysokosci 10 000 zt.. Dotacja pozyskana poprzez PTM.
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