Zatgcznik nr 1 do umowy nr .../.../2025

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA im. W.Z. Natkowskich w Lublinie

Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia.

Wykonanie okresowe] kontroli, co najmniej raz w roku,
polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego instalacji
gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych) — zgodnie z ustawa Prawo
budowlane art. 62. ust. 1 pkt 1 lit. ¢) oraz czyszczenia
i udroznienia przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych) - zgodnie z Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw
budowlanych i terenéw rozdz. 7 § 34 ust. 1 i ust. 2 wraz
z wykonaniem ich naprawy w lokalach mieszkalnych,
biurowych i uzytkowych SM im. W. Z. Natkowskich
w Lublinie.



1. Zakres przedmiotu specyfikaciji.
Rodzaj zaméwienia: ustugi

Tryb zamowienia: Przetarg nieograniczony

Ustugi czyszczenia kominéw oraz kontroli ich stanu technicznego:

Kod CPV 747 24000-0 - Ustugi czyszczenia piecow i kominéw
Kod CPV 742 31700-4 - Ustugi doradcze w zakresie kontroli zapobiegania
zagrozeniom

2. Przedmiot specyfikacji:

Przedmiotem zamodwienia jest swiadczenie ustugi polegajgcej na okresowej kontroli stanu
technicznego instalacji i urzadzen gazowych w lokalach mieszkalnych, biurowych
i ustugowych w ramach rocznych przegladéw urzadzen kominowych i gazowych oraz
Z czyszczeniem przewodow — komindw spalinowych i wentylacyjnych wraz z prowadzeniem
biezgcych ich napraw i udroznien w obiektach na terenie administrowanym przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg im. W.Z. Natkowskich w Lublinie.

3. Opis przedmiotu specyfikaciji.

Przedmiotem zamodwienia/specyfikacji jest wykonanie w roku 2025, w ramach przegladéw
rocznych lokali mieszkalnych, biurowych i ustugowych administrowanych przez
Spoétdzielnie Mieszkaniowa ustug polegajgcych na:

Ustuga nr 1
- przegladzie instalacji i urzgdzen gazowych.

Ustuga nr 2
- przegladzie i kontroli przewodoéw kominowych wentylacyjnych i spalinowych.

Ustuga nr 3
— czyszczeniu przewoddw kominowych wentylacyjnych i spalinowych,

Ustuga nr 4
— naprawie, udroznieniu i usunieciu nieprawidlowosci stwierdzonych w trakcie

przegladoéw okresowych komindéw lub na zlecenie zarzadcy nieruchomosci.

Zestawienie ilosciowe lokali, urzgdzen gazowych oraz przewodoéw kominowych
spalinowych i wentylacyjnych zawiera zatgcznik nr 3 do specyfikacji.

Ustugi, o ktorych mowa w pkt. 2. specyfikacji, wykonywane beda:

- Ustuga nr 1i 2 - wykonywanie okresowych przegladéw przewodow kominowych i instalacji
gazowych — w oparciu o przepisy obowigzujgcego prawa tj. art. 62 Prawa
Budowlanego (Dz. U. Nr 89 poz. 414 z pdzniejszymi zmianami).

- Ustuga nr 3 - wykonywanie okresowego czyszczenia przewodow kominowych
spalinowych i wentylacyjnych — w oparciu o0 obowigzujgce przepisy prawa
tj. Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow z dnia
7 czerwca 2010 r. (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719).

- Ustuga nr 4 - wykonywanie naprawy badz udroznienia komindw na podstawie koniecznosci
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stwierdzonej podczas przegladu okresowego lub na podstawie zgloszen dokonanych przez
uzytkownikow lokalu.

Szczegolowe terminu podane zostang w ,Harmonogram przeglagdéw”. Harmonogram ten

Wykonawca sporzgdzi i przekaze do zaakceptowania przez Zamawiajgcego przed

podpisaniem umowy.

4. Szczegotowy zakres przedmiotu specyfikacji.

4.1. Przeglad instalacji i urzadzen gazowych

sprawdzenie stanu technicznego oraz szczelnosci i sprawnosci giéwnego zaworu
odcinajgcego,

sprawdzenie stanu technicznego, powtok malarskich, prawidtowosci prowadzenia
i mocowania przewodow i rurociggdw gazowych wraz z ogledzinami przejs¢ przez
przegrody budowlane (piony i poziomy w piwnicach, czesciach wspdlnych, instalacje
w lokalach),

sprawdzeniu szczelnosci potgczen gazomierzy oraz szczelnosci potgczeh i
sprawnosci zaworow odcinajgcych lokalowych,

sprawdzenie stanu technicznego, prawidtowosci dziatania i prawidtowosci
podigczenia oraz szczelnosci armatury gazowej tj. zawordw odcinajgcych i zaworéw
palnikbw kuchenek gazowych oraz przeptywowych podgrzewaczy wody czy
piecykéw gazowych na potrzeby c.o. oraz c.w.u., podigczen elastycznych, kurkéw,
ksztattek, odwadniaczy, potagczen skrecanych, zaslepek itp. ze szczegdélnym
uwzglednieniem miejsc poprowadzenia instalacji za zastonami lub ekranami (kontrola
stezenia gazu w przestrzeni wentylowanej).

Sprawdzenie — dokonanie kontroli instalacji gazowej nalezy wykona¢ zgodnie z
normg PN-M-34507:2002.

Kontrole szczelnosci instalacji i urzadzen gazowych nalezy wykona¢ pod wzgledem
dopuszczalnych stezen gazu za pomocg atestowanych przyrzgdéw pomiarowych
(detektoréw i wykrywaczy nieszczelnoéci instalacji i urzgdzeh na gaz ziemny i plynny).
Wszystkie stosowane przyrzady pomiarowe muszg posiada¢ aktualne $wiadectwa
wzorcowania/kalibracji i legalizacji. Przed przystgpieniem do prac Wykonawca przekaze
kopie stosownego Swiadectwa osobie wskazanej przez Zamawiajgcego do sprawowania
kontroli nad prawidtowoscig realizacji umowy oraz przedstawi przyrzady pomiarowe, ktore
bedzie wykorzystywat w trakcie wykonywania przegladdw i kontroli. Kopie w/w $wiadectwa
legalizacji nalezy dotgczy¢ do dokumentacji po przegladowe;j.

Termin wykonania — do 31.05. 2025 r.

4.2. Ustugi sprawdzenia stanu technicznego i sprawnosci urzgdzeh kominowych
tj. przewoddw kominowych wentylacyjnych i spalinowych polegajgcej na:

e kontroli i ogledzinach przewodéw kominowych: spalinowych i wentylacyjnych
na catej wysokosci budynku (od piwnicy ponad dachem),

sprawdzeniu droznosci i szczelnosci przewodow spalinowych
i wentylacyjnych,

sprawdzeniu prawidtowosci i stanu technicznego podtgczen tj. rodzaju i iloSci
podigczen (kratek wentylacyjnych, palenisk gazowych), wielkosci
powierzchni czynnej kratek oraz ich dostepnosci (zabudowania),
prawidlowosci spadkéw, uszkodzeh i korozji (szczelnosci) tgcznikdéw i rur
Zapiecowych,

badaniu ciggu kominowego,

sprawdzeniu czy w lokalu istniejg urzadzenia wymuszajgce cigg kominowy
w przypadku, gdy istniejg paleniska obstugiwane ciggiem grawitacyjnym lub
gdy urzadzenia te funkcjonujg w przewodach wentylacji zbiorczej,

czy jest zapewniony dostep powietrza zewnetrznego koniecznego do
prawidtowe] cyrkulacji powietrza w lokalu (wykaz zamontowanych
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nawiewnikéw, czerpni, mozliwos¢ stosowania mikrowentylacji w stolarce
okiennej, ilosci i powierzchni otworéw wentylacyjnych w stolarce drzwiowej).
e sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli w przypadku ich
zaistnienia,
e ocene innych nieprawidtowosci mogacych wplywaé na zagrozenie
bezpieczenstwa mieszkancow lub innych uzytkownikow.

Wykorzystywane przez Wykonawce przyrzady i urzadzenia stuzgce do wykonania
wszelkich pomiarow (cigg kominowy, wydajnosé wentylatoréw, itp.) muszg by¢ sprawne
i posiada¢ aktualne $wiadectwa wzorcowania/legalizacji. Przed przystgpieniem do prac
Wykonawca przekaze kopie stosownego sSwiadectwa osobie wskazanej przez
Zamawiajgcego do sprawowania kontroli nad prawidtowoscig realizacji umowy oraz
przedstawi przyrzady pomiarowe, ktére bedzie wykorzystywat w trakcie wykonywania
przegladéw i kontroli. Kopie w/w swiadectwa legalizacji nalezy dotgczy¢ do dokumentacji po
przegladowe;.

Termin wykonania — do 31.05. 2025 r.

UWAGA: Zaznacza sie, ze przeglady w zakresie instalacji gazowej oraz kominowej
w danym obiekcie lub lokalu mieszkalnym nalezy wykonywaé w tym samym terminie (dniu).

4.3. Ustugi czyszczenia przewodow kominowych wentylacyjnych i spalinowych
polegajacej na:
o doktadne czyszczeniu kominéw, kanatow i czopuchéw,
e wybranie sadzy i innych zanieczyszczen przez drzwiczki wyciorowie
e czyszczenie przewoddw wentylacyjnych w tym kanatu zbiorczego i przykanalikéw
poszczegdélnych mieszkan,
e usuniecia i utylizacji zebranych zanieczyszczen (sadzy, gruzu itp.),

Termin wykonania - raz w roku dla przewodéw wentylacyjnych, dwa razy w roku dla
przewodéw spalinowych z zachowaniem czestotliwosci wynikajgcej z przepiséw prawa tj.
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenéw z dnia 7 czerwca
2010 r. (Dz. U. 2010 nr 109 poz. 719).

Szczegotowe zestawienie ilosciowe pomieszczen i urzgdzen gazowych oraz przewodow
kominowych wentylacyjnych i spalinowych zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej specyfikaciji.

5. Obowiagzki Wykonawcy zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamoéwienia.

1) W uzgodnieniu z Dziatem Technicznym Spoétdzielni Wykonawca zobowigzany jest
wyznaczy¢ dwa terminy przeglgddw okresowych tj. termin | zasadniczy oraz termin
I — dodatkowy nie pdzniej niz 14 dni od terminu |.

2) Terminy przegladdw instalacji gazowej i wentylacji - w okresie wiosna 2025 r.

3) Termin czyszczenia przewodéw: przewody wentylacyjne do 31.05.2025, przewody
spalinowe | raz do 31.05.2025 r, Il raz do 30.11.2025 r.

4) Przeglady powinny odbywac¢ sie w terminach dogodnych dla uzytkownikéw lokali w
sposob jak najmniej zakiocajgcy ich normalne uzytkowanie.

5) Kazdorazowo przed przystgpieniem do prac Wykonawca umiesci¢ na obiekcie w
miejscu widocznym i ogélnie dostepnym w terminie 7 dni przed planowanymi
pracami informacje o ich terminie. Informacja ta powinna zawiera¢ dokfadne
informacje o terminie i czasie przeprowadzenia przegladu oraz niezbedne dane
kontaktowe do osoby odpowiedzialnej za przeglad.

6) Informacja o terminie |l dodatkowym powinna by¢ rozwieszona w miejscu
widocznym i jednoczesnie umieszczona w skrzynkach pocztowych lokali ktore nie
zostaty sprawdzone w terminie | przegladu.

7) W przypadku braku mozliwosci dostepu do lokalu mieszkalnego w obydwu
terminach z winy uzytkownika, po uptywie terminu powtérnego Wykonawca
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niezwtocznie zawiadomi¢ Zamawiajgcego o tym fakcie.

8) Po dokonaniu rocznej oceny stanu technicznego instalacji gazowych oraz
przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych Wykonawca zobowigzany jest sporzadzic¢
dla kazdego obiektu oddzielne protokolty z przeglgdéw i przekaza¢ je
Administratorowi obiektu w celu wpiecia go do ksigzki obiektu budowlanego.
Jednoczesnie Wykonawca wykona zestawienie zbiorcze wykonanych przegladéw
na obiektach administrowanych prze Spoidzielnie Mieszkaniowg im. W.Z.
Natkowskich.

9) Do protokotu rocznej oceny stanu technicznego przewodow wentylacyjnych
Wykonawca dotgczy odpowiednie szkice przewodow z ich numeracja, oznaczeniem
rodzaju wlotéw oraz wymiaréw kratek.

10) Po wykonaniu czyszczenia przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
Wykonawca zobowigzany jest wykonac protokét z ich czyszczenia.

11) W przypadku, gdy protokdt z przegladu bedzie wykazywat nieprawidtowosci w
zakresie obejmujgcym ocene, Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie
zawiadomi¢ Zamawiajgcego o tym fakcie.

12) Po wykonaniu czyszczenia przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,
Wykonawca zobowigzany jest sporzagdzi¢ protokét z przeprowadzonego
czyszczenia.

13) Po zakonczeniu przegladu Wykonawca wykona zestawienie zbiorcze dotyczace
wszystkich budynkéw i lokali.

14) Wszelkie usterki zwigzane z brakiem droznosci, nieprawidtowymi podtgczeniami,
brakiem szczelnosci itp. zostang wykazane w protokole i w/w zestawieniu.

15) W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci Wykonawca zamiesci stosowng
informacje w protokole kominiarskim wraz z zaleceniami wykonania czynnosci
naprawczych z powotaniem sie na obowigzujgce przepisy prawa i normy.

16) Przed przystgpieniem do wykonywania napraw Ilub udroznien przewodéw
kominowych Wykonawca pomimo zawartej umowy na swiadczenie ustug naprawy i
udroznienia przewodoéw (Ustuga nr 4) oraz sporzgdzenia opinii kominiarskiej z
zaleceniami uzyska akceptacje Zamawiajgcego na proponowany zakres robot.

17) W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania robot dodatkowych, nie ujetych w
ofercie, przed ich wykonaniem Wykonawca uzyska zgode na ich rozpoczecie
poprzedzong okredleniem zakresu robot i akceptacjg kosztéw materiatdw oraz
naktadéw rzeczowych przez Zamawiajgcego. Do kalkulacji wykorzystane zostang
wskazniki cenotwoércze podane w ofercie.

18) Usuniecie usterek lub dokonanie napraw kazdorazowo musi byé potwierdzone
protokotem odbioru robot zawierajgcym wyliczenie kosztéw i stanowigcym podstawe
do wystawienia faktury.

19) Ptatnosci za dokonany przeglad instalacji gazowej, urzadzen wentylacji
grawitacyjnej przeglady oraz czyszczenia przewoddw kominowych dokonywane po
skonczeniu danego etapu umowy (ustugi) po uprzednim przekazaniu kompletnych
dokumentéw przeglgdowych wraz z potwierdzeniem wykonania ustugi -
potwierdzenie przez uzytkownika lokalu (dotuczy ustug nr 1, 2 i 3). W przypadku
naprawy i udroznienia przewodow kominowych (ustuga nr 4) ptatnos¢ nastgpi po
odbiorze rob6t potwierdzonym protokotem odbioru rob6t podpisanym przez
upowaznionych przedstawicieli Zamawiajgcego (ustuga nr 4).

6. Warunki udzialu w postepowaniu oraz wykaz oswiadczen i dokumentow
wymaganych od Wykonawcy w celu potwierdzenia kwalifikacji do wykonywania
przedmiotu specyfikaciji.

6.1. Dysponowanie odpowiednim potencjatem technicznym

Narzedzia wskazane przy wykonywaniu kontroli przewodow kominowych:
kula kominiarska i kontrolna z odpowiedniej dtugosci ling,
anemometr cyfrowy,

ciggomierz,

wykrywacz obecnosci spalin pogazowych,

detektor (wykrywacz) wycieku gazu (metan, propan-butan)



o latarka,
¢ radiotelefony — komunikatory.

Dla potwierdzenia potencjatu technicznego Oferent ztozy oswiadczenie o dysponowaniu
w/w urzgdzeniami.

6.2. dysponowanie osobami zdolnymi do wykonania zamoéwienia

6.2.1. Przeglad instalacji gazowej

Warunek bedzie spetniony jezeli Wykonawca wykaze sie dysponowaniem osobg(ami)
posiadajgcg kwalifikacje uprawniajgce do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i
sieci na stanowisku eksploatacji (E) i dozoru (D) w zakresie obstugi, konserwaciji, remontow,
montazu, kontrolno-pomiarowych dla urzadzen, instalacji i sieci grupa 3 pkt 6 i pkt 10 zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i polityki spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003 r. w
sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujgce sie
eksploatacjg urzagdzen, instalacji sieci. — dotyczy to wszystkich oséb przeprowadzajgcych
przeglad

6.2.2. Przeglady kominiarskie.

Warunek bedzie spetniony, jezeli Wykonawca wykaze sie dysponowaniem o0sobg
wskazang z imienia i nazwiska petnigcg nadzor bezposredni nad prowadzonym przeglagdem
Z waznymi uprawnieniami wskazanymi w art. 62 ust. 6 Ustawy Prawo budowlane tj. osobg
posiadajgcg dyplom mistrza w rzemiosle kominiarskim zgodnie z ustawg z dnia 22 marca
1989 r. o rzemio$le (Dz. U. z 1989 r. Nr 17 poz. 92 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzeniem
Ministra Edukacji Narodowej oraz Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dn. 12 pazdziernika
1983 r w sprawie zasad podnoszenia kwalifikacji zawodowych (Dz. U. Z 1993 r. Nr 103,
poz. 472)

lub
uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w zakresie urzgdzen wentylacyjnych,
w odniesieniu do grawitacyjnych przewoddéw spalinowych i wentylacyjnych zgodnie z art. 14
ust 1 pkt 4 Ustawy Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r. (Dz. U. Z 2010 r. Nr 243 poz.
1623 z pozn. zm.)

7. Wymagania jakie musi spetniaé Wykonawca.

1. Wykonawca powinien zapozna¢ sie ze wszelkimi wymaganiami okreslonymi w niniejszej
specyfikacji.

. Wykonawca winien zaakceptowac warunki zawarte w niniejszej specyfikacji.

. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

. Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

. Wykonawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem, przygotowaniem i
ztozeniem oferty.

. Wymaga sie, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty zdobyt wszelkie, informacje ktére
sg niezbedne do przygotowania i ztozenia oferty oraz do podpisania umowy.

7. Wybrany wykonawca zobowigzany jest do podpisania umowy w miejscu i czasie

wskazanym przez Zmawiajgcego.

AL wON

[o2]

8. Termin zwiagzania ofertg

Wykonawca pozostaje zwigzany ztozong ofertg przez okres 30 dni.

Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo wydtuzenia w/w terminu o 21 dni.

9. Zataczniki

1) zatgcznik nr 1 — Formularz ofertowy

2) zatgcznik nr 2 — Wykaz ustug i wskaznikow cenotworczych

3) zatgcznik nr 3 — Spis budynkdw i lokali podlegajgcych kontroli
4) zatgcznik nr 4 — Wzor umowy



